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 ثملخص البح

والبيئة الطبيعية   البيئي والعلاقة بين النشاط الإنسانياهتمت بدايتها بالجانب  التي المبادئبمجموعة من  الاستدامةارتبطت مفاهيم 
  نتيجة ما حدث من 1972مؤتمر ستوكهولم للبيئة البشرية عام اهتمام خلال من  ذلك  التوازن، وظهربحثا عن حاله من  محيطة به ال

العمرانية  والاقتصادية والاجتماعية  الأبعادجمعت ما بين  والتي للاستدامة الأخرى  والأبعاد المبادئثم توالت  الطبيعية،تدهور بالبيئة 
الحالية   للأجيال أفضلعية حياه نوتوفير  فيلبيه احتياجات ساكنيه  قادر على ت  عمرانيمجتمع  إلىمحاوله للوصول   ك. وذلوالمؤسسية
 والمستقبلية. 

المعمارية  وسوء أحوال البيئة العمرانية مصر ) فيبالمناطق العمرانية القائمة  الإسكانعانى منها قطاع  التيالعديدة  لمشاكلا توكان 
تكلفة الوحدة السكنية وعدم تناسبها مع القدرة الشرائية وخاصة للفئات    ارتفاعفضلا عن    ،الكثافات السكانية والبنائية  في   المشيدة، ارتفاع

متكاملة الخدمات  سكنية جديدة  المدن الجديدة وتوفير مجتمعات  إنشاء سياسة  إلى  الدولة لاتجاه  الأكبرالمحفز  ( الاجتماعية المنخفضة
  مبادئ تحقيق  مدى امكانية  في تكمن اشكالية البحث  وبالتالي. م الملائم له الإسكان لتلك الفئات الاجتماعية على لتغطية الطلب المتزايد 

وما    الاستدامة؟على الرغم من ارتفاع تكلفة تحقيق  الجديدة    المصرية  بالمدن  الاجتماعي المطروحةالسكن المستدام بمشروعات الاسكان  
 فان  وبالتالي،  سكن المستداملل   المطروحة  النظرية   المبادئمن    الاستدامةاستهدفت    التيالجديد    الاجتماعيمشروعات الاسكان    هو وضع

بالمناطق السكنية وتوضيح العلاقة التفاعلية بين العناصر والمكونات الرئيسية لها   الاستدامة ومبادئمفاهيم  يهتم باستعراضالبحث 
  بإحدى  اومراعاتهوتوضيح مدى تحقيقها ، ن المستدام بالدول الناميةلتحقيق السك 2012المتحدة عام  الأمم المطروحة من  للمبادئ طبقا 

  لإبراز لمشروع ل ةتقييمي من خلال دراسة  ويكون ذلك سيتيمشروع هرم  و أكتوبر وه 6ة الدخل بمدين  محدوديإسكان  مشروعات 
يئية الب  الأبعادلبعض  مراعاتهامن خلال الخدمات متكاملة  مستدامةستهدفت تخطيط منطقة سكنية ا تجربه فريدة اباعتباره يجابياتهإ

  أهداف لتحقيق  التجربة تطوير  حتى يتسنى على اهم السلبيات الضوء ةي التقييمكما تلقى الدراسة ، للاستدامة والاقتصادية والاجتماعية 
 المخطط لها.  أهدافهالها لضمان تحقيق  المستقبليةبها وبالمشروعات  الاستدامة

- والإسكان  الاقتصادية   الاستدامة  –  والإسكان  البيئية  الاستدامة-السكن المستدام    –   الاستدامة  أبعاد  –  الاستدامةمفاهيم    :الدالةالكلمات  
 . سيتيهرم تجربه  –الدخل   محدودي  إسكانمشروعات  – والإسكانالاجتماعية والثقافية  الاستدامة

 مقدمة  1

  1987عام  الأولمن خلال مصطلح التنمية المستدامة  البيئيبدأت بالبعد  والتي الاستدامةلمفهوم  والمبادئ الأبعاد تتعدد
 World commission on)للبيئة والتنمية  Brundtland Commission العالميبورتلاند  بتقرير

Environment and Development,1987) على البيئة الطبيعية ودرجة   الإنسانيبدراسة أثر النشاط  اهتم الذي
بيئيا  المستدامةمؤتمر ريو حول تحقيق التنمية  1989المتحدة عام  للأمم العامةرفاهية الإنسان ، ونظمت بعد ذلك الجمعية 

المتحدة  بعقد مؤتمر للبيئة والتنمية   الأممواهتمت بعد ذلك    ، (UN-habitat, 2006 )  البيئيالتدهور    آثارمن خلال تخفيف  
(CNUED)  تعتبر   التيوالحماية للبيئة    بالإدارةالمتعلقة    المبادئطرح مجموعة من    الذي  1992جانيرو بالبرازيل عام    في

 .الاستدامةمن خلالها يتم تحقيق  والتيجزءا من عملية التنمية 

برنامج    المستدامةة  وضعت لجنه التنمي  1995عام    ففي   والإسكان.  الأراضي حول سياسة  المتحدة    الأممتطور اهتمام منظمة  و
الاقتصادية والبيئية والمؤسسية و الاجتماعية،تغطى الجوانب  التي المستدامةالمؤشرات للتنمية  لاقتراح مجموعة منعمل 

 المختلفة،ة بالعديد من البلدان ذات المستويات التنموي الوطنيالقرار على المستوى  صانعيتساعد  التي المستدامةللتنمية 
  جتماعية الا  –   )الاقتصاديةرئيسية    أبعاد  أربعةتركز على    التي   المستدامة مؤشرا للتنمية    134  إلى ويصل عدد تلك المؤشرات  

 (. Marcuse، P.,1996) ؤشرات ما يتناسب مع بيئة كل دوله، ويتم اختيار من بين تلك المالمؤسسية( –البيئية  –

  أوضح  الذي  1996عام  بإسطنبول الثانيمؤتمر المؤئل وظهر الاهتمام بقضية توفير المأوى المناسب للجميع من خلال 
الحصول عليه دون   فيالسكن الملائم للمواطنين والمساواة  في بالحق  )الالتزام هيللسكن المستدام  المبادئمجموعة من 

http://www.google.com.eg/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=3&cad=rja&uact=8&ved=0CDEQFjAC&url=http%3A%2F%2Fen.wikipedia.org%2Fwiki%2FBrundtland_Commission&ei=mqhMVPzvPMfxaLumgOgB&usg=AFQjCNGHrV4pnOuJvRNjVSVCi3zznb8JWQ&bvm=bv.77880786,d.d2s
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ضمان مشاركة وتعاون القطاعين العام والخاص من اجل   للمسكن،  المعتدلة للحيازة مع التكلفة  القانوني الأمنضمان  تميز،
 .(لملائمتوفير المسكن ا

نتيجة عدم وجود سياسات   الناميةالدول    فيوخاصة    الدوليعلى المستوى    الإسكانلاستمرار المشكلات المتعلقة بقطاع    ونظرا
وجود أعداد كبيرة من  في ظهرت  والتيواضحة للسكن المستدام  ومبادئتعتمد على مؤشرات  للإسكانواستراتيجيات 

الوحدات السكنية الشاغرة، وقيام ’’مدن أشباح‘‘ منعزلة، وأسفر في حالات أخرى عن نقص حاد في المساكن الملائمة  
جة إلى انتقال نوعي نحو السياسات والاستراتيجيات الإسكانية القائمة على النتائج التي  المتاحة، مما أدى إلى ظهور الحا

الاجتماعية لبيئية وا الأخرىتعترف بالحاجة إلى تكامل الإسكان مع الاستخدامات الحضرية الأخرى ومع القطاعات 
صاغ مجموعة   الذي   21القرن   أعمالول  تجلت من خلال جد والتي بالاستدامةالخاصة  المبادئتوالت لذلك و .والاقتصادية

على المستوى   الدولةمنها  والتي الاستدامةاتخاذ قرارات تحقيق  فيمن المؤشرات لمساعدة مجموعة من الجهات المعنية 
 (. (UNEP,Agenda, 2002 الدوليالمنظمات الدولية الحكومية وغير الحكومية على المستوى و الوطني

الأهداف  تلك  أهموكانت  الإسكانبقطاع  الصلةذات  الإنمائية الأهدافمجموعة من  إلى  2000عام  الألفيةمؤتمر  أشارو
بسكن  الاهتمام- الأساسيةوالخدمات  صحيوشبكات صرف  مأمونةالمساكن بمياه شرب  البيئية من خلال دعم )الإدارة

بقطاع   للاستدامة  الأساسيةباعتبارها من التحديات    الأهدافوكان الاهتمام بتلك    عديدة(،الفقراء نظرا لما يواجه من مشكلات  
 .الإسكان

المتحدة  الأممكمبادرة مشتركة بين موئل  (UNHRP)المتحدة لحقوق السكن  الأممبرنامج  ظهر 2002وفى ابريل عام 
المناسبة من اجل تعزيز  الإجراءاتاهتم بتركيز الحكومات على اتخاذ  الذي الإنسانالمتحدة لحقوق  الأممومكتب مفوضية 

 (.UN-Habitat, 2002السكن الملائم )  فياية وضمان الحق وحم

الحق في   (UNHRPالسكن )لبرنامج الأمم المتحدة لحقوق  الإنمائييعلن موئل الأمم المتحدة إن الهدف  2008وفى عام 
السكن الملائم من خلال محاوله النظر في القدرة على تحمل تكاليف المسكن، وسهولة الحصول عليه، ودعم وتمكين الإصلاح 

 (.UN-Habitat, 2008)الإسكاني وتحقيق الاستدامة 

 sustainable housing for المستدامةبالمدن عمل للدول النامية لتحقيق السكن المستدام  إطاروتم وضع 
sustainable cities  تشمل  مبادئمن  بنيروبيالمتحدة للمستوطنات البشرية  الأمممن خلال ما طرحه برنامج وذلك

 ,UN-Habitatناطق السكنية الجديدة ارها بالميجب تطبيقها واختب التي. الاجتماعية والثقافية الاقتصادية، البيئية، الأبعاد
sustainable housing , 2012) .) 

انه يختلف استخدامها وصياغتها وتطبيقها باختلاف المجتمع   إلا  بالاستدامةالمعنية    والأبعادوعلى الرغم من تعدد المؤشرات  
 غيره.دون  منها يعاني التيتستهدف وضع حلول للمشكلات  والتي الاستدامةواحتياجه من 

ارتفاع  أوالبيئة الصحية  في سواء  واجه تردى واضح بالمناطق القائمة والذيمصر  في الإسكانوبالتركيز على قطاع 
حلا بديله  مستدامةبناء مجتمعات سكنية جديدة و خلق فيعتبر السكنية.ت الوحدا أسعارارتفاع  أوبها الكثافات السكانية 

  في نجحت بعض التجارب  والتيللسكن المستدام  الأساسية المبادئمجموعة من  مراعاةلتلك المشكلات من خلال  للتصدي
الدخل   محدودي  إسكانقطاع  وبالأخص الأخر تطبيق البعض  في إخفاقهاتحقيق بعض منها علاوة على  في الإسكانمجال 

 الاستدامةتعكس تكلفة تحقيق    والتي  تحديات التطبيق  أو  المصرينظرا لمجموعة من التحديات النابعة من خصوصية المجتمع  
ات ومدى القدرة على تحمل  بالموارد المخصصة لتلك الفئ بالمقارنةالجديد  الاجتماعي بالإسكانوالوصول الى حياه افضل 

ومن هذا المنطلق كان التفكير   .عن ادارة تلك المشروعات السكنية  المسئولةالى بعض التحديات المؤسسية    بالإضافة ،  التكلفة
 ذلك من خلال الورقة البحثية. إيضاح في

 الهدف من البحث 1/1

 سيتيتجربه مشروع هرم الدخل ) محدوديمصر ل في الاجتماعي سكانالإيم احد مشروعات تهدف الورقة البحثية إلى تقي

، المبادئعد عن تلك  تتب  مدى تقترب او  أيوتحديد الى    السكن المستدام  لمبادئبجمهورية مصر العربية( طبقا    أكتوبر  6بمدينة  

باكورة جيدة لحل بعض المشكلات   ، كما تعد التجربةلها سلبياتها وايجابياتها  المصريتجربة جديدة على المجتمع  تعتبر تلك الف

رساء لإ تخطيطا وتصميما من البداية اهافمن خلاله استهدكفء  بأسلوبلمحدود الدخل  الإسكانالعمرانية الخاصة بقطاع 

بعض  الى استهداف بالإضافةانية مارية والعمرمتضمنا بعض المفردات المع المختلفة بأبعادها الاستدامة مفهوموإحياء 

 والتي   الاستدامة  مبادئمع    المتعارضةظهرت مجموعة من السلبيات    المشروعتنفيذ    بعدولكن  ،  المبادرات المجتمعية المتميزة

تطويره  فيمن خلال دراسة تقييمه تساعد نتائجها  المتكاملة الاستدامة إلىالمشروع النظر فيها للوصول ب إعادة إلىتحتاج 



Faculty of Urban & Regional Planning, Cairo University Journal of Urban Research, Vol. 16, April 2015  

 

72 

 

من خلال   وذلك الاجتماعيبمشروعات الاسكان  الاستدامةمجال تطبيق  في وحمايته ليصبح تجربة مصرية تستحق التقدير

 الايجابيات.وتعزيز  للسلبيات التصدي

 

 منهجية البحث 1/2

 :وهي الأساسيةمجموعة من الخطوات اعتمدت الورقة البحثية على 
  إلى  سابقا والتوصلالمطروحة  الإسكانبقطاع  الاستدامة مبادئوذلك للتعرف على  :النظرية()الدراسة  الأولىالخطوة  ▪

 الدراسية.   بالحالةسيتم اختبارها  والتي الأساسية اأبعاده
مصر بالنسبة  فيوذلك للتعرف اولا على وضع قطاع الاسكان  مصر(: فيحاله قطاع الاسكان  )دراسةالخطوة الثانية  ▪

الى اجراء الملاحظة الاولية لقطاع الاسكان محدود   بالإضافة  المفهوم،ومدى اقترابه او ابتعاده عن هذا    الاستدامةلمفهوم  
حديد القضية الرئيسية  ت  في للخروج بمؤشرات اولية تساعد    الاستدامةالدخل بالمدن المصرية الجديدة ومدى تطبيقها لمفهوم  

 عملية التقييم. لإجراءالدراسية المناسبة   الحالة للبحث واختيار
  أهم يتم من خلالها توضيح    والتي  سيتي(:مشروع هرم    –  الدراسية  بالحالة  الإسكاندراسة حاله قطاع  الخطوة الثالثة ) ▪

 التقييم، عملية  لإجراءيدا وذلك تمه الأولىالمحددة بالخطوة  الاستدامة لأبعادوفقا  الإسكانلقطاع  الأساسيةالملامح 
للمشروع وعناصره وكذلك الى الملاحظة الاولية للباحثين    بالإضافةويساعد على ذلك المعلومات المتوفرة عن المشروع  

 لعينة من القاطنين بالمشروع. الموجهةنتائج استمارة الاستبيان 
المستدام  السكن    مبادئين  ب  المقارنةخلال    من  المستدام(:السكن    لمبادئطبقا    سيتيهرم    مشروع  )تقييم  الرابعةالخطوة   ▪

 للخروج بنتائج البحث حول الى نتائج استمارة الاستبيان  سيتي بالإضافةهرم بمشروع  الاجتماعي الإسكان وخصائص
 المماثلةطرح مجموعة من التوصيات لتطوير المشروع والمشروعات    فيتساعد بدورها    التيالايجابيات والسلبيات    أهم
 له. 

 

 Definition of Housingالمسكن  مفهوم 2

من الظروف الطبيعية ومحتوى لحماية  باعتبار المسكن مأوى    الماديالمفهوم  ببدأت    والتيالمفاهيم الخاصة بالمسكن  تعددت  
اجتاح مجالات العمارة  الذي( وهو المفهوم 1كما هو موضح بالشكل رقم ) تتم داخل الوحدة السكنية التيلبعض الانشطة 

وبذلك غابت   المنتج،ونمطية    الصناعينحو الفكر    العالميوالتخطيط منذ منتصف القرن العشرين وتزامن تطبيقه مع التوجه  
 سات ومشروعات الاسكان الابعاد الانسانية للمسكن.عن نظريات وسيا

 
ادت الى تعريف المسكن كمنظم للعلاقات  التيمجال العمران لاستعادة هذه الابعاد  في ثم شهدت فترة الثمانيات انتفاضة 

تحقيق الاحتياجات  فيالى الاعتراف بدوره  بالإضافة ببعض،الاجتماعية بين الاسرة والمجتمع وبين افراد الاسرة بعضهم 
وتعتبر تلك   للأسرة،الاجتماعية والهوية الثقافية    المكانةوالانتماء والتعبير عن الهوية بما تشمل    بالأمانالنفسية مثل الشعور  

 الاحتياجات هامه وضرورية لدى جميع الفئات الاجتماعية دون استثناء.
 
سكن هو المكان الذى تتم فيه كافة الانشطة السكنية اليومية والتفاعلات مع الاخرين ويختلف فان المفهوم الاشمل للم  وبالتالي

ولا تقتصر تلك الانشطة داخل حدود الوحدة   ،نمط المسكن الذى تعيش فيه الاسرةالحياه و لأسلوبشكل هذا النطاق وفقا 
سكنى كما هو موضح بالشكل رقم واحيانا الشارع الالسكنية الخاصة وانما قد تمتد الى خارجها لتشمل الفراغات المشتركة 

، ولذلك فان مفهوم المسكن الذى تتناوله الورقة البحثية يشمل المفهوم (2013،  عمل موجهه للمنظمات الغير حكوميةورقة  )  (2)
 . البيئيو الاقتصادي، الاجتماعي، الماديويشمل المحتوى  والتصميمي التخطيطي

 
 السكنية  للأنشطة المحدد   الماديالمسكن بمفهومه ( 1شكل )
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 Sustainable Housing الإسكانبقطاع  الاستدامة مفهوم 3

منها جودة   والتيعمرانية  تعكس الخصائص الاجتماعية والاقتصادية والبيئية للمنطقة ال   التيمن القطاعات    الإسكانيعد قطاع  
ومدى تلبيته  المادي. ويظهر ذلك من خلال البنيان الاقتصاديةدخول سكانها وخصائصهم  الرفاهية، مستوىمستوى  الحياة،

جزء من العلاقات التفاعلية بين  الإسكانقطاع  أن، كما المستقبلية أوالحالية  للأجياللتلك الخصائص والاحتياجات سواء 
، الطاقة، المياه ومواد البناء، قوة الأرضاستهلاك لمكونات طبيعية وبشرية ) إلىالمجتمع والبيئة فتشكيل المساكن يحتاج 

 على البيئة.  سلبيلها تأثير هو منتج لعناصر ومخلفات قد يكون  لأخرا( وعلى الجانب بشرية
يعبر عن المسكن الملائم  والذي 2001المتحدة عام  الأمم أوضحته الذيويمكن التعبير عن السكن المستدام بالسكن الملائم 

مناسب وعناصر   يئإنشاام المختلفة من خصوصية وملكية وتناسب فراغات ونظ الإنسانيوفر متطلبات  الذي المسكن "  بأنه
، والخدمات اللازمةوتناسب موقع السكن بالنسبة لمنطقة العمل  الأساسيةبالمرافق  وتهوية وإمداده إضاءةبيئية صحية من 

 ( UN-Habitat , 2001) " لهمن خلال تكلفة ملائمة  وتناسب سعره
 

 )البيئية  للاستدامةالرئيسية    الأبعاديكون من خلال تحليل العلاقة التفاعلية بينه وبين    المسكن  استدامةفان الحكم على    وبالتالي
من   أكثر إلىيمتد  Adequate shelterالمأوى  أو مفهوم السكن  أن( باعتبار المؤسسية – الاقتصادية  –ماعية الاجت –

ت بالمكان ويحتاج لمتطلبات مثل فاعلاوت وأنشطةيحمل سكان  اجتماعيهو بنيان  وإنمامجرد بنيان ومكونات مادية 
  إدارة  – والتهوية اللازمة  الإضاءة –  والأمان الآمن –  إليهالوصول  إمكانية –المساحة المناسبة  –الخصوصية الكافية )

 الإخفاقانب تحديد جو في، وتساهم نتائج تحليل تلك العلاقة تكلفة الاقتصادية المناسبة(ال –الموقع بالنسبة للعمل  –النفايات 
والخروج بالسياسات المناسبة لتطوير  االمنطقة السكنية من عدمه استدامةيمكن من خلالها الحكم على مدى  التي والنجاح

 . المستهدفة الاستدامة إلىتلك المناطق ووصولها 
 
 السكن المستدام ومبادئ أبعاد 4

  والتي  العالميطرحت على المستوى  التي للاستدامةالرئيسية  الأبعادتحقيق السكن المستدام جزء لا يتجزأ عن  أبعادتعتبر 
تتداخل مع بعضها من اجل تحقيق  والتي، الاقتصادية والاجتماعية البيئيةالثلاثة  بأبعادها تحقيق التوازنات إلىتهدف 

الوقت  فييلبى الاحتياجات لسكانه  الذيالمسكن  إلى يشير ن المستدامالسك تطبيق على منظومة السكن فان، وبالالاستدامة
يتماشى  والذيبالاحتياجات المادية والروحية  يفي الذيالحاضر من خلال الاستغلال الجيد للموارد المتاحة لتوفير المأوى 

الحصول على مسكن ملائم بيئيا  فيدمة القا الأجيالاحتياجات  لإيفاءالموارد  استدامة مع البيئة المتواجد بها كما انه يضمن 
 . (2007، دياب ياسر) واقتصاديا واجتماعيا

 
وبالتالي فانه تتمثل المبادئ الرئيسية للسكن المستدام سواء على المستوى التخطيطي أو التصميمي في مجموعة من المبادئ  

، ومجموعة من دون إحداث تأثير سلبي على البيئةالبيئية في كفاءة استغلال الموارد الطبيعية الموجودة بالنطاق المكاني 
أساسي بتقليل تكاليف التخطيط والتصميم إلى الحدود الدنيا وخصوصا عند التعامل مع  المبادئ الاقتصادية التي تهتم بشكل 

، نية أو الكفاءة العمرانية للمسكنمن القيمة العمراذلك  الفئات محدودة الدخل التي لا تمتلك القدرة الشرائية الكافية دون أن يقلل  
تحقيق ي تركز على دور الخصائص الاجتماعية والثقافية في بالإضافة إلى مجموعة من المبادئ الاجتماعية والثقافية والت

،  (2001)الأمم المتحدة،    لاستكمال مبادئ الاستدامة  مراحل العملية التخطيطية والتصميمية  في الاستدامة وأهمية دمج السكان  
 The whole lifecycle ofوتختلف نوعية وأهمية مبادئ الاستدامة طبقا لمراحل دورة حياه المنطقة السكنية والمسكن 

houses   (UN-Habitat, sustainable housing , 2012) التي تعبر عن مجموعة من المراحل التي تؤثر وتتأثر
 مرحله البناء – Building designتصميم البناء  -Planning stageبالبيئة والتي تتمثل في )مرحلة التخطيط 

Construction   –  تشغيل المبنى Operation  –   صيانة   Maintenance -    نهاية حياه المبنىEnd of life   –    تجديد
حول السكن المستدام    2012، وقد أوضح تقرير الأمم المتحدة عام  (End of lifeنهاية الحياة    -  Refurbishmentالمبنى  

ستدام بالدول النامية والتي يمكن بالمدن المستدامة مجموعة من المبادئ التي يجب أخذها في الاعتبار لتحقيق السكن الم
 إيجازها من خلال النقاط الآتية:

 
   Environmental Dimension الإسكان لاستدامة البيئية  بعادالأ 4/1

استهلاك هذه  فيالجيد للموارد البيئية من خلال تقليل التلوث والبحث عن أساليب رشيدة  الاستغلال البيئية بالاستدامةيقصد 
من خلال الأشكال    للاستدامة، وعلى مستوى المشروع السكنى يمكن تفعيل الأبعاد البيئية  (2002،  وآخرونالعساف  )الموارد  

 الاحتياجاتتوفير  في أوالبناء  فيعلى موارد محلية سواء  والاعتمادتستفيد من الطاقة النظيفة  التي والمبانيالعمرانية 
 الإسكان   لاستدامة  البيئي، ويتحقق البعد  تعتمد على التكنولوجيا البيئية  التيالسكانية المختلفة ومحاولة تطوير الأشكال البنائية  
المناسبة   واختيار الكثافاتله    الآمنوالوصول    التخطيط والاختيار للموقعمن خلال تحليل دورة حياه المسكن بدأ من مرحله  

للطاقة والمياه والموارد  الأمثلمرحله التصميم وجودة البيئة المبنية المحلية والاستخدام ، ثم يئة المحليةعلى البواثر ذلك 
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  إعادة كفاءة  وأخيرا عنه  الناجمةوالمخلفات  للنفايات الآمن، وتحقيق الكفاءة البيئية عند تشغيل المبنى والتخلص المحلية
 . الافتراضيمكونات المسكن عند هدمه وانتهاء عمره  استخدام وتدوير

 
   Urban Forms and Residential Densities العمران والكثافات السكانية وشكل البيئيالبعد  4/1/1
 
ارتفاع معدلات  أهمهامن   والتيمن المخاطر البيئية التقليل  في ساهم اختيار الشكل المناسب للعمران والكثافات السكانية به ي

م السيارات ، وذلك من خلال تقليله لاستخداالأساسيةومخاطر الضغط على الموارد البنية    ، وارتفاع معدلات الازدحامالتلوث
يعتمد على منظومة نقل   أواختياره لشكل عمران يقلل من مسافات التنقل داخل المدينة الخاصة كمصدر للعوادم من خلال 

  إهمال   أوف لمواردها  دون استنزا  الأراضيستغلال  تحقق كفاءة لاتحديده لكثافات سكانية مناسبة    إلى   بالإضافة،  ملائمة للبيئة
  المكانيوخصائص النطاق  لطبيعةولكنها ايضا تختلف طبقا  فدان /شخص150-65حدود  فيوتكون  لإمكانياتها

(Banister and Anable, 2009). 
 
 Mitigate environmental hazard and يئية والاهتمام بالمناطق الخضراءالتقليل من المخاطر الب 4/1/2

improve green spaces 
 

، الأرضيةمثل الانهيارات  والمحتملةللمخاطر البيئية القائمة  التصديلتحقيق السكن المستدام على  البيئيالبعد  أيضايركز 
 التخطيط،من خلال مجموعة من المعالجات خلال المراحل المختلفة لعملية  (2004، )عقبه ايهاب .الزلازل، السيول

تصميم المبنى نفسه من  أوسواء على مستوى المنطقة السكنية ضمان وجود شبكة من المساحات الخضراء  إلى  بالإضافة
الحفاظ على المناخ المحلى من   في أساسيا الأخضر جزءاالمسطح   أنوالفراغات الداخلية به باعتبار  الأسطحخلال زراعه 

 المبانيتصميم  في إدماجها إلى وجود المساحات الخضراء  دويمت أثارها، رات المناخية والتخفيف من خلال التكيف مع التغي
 والفراغات الداخلية.  الأسطحمثل زراعه  

 
 Environmental performance of residential على مستوى المبنى السكنى البيئي الأداء 4/1/3

buildings 
 

المسكن جزءا   أنالمطلوب على مستوى المنطقة السكنية ككل باعتبار  البيئي الأداءللمبنى السكنى مع  البيئي الأداءيتماثل 
النفايات   إدارة  السكنى،  والمياه بالمبنى  النظيفة  استخدام الطاقة  )كفاءةللمسكن يتحقق من خلال    البيئي  الأداءفان    منها، وبالتالي

 (Golubchikov, 2009)ناخية وتحدياتها ع التغيرات المتصميم المبنى للتعامل م المسكن، كيفيةوالمخلفات الناجمة عن 
 

 Energy efficiency in housing بالمسكن أ/ كفاءة استخدام الطاقة
التخطيط والاستفادة المثلى من توجيه   المسكن،تقليل تكلفة استخدام الطاقة )خلال استخدام الطاقة بالمسكن من يتحقق كفاءة 

  للطاقة، الموفرة    الأجهزةاستخدام    النهو،ونوعية مواد    والأسقفطريقة بناء الجدران    والفراغات،  المبانيالمبنى والعلاقة بين  
تحقيق  الطاقة، لإنتاجعلى البيئة، تطوير التقنيات المحلية  السلبي، التقليل من التأثير استخدام مصادر للطاقة المتجددة

 (.  (WHO, 2011 .(صحية أكثرالاحتياجات والراحة للمستخدمين وتحقيق بيئة معيشية 
 

 Water efficiency ب/ كفاءة استخدام المياه
يحقق متطلبات   إليها بماالقدرة على الوصول  مدى  لمياه المتاحة ويقصد بكفاءة استخدام المياه القدرة على التعامل مع مصادر ا

  إلى   بالإضافة   السكنية،المتواجدة بالمنطقة    والأنشطةالمختلفة واحتياج الخدمات    للأغراض البناء بالموقع واحتياجات سكانها 
  (Bradbury, 1998) الاستخدامام المياه المتخلفة من استخد إعادةمدى القدرة على 

 
 Sustainable building material and practices مواد البناء للمسكنفاءة استخدام ك /ج

عملية البناء بحيث يتحقق من خلالها اقل تكلفة    فييقصد بذلك اختيار الموارد والمواد المحلية الاقتصادية المتواجدة بالموقع  
 البيئي  الأداءتوفير لاحتياجات المستخدمين وملائمة تلك المواد المستخدمة للمناخ المحلى لرفع كفاءة    وأقصى   للإنشاء  هممكن

سهوله التخلص منها مع نهاية دورة حياه  فيانه يساهم اختيار مواد البناء المناسبة  كما .(2007 ياسر، )دياب للمسكن
 .المسكن
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 integrate housing into sustainable المستدامة المحيطة الأساسيةمع البنية  الإسكاندمج  4/1/5
community  

 
 المستدامة  الأساسيةفانه تأتى ضرورة دمجه مع عناصر البنية    وبالتالي  العمرانيباعتبار المسكن جزء من عناصر المجتمع  

  وإدارة  المختلفة،استخدامات المسكن  في واستخدامهاالمتجددة مصادر الطاقة  تلك العناصر أهمومن  بالمجتمع،المتاحة 
 (. 2002 وآخرون، )العساف بيئيالتدوير لها بشكل  إعادةمنظومة  فيمخلفات المسكن من خلال دمجها 

 
  الإسكان لاستدامةالاجتماعية  الأبعاد 4/2
 

الخدمات ومتوافقة مع  متكاملة وصحية، آمنهنوعية جيدة من المسكن  المسكن تحقيقلاستدامة  الاجتماعييقصد بالبعد 
 ,UN-Habitat) الفئةمع احتياجات تلك    أيضاومتوافقة  الخصائص الاجتماعية لفئة السكان من حيث القيم والعادات والتقاليد  

sustainable housing , 2012)  من خلال النقاط التالية:  الاجتماعيالبعد  مبادئ  أهمويمكن توضيح 
 
 الملائم  الحصول على المسكن فيالحق  4/2/1
 

بغض النظر   الدولة يجب دعمه من  اجتماعياعتبار المسكن مطلب وحق  إلىملائم الحصول على المسكن  في يشير الحق 
،  الإفريقيةالاقتصادية    اللجنة،  المتحدة  الأمم)وذلك لاستيفاء الحقوق الانسانية    تماعية للسكان وقدراتهم الشرائيةعن الفئة الاج

لكرامته من خلال مسكن يحافظ عليه من المخاطر   وإرضاء للإنسان الأساسيةويحقق المسكن المتطلبات  ،(2001
  – طبيعية كافية للمسكن إضاءةالمخاطر النفسية مثل )عدم وجود  أو( إشعاع، ، تلوث، برد، حرارة)رطوبةالفسيولوجية من 

وجود   –  صحيتصريف مياه صرف  –النظافة   )انعدامالمخاطر الصحية مثل  أو( مساحة صغيرة مزدحمة –الأمانانعدام 
انهيارات المخاطر البيئية مثل ) أو( مخاطر كهربائية -)حرائقمرتبطة بالحوادث مثل الالمخاطر  أو( ملوثهمياه شرب 

 .(سيول –  أرضية
توفير اعداد من الوحدات السكنية  )أي  والنوعي  العددي التوفير  في الحصول على المسكن الملائم  في كما انه يشمل الحق 

 مع المعايير القياسية المحددة(. متوافق
  

 الاجتماعية والمكانية العدالة 4/2/2
 

وكذلك   الأساسيةالحصول على الخدمات  في ة العدالة الاجتماعية المكانية للسكان تحقق البيئة السكنية المستدام أنيجب 
مناطق العمل وذلك من خلال الربط بين المنطقة السكنية والتجمعات المحيطة المعتمدة عليها واختيار موقع  إلى الوصول 

 ,Young Foundation) بالسكان الخاصة جدة ومناطق العمل تواغير منعزل والربط بين مناطق السكن والخدمات الم
2011)  

 
 التمكين والمشاركة والتضمين  4/2/3
 

صنع    في   الفعالة ، فتعد المشاركة  حقيق التمكين والمشاركة والتضمينللسكن المستدام يلزم ت  الاجتماعيلاستكمال تحقيق البعد  
، الحفاظ على البيئة السكنية  وبالتاليالسكن الملائم ودعم الشعور بالانتماء    فيلتنفيذ عناصر الحق    ضروريالقرار بمثابه امر  

تمكين مراحل عملية صنع القرار و فيوان يتم استشارتهم  بآرائهموالمجتمعات للمشاركة  للأفراد فيجب ان تتاح الفرصة 
، وتعزيز الحضرية وتوفير الوحدات السكنية التنمية في  مةالمساهالدخل من  محدودي الفئات الاجتماعية المختلفة وخاصة 

تنفيذ  خطوات بناء المدينة وفى في السكان  وإشراك، والمواطن المسئولةقدرات المجتمع المحلى وبناء الثقة بين القيادات 
هم فرص الإحساس يجابية وموجهة حتى تتاح لفعالة واتخص المكان الذين يعيشون فيه وان تكون المشاركة    التيالسياسات  

 (. (UN-Habitat, 2011 d المجتمعيبالإنجاز والتوافق 
 
 التسهيلات الاجتماعية للمناطق السكنيةتوفير  4/2/4
 

توفير وسائل النقل المختلفة وخاصة النقل العام والتقليل من الاعتماد على  تعتمد التسهيلات الاجتماعية للمناطق السكنية على  
وسهوله الوصول  (والاجتماعيةالتعليمية والصحية  )الخدماتبالمجتمع مثل  الأساسيةالخدمات  وإتاحة الخاصة،السيارات 

ومحاوله تقليل تكاليف الحصول   الآمن،ر مياه وطاقة ووسائل للصرف من مصاد الأساسيةتوفير البنية علاوة على  إليها،
 ( (Young Foundation, 2011 متناول الفئات الاجتماعية المنخفضة فيعلى تلك الخدمات لتكون 
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 داخل المنطقة السكنية والتأقلم الإقامة 4/2/5
 

السكان   إقبالفهو يعكس مدى  المستدام،الاجتماعية للتعبير عن السكن  المبادئوالقدرة على التأقلم من  الإقامةيعتبر مبدأ 
ويقاس ذلك من خلال تتبع حركة السكان وتحدي   ومتطلباتهم،مدى توافر احتياجاتهم  وبالتاليبالمنطقة السكنية  الإقامةعلى 

 (. (UN-Habitat, 2011 d ومقارنته بما هو مستهدف للمنطقة السكنية إعدادهم
 
 ية المسكن للاحتياجات الحالية والمستقبليةتلب 4/2/6
 

سمات السكن المستدام ، بحيث يكون قادر على استيعاب المزيد من   أهميعد تلبيه المسكن للاحتياجات الحالية والمستقبلية من  
  إلى   بالإضافة،  للمسكن  الافتراضيالمختلفة بما يضمن بقاء السكان به حتى انتهاء العمر    الأعمارالسكان وتحقيقه لاحتياجات  

لمواكبه   للتأقلم    إجراءات  أحداث  ومرونةتياجات الحالية والمستقبلية  للاح  استيعاب مكونات المنطقة السكنية وتصميم المسكن
التخطيط   في للعمران والمسكن دون فرض قيود    الطبيعي، ويكون ذلك من خلال اتاحة الفرصة للنمو  الاحتياجات  فيالتغيرات  

 خصائص واحتياجات السكان. فيوالتصميم لاستيعاب التنوع والتغير 
 

 Economic sustainability of housing الإسكان لاستدامة الاقتصادية  الأبعاد 4/3

تمثل الوظيفة الاقتصادية للمسكن وتكلفته ت والتيعلى مجموعة من العناصر  الإسكان لاستدامة الاقتصادييركز البعد 
 الأساسيةاقتصاديات البنية )معرفه  إلى الاقتصادييحتاج دراسة البعد و عنه،الاقتصادية الناجمة  الآثار وأيضاالاقتصادية 

 –  للأسرة المهمةكجزء من النفقات  الإسكان – وتكلفة الانتقال بينهم بين السكن والعملالعلاقة المكانية  –  للإسكان الداعمة
 المستدام: للسكن  الاقتصاديعناصر البعد   أهم يليالتكلفة الاقتصادية للمسكن وتكلفة استخدام الموارد والطاقة(، وفيما 

 
 Affordability of housing supply كلفة الاقتصادية للمسكنالت قدرة على تحملال 4/3/1
 

أشارت توصيات الأمم المتحدة ، فقد  المنخفضة نسبيابالمقارنة بدخولهم    المسكن  الفئات محدودة الدخل من ارتفاع أسعار  تعاني
 ,UN-Habitat)% من دخل الأسرة محدودة الدخل  30: 25ة للمسكن يجب ألا تتجاوز نسبة إلى أن التكلفة التقديري

2011d)، مناسبة عن طريق تحديد  بأسعاروجود سياسة واضحة لزيادة المعروض من المساكن  من خلاليتحقق ذلك و
 الإسكانمن دراسة للاحتياجات وذلك لتحسين القدرة على تحمل تكاليف المعروض من    نابعةواستراتيجيات واضحة    أهداف
 :(UNESCAP and UN-Habitat, 2008) يكون من خلال والذي

 والحوافز اللازمة لسوق البناء والعقارات الأنظمةتوفير  ▪
 الإسكانمجال  فيللمساعدة  إعاناتتوفير  ▪
 وتوفير نظم مالية بديلة له  معقولة بأسعار العقاريالتطوير  ▪
 (الأرضتخدام اس )كفاءة الإسكانلمشاريع  الأساسيةالعامة والبنية  الأراضيتوفير  ▪
 أساسيلا تهدف للربحية بشكل  التي والجمعيات التعاونيةوالشركات الخاصة  الشراكة بين الحكومة ▪
 تحسين برامج تأجير المساكن. ▪
 للسكان. الذاتيتحفيز عملية البناء  ▪
 توفير مواد بناء محلية لتقليل تكلفة الوحدة السكنية. ▪
 .توفير مسطحات مناسبة للسكن ▪
للتقليل من تكلفة   العمرانيرفع القدرة على تحمل تكاليف المعيشة من خلال توفير الاحتياجات الاساسية بالتجمع  ▪

 الانتقال من والى المدينة الرئيسية. 
 

 الإسكانالتوازن بين العرض والطلب على  4/3/2
 

وبين ما هو مطلوب من بين ما هو معروض  توازنوجود  )أي الإسكانقطاع  فيبين العرض والطلب  بالتوازنيقصد 
مع ما   متوافقةللطلب  المكونةويكون ذلك من خلال دراسة جيدة للاحتياجات وخصائص الفئة الاجتماعية  سكنية(،ات دوح

   (UNESCAP and UN-Habitat, 2008a) للعرض المكونةءه من وحدات سكنية سيتم بنا
 
 الهامة القطاعات الاقتصادية  كأحدرفع كفاءة قطاع التشييد والبناء  4/3/3
 

% من مجموع قوة العمل  10 إلى 7فيشكل البناء السكنى ما بين  العمل،اقتصادية نظرا لعلاقته بقوة  أهمية الإسكانلقطاع 
يستخدم التطور   الذيالمتميز  بالإسكان بالمقارنة أكبرتكلفة فرص عمل  الأقل الإسكانويوفر قطاع  النامية،بالدول 



Principles of sustainable low-income Housing Projects.. Reham Mohamed Hafez, Abeer Ahmed Abd-ElKawy, P.70-94 

 

77 

 

البناء من  فيجديدة  أساليباستخدام  يحتاج إلىمحدود الدخل  الإسكان تطويرفان  وبالتالي البناء، أسلوب في التكنولوجي
 المنشآتكفاءة  مناسبة تضمنواستخدام تصميمات  – الأساليبعلى تلك  العمالةمواد بناء محلية وتدريب  خلال اختيار

 (. (UNEP, 2011بالعمالةتقليل التكلفة المرتبطة  إلى  ضافةبالإ
 

 إنتاجيةتطوير المسكن كمؤسسة  4/3/4
 

  الأنشطة وذلك بالمناطق الحضرية منخفضة ومتوسطة الدخول وذلك لتوفير  للعمل أيضايستخدم السكان المسكن كمكان 
ويوفر ذلك فرص للعمل للسكان وتوليد دخل ويقلل تكلفة المسكن   السكنية،المجاورة  أووالخدمات اللازمة سواء بالمسكن 

 ( (UN-Habitat, 2012  نهمابي  المكانيوتقليل تكاليف الانتقال بين السكن والعمل نظرا للقرب    الأنشطةمن خلال ربحية  
 

 Mobilize savings and domestic finance الإسكانالمحلى لقطاع  التمويل 4/3/5
 

 الأساسيةوتحديد مصادره وخاصة ما يتصل بتمويل البنية  التمويليالجانب  مراعاةلتحقيق السكن المستدام اقتصاديا يجب 
من خلال تمويل الاسر من housing microfinance (HMF ) التمويل الصغير منها والتيوتتعدد مصادر التمويل 

من خلال تحويلات المهاجرين بالخارج  رسميالى تمويل غير  بالإضافة ذاتيخلال قرض يخصص للقيام بالبناء بشكل 
  الرسمي التمويل  في متمثلةكما تظهر مصادر اخرى للتمويل ، عملية البناء طبقا لحجم التمويل على بطءذلك ولكنه يؤثر 

مباشر من خلال دعم   رسميللشركات والمؤسسات المنتجة للوحدات السكنية او تمويل    الدولةل  الغير مباشر من خلال تموي
وعدم تلبيته   الاجتماعيعدم مناسبته لقطاع الاسكان  الرسمي، ولكن يعاب على التمويل الاجتماعي للإسكان للدولةكامل 

سكان محدود الدخل وخصائص مصدر التمويل فانه يجب الربط بين احتياجات قطاع الا وبالتالي ، لاحتياجاته بشكل جيد
 UNESCAP) ه وضمان استمرارية انتاج الوحدات السكنية المناسبة لتلك الفئات الاجتماعيةالاقتصادية ل  الاستدامةلتحقيق  

and UN-Habitat , 2008b)   . 
 

(  1رقم ) التاليفانه يمكن عرض ملخص لها من خلال الجدول  المستدام،السكن  لمبادئالسابقة المطروحة  للأبعادوطبقا 
 بالورقة البحثية: المستهدفةخطة التقييم  فيبه  الاستعانةسيتم  والتي

 ود الدخل محد إسكانالسكن المستدام بمشروعات  مبادئ  أبعاد (1جدول )

 البيئي البعد عناصر 
 للسكن المستدام 

للسكن    الاجتماعيالبعد عناصر 
 المستدام 

للسكن   الاقتصادي البعد عناصر 
 المستدام 

 .اختيار الموقع الملائم بيئيا-

 urban form  العمرانيالملائمة البيئة للشكل  -

 السكنية والسكانية مناسبة للمناطق  كثافة-
استخدام  )كثافة  الأساسيةللاستفادة من البنية 

 ( الأرض

  توافر المناطق المفتوحة والخضراء-

 وسائل مقاومه المخاطر البيئية المختلفة -

 استخدام مصادر الطاقة الغير متجددة -

 آمنه استخدام مصادر مياه -

 استخدام الموارد الطبيعية إدارة -

  والمخلفات وإعادة النفايات  التخلص من إدارة-
 تدويرها 

 قل غير ملوثه ن  أنظمةاستخدام  -

 المستخدمة الملائمة البيئية لمواد البناء  -

 للمسكن الملائم بيئيا الداخليالتصميم -

 للسكان اختيار الموقع الملائم اجتماعيا-

 بالمنطقة السكنية الأساسيةتوافر الخدمات 

 والمرافق  الأساسيةتوافر البنية  -

 النقل المختلفة أنظمةتوافر  -

العدالة المكانية للوصول للخدمات   -
 العمل  وأماكن

 فيتمكين السكان وضمان مشاركتهم -
 مراحل تخطيط المنطقة السكنية 

توافق خصائص الوحدة السكنية مع   -
 احتياجات الفئة الاجتماعية 

 بالمنطقة السكنية  الإقامة في الرغبة -

التخطيط والتصميم لتلبية  مرونة-
 الاحتياجات الحالية والمستقبلية

تأقلم السكان داخل المنطقة  مرونة -
 السكنية

 اختيار الموقع الملائم اقتصاديا-

الكفاءة الاقتصادية لاستخدام 
 الأرض 

 المناسب  الأرضسعر  -

 التكلفة الاقتصادية للمسكن  -

تكلفة الحصول على المرافق  -
 والخدمات 

 بيع الوحدات السكنية  أنظمة -

 التمويل المتاحة أنظمة -

)القيمة  بالمسكن الإقامةتكلفة  -
 (الايجارية

 

 

 الاستدامة  بمبادئ وعلاقتها المدن المصرية الجديدةب الدخل لمحدودي الاجتماعيالإسكان مشروعات  /5
 

دخلها مع متطلباتها  بلا يتناس التي انها تلك الفئات اغلب الدراسات فترض . ولكن تالدخل لمحدوديلا يوجد تعريف دقيق 
لتلك   الموجهةفانه يمكن التعبير عنه بانه الاسكان  الاجتماعي( )الاسكانوبالتطبيق على الاسكان محدود الدخل  المعيشية،

 الفئات الاجتماعية بحيث يحمل سمات خاصة تجعله ملبى لاحتياجاتهم ومتناسب مع قدراتهم الاقتصادية. 
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لعدم توافر وحدات سكنية   المستوطنات غير المخططة بشكل واضح نظرا انتشار- 1973- 1967فقد شهدت الفترة ما بين 
وفى  معدلات المواليد.  والزيادة فيمعدل الهجرة  رتفاعواوعدم توافر المصادر المالية مع عدم وجود رصيد سكنى كبير 

 استيعاب الجديدة بهدف إنشاء المدن  في البدء  وهي  المصريتاريخ العمران  في أولى وأهم الخطوات  الثمانينات كانتية ابد
بالمدن المصرية الجديدة فانه يمكن   الاجتماعييز على قطاع الاسكان  وبالترك  ازدحاما،الأقاليم الأكثر    فيالزيادات السكانية  

 :الاستدامةتبنت انشاء وحدات سكنية مخصصة لتلك الفئات وتحديد مدى ارتباطها بمفهوم  التياستعراض اهم المراحل 
 

في قيام وزارة الإسكان المصرية بتبني إنشاء  تمثلت من بداية الثمانينات وحتى منتصف التسعينات ": الأولى:المرحلة 
نحو إسكان  تلك المرحلة موجه في العمرانيوكان النتاج  الأهداف،دن الجديدة لتنفيذ مخطط عام برؤية محددة وتنمية الم

 بالمقارنةسكنية الوحدات لتلك المشروعات توفير عدد كبير من ال الأساسيوتمثل الهدف  الدخل، ومتوسطي يدمحدو
 وذلك لسد فجوة الاحتياج. النوعيبالاهتمام بالجانب 

 
تغيير سياسة التنمية والاعتماد على   ":من منتصف التسعينات وحتى منتصف العقد الاول من الالفية الثالثة    المرحلة الثانية:

والمشروعات الخدمية والتجارية ذات الطابع    مشروعات الإسكان الفاخر  فيمشاركة القطاع الخاص في عملية تعمير المدينة  
تحت العديد من المسميات والأفكار المختلفة بدءا    الاجتماعيالإسكان  مسئوليتها نحو إنتاج    في الدولة    واستمرت  .ماريالاستث

عدم  ولكن واجهت تلك المشروعات معوقات نتيجة    والقومي،  والعائليمن إسكان الشباب ثم إسكان المستقبل والإسكان الحر  
 مع المواقع الخدمية اللازمة للحصول على الاحتياجات المعيشية. والاتصاليةملائمة المسطحات والخدمات 

 
 دخول العديد من شركات التنمية العمرانية والبنوك الان:من منتصف العقد الأول من الألفية الثالثة وحتى  :المرحلة الثالثة

حيث وفرت   الدخل. حدوديلمذات المساحات الكبيرة لتنمية مشروعات الإسكان  للأراضي حدث تملك و الاسكان،سوق   في
  70حيث بلغ سعر متر الأراضي  الجديدة، المرفقة بأسعار مدعمة للمستثمرين بالمدن  الأراضي 2006الدولة بدأ من عام 

وقد تم وضع عدة شروط من   للإسكان،ي إطار البرنامج القومي جنيها للفدان لإقامة مشروعات سكنية تخصص للشباب ف
  المدعمة، المدرجة للمشروع وأحقية المستحقين للوحدات السكنية  بالاشتراطاتالشركات  تزامالقبل وزارة الإسكان لتضمن 

احداث توافق بين احتياجات تلك الفئات الاجتماعية وما توفره الشركات من وحدات سكنية   في   المحاولةوخلال تلك الفترة تم  
 قد المستطاع  الاستدامةيق مفهوم لتحق

 
حيث  وتعاقب السياسات تأثيرا واضحا فقد  ظهر بها تأثير تغير التيوتعتبر مدينة السادس من اكتوبر أحدى المدن الجديدة 

، المشروعات العقارية الاستثمارية  للمدينة نظرا لما تشهده من إقبال على   العمرانيلمخطط  صاحب تلك المراحل التوسع في ا
  192 الجمهوريللمدينة طبقا للقرار  امتداد، ثم تم تخصيص 1979لسنة  504 الجمهوريحيث أنشأت المينة طبقا للقرار 

  2006لسنة    269  الجمهوريثم القرار    ،  فدان(  85714كم( بمساحة إجمالية )  16كم *    22.5لتبلغ مساحتها )  2000لسنة  
 لطريق الفيوم.  الشرقي الجنوبي والامتدادالغابة الشجرية  به امتدادات تشمل ( فدان  110000 (بمساحة إجمالية

 
هذا القطاع  في الاجتماعيمشروعات الإسكان للشركات الخاصة لتنمية  الأراضيتم تخصيص بعض  2006وفى عام 
تنفيذ مجموعة   -  العمرانيهذا القطاع    فيهذه السياسة وبالأخص  وقد كان نتاج  ،  طريق الفيوم " ل  الشرقي  الجنوبي"   العمراني

كافة المفردات العمرانية  في الرفاهية  استهدفت التيمتنوعة المعمارية  العمرانية والتنموية وال كارمن المشروعات والاف
  الالتزام ولكن مع ( والتركيبات الفنية والتشطيبات الواجهات والمسطحات المائية وعناصر تنسيق الموقع)والمعمارية 
 ت تلك المشروعاتتعارضوقد    .ة بالمزودجل  سبانيالإوالحى    الإيطاليومن امثلة تلك المشروعات الحى    " 2م63بالمسطح " 

 وبالتاليبحيث تجاوزت اسعاره القدرة المالية لتلك الفئات الاجتماعية  الدخل محدودينوع من إسكان هذا ال اقتصادياتمع 
 .الاقتصادي وخاصة البعد  الاستدامةتفتقد الى الكثير من ابعاد  فهي

 
تلف الموضوعة من قبل وزارة الإسكان تم تنمية مشروع أخر بفكر مخ الاشتراطات، وبنفس نفس الفترة الزمنية وخلال

 التعاونيفدان لصالح شركة  أوراسكوم للإسكان    2000، حيث تم تخصيص مسطح أرض  تماما عن المشروعات المجاورة
جيزة وقد وبجوار سوق الجملة بمدينة السادس من اكتوبر بمحافظة ال الإعلاميغرب طريق الواحات خلف مدينة الإنتاج 

  للإسكان  للأرض فدان من المساحة الإجمالية 450ة كمرحلة  أولى على مساح سيتيقامت الشركة بتنمية مشروع هرم 
ولكنه خصص  دان ف 504المرحلة الثانية تم تنمية مشروع هرم لايف على مساحة  في، ثم الدخل لمحدودي الاجتماعي

 6لمخطط مدينة  موقع المشروع بالنسبة 3ويوضح الشكل رقم ، سيتيللإسكان المتوسط بفكر مختلف عن مشروع هرم 
 . 2006اكتوبر عام 
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 2006من مخطط مدينة السادس من أكتوبر عام  سيتيموقع مشروع هرم   (3)  شكل

 

 وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية( –)المصدر: هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 

 
خفض   فيتساعد بشكل كبير    التيبعض المفردات العمرانية والمعمارية والإنشائية    باستخدام  سيتيتم تنمية مشروع هرم    قدو

بعض المبادرات المجتمعية الشركة  الأخرى. وتبنتالمشروعات العقارية  باقيتكلفة الإنشاء مما اعطاه طابعا مميزا عن 
   .ياواقتصاد اجتماعياتنمية السكان  فيللمساهمة 

مع تقدم مراحل التنمية بالمشروع ومرور بعض السنوات على الإقامة الفعلية للسكان ظهرت العديد من المشكلات  ولكن
بعض  استياءمما أوجد  الجديدة،المدن  في العقاريالدخيل نسبيا على السوق  العمرانيوالسلبيات الناتجة عن هذا النمط 

 للمشروع. نمويالت الاجتماعيوأثر على المردود السكان 
المصرية   الاجتماعي بالمدنمجال الإسكان  في فريدة  المشروع كحالة دراسية تطبيقيةهذا فان البحث يستهدف  وبالتالي

واجراء عملية التقييم له   وتنفيذه،من بداية طرحه وخلال مراحل تخطيطه  الاستدامةبعض مبادئ لاستهدافه  الجديدة، نظرا
 الإسكان. القطاع منتنمية المشروعات المستقبلية لهذا  فيمن التجربة  الاستفادةحتى يمكن  سيبرز ايجابياته وسلبياته

  سيتيدراسة حالة مشروع هرم  /6
 
 نبذة عن المشروع 6/1
 

اكتوبر والذى يستهدف الفئات الاجتماعية محدودة  6بمدينة  الاجتماعيالاسكان مشروعات من  سيتييعد مشروع هرم 
العديد من الخدمات والمنشآت مثل الى  بالإضافة( الف وحدة سكنية 12وحدات سكنية )حوالى شروع مويضم ال الدخول،

، متكامل تحت الانشاءى نادي رياضي العيادات، المتاجر، قاعات العرض السينمائي، دور العبادة، بالإضافة إل المدارس،
عند اكتمال ألف نسمه  60يصل الى  سكانيتوطين حجم  (4) الذى يوضحه الشكل رقم المشروع مخطط وقد استهدف

الدويقة كي يتحول جزء كبير من  متضرريمن  الوحدات السكنية لخمسه ألاف أسرةتم تخصيص عدد من ، كما المرحلة
سوف يتم نقل العديد من مواطني العشوائيات ، كما  أوراسكومظه القاهرة وشركه  حافالمشروع إلى منطقه إيواء في صفقه بين م

   .ية في وسط البلد مثل رمله بولاقإلى ذلك المشروع تنفيذا لمخطط إخلاء المناطق العشوائ
 

من خلال  الدخول للفئات المستهدفة  المدني لتنميةوانشطة مؤسسات المجتمع  ويدعم المشروع بعض المبادرات المجتمعية
التي صممت لتحفيز فرص عمل، بما يعود بالفائدة على المجتمع ككل. وتتضمن المبادرات  مجموعة من المشروعات 

مشروع "ارتقاء" لتدوير المخلفات، مشروع "ملايكة"، وهو مشغل للتطريز، ومركز  المشروع:الاجتماعية التي يدعمها 
المسئولة عن إدارة   هي التعاوني". ومازالت شركة أوراسكوم للإسكان  بناتيلإعادة تأهيل الأطفال بلا مأوى تابع لمؤسسة " 

 الان. المشروع حتى
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عناصر تقييم الاسكان محدود الدخل  6/2
السكن  لمبادئطبقا  سيتيبمشروع هرم 

 المستدام

 
 2006عام  سيتيمخطط مشروع هرم  (4شكل )

اعتمد البحث على مجموعة من العناصر  
عملية التقييم لقطاع اسكان  لإجراءالرئيسية 

، وقد تم  سيتيمحدود الدخل بمشروع هرم 
  المبادئ اختيار تلك العناصر بناء على )

النظرية للسكن المستدام المطروحة من خلال  
مدى توافر البيانات   –  2012الامم المتحدة عام  

طرحتها الشركة  التيالمتعلقة بالمشروع 
تم  التينوعية البيانات  –والجهات المعنية 

التوصل اليها من خلال الملاحظة الميدانية 
 الموجهةللمشروع ونتائج استمارة الاستبيان 

، ويوضح الشكل  اطنين بالمشروع(لعينه من الق
كمدخل  المتبعة( عناصر التقييم 5رقم ) التالي

 .المستهدفةعملية التقييم  لإجراء

 

 ( 2006)المصدر: شركة أوراسكوم للإسكان التعاوني عن المشروع عام 

 سيتيبمشروع هرم  الاجتماعيعناصر التقييم لمشروع الاسكان  (5شكل )

 
 

 عناصر التقييم

  الاجتماعيالبعد   الاقتصاديالبعد   البيئيالبعد 

 اختيار الموقع الملائم بيئيا

الملائمة البيئية للتشكيل العمراني 
 للموقع

 كفاءة استخدام الارض

 نسب المناطق الخضراء

 مصادر الطاقة والمياه

 للمخاطر البيئية التصديطرق 

 وسائل التخلص من المخلفات

 ادارة الموارد الطبيعية بالموقع

 الملائمة البيئية لمواد الانشاء

 انظمة النقل المتوافقة بيئيا

 المبانيالملائمة البيئية لتصميمات 
 والوحدات السكنية

 اختيار الموقع الملائم اجتماعيا

 الخدمات الاساسية بالموقع

 المرافق والبنية الاساسية

الداخلية انظمة النقل 
 والخارجية

 بالمواقع الخدمية الاتصالية

تلبيه تصميمات الوحدات 
السكنية للاحتياجات الحالية 

 والمستقبلية للسكان

العدالة المكانية للخدمات 
 المختلفة 

مشاركة السكان في التخطيط 
 والتصميم

 اختيار الموقع الملائم اقتصاديا

الاقتصادية بين العلاقة المكانية 
 السكن والعمل

 الانشطة الاقتصادية بالموقع

  دوالتشيياقتصاديات البناء 

اسعار الوحدات السكنية 
 وعلاقاتها بالدخول 

 انظمة الدعم والتمويل بالموقع 
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 السكن المستدام  لمبادئطبقا  سيتيتقييم مشروع هرم  6/3
 

وقد تم تحقيق  ،2012المطروحة من خلال الأمم المتحدة من خلال مبادئ السكن المستدام  سيتييمكن تقييم مشروع هرم 
بالطبع  التيتم مراعاتها نتج عنها بعض السلبيات  التيكما ان بعض المبادئ  بعضها،ولم يتحقق  الاستدامةبعض عناصر 

مرحلة التالية دراسة وتحليل مفردات وعناصر  ال  فيويحاول البحث    لسكان، اأثرت على كفاءة فكرة المشروع ومدى تقبله عند  
 لم يتم مراعاتها   التيتمت مراعاتها والأخرى  التي الاستدامة

 
 Environmental dimensionsبالمشروع  البيئيتقييم البعد  6/3/1
 

 الموقع  اختياركفاءة  6/3/1/1
 

ويبعد مدخل المشروع عن الطريق   أكتوبر،موقع المشروع على طريق الواحات المؤدى إلى مدينة السادس من  اختيارتم 

صناعية يقع بها منطقة  التيأكتوبر  6يصل إلى مدينة  رئيسيمرتفعة بطريق  اتصاليةمسافة قليلة تحقق  وهي كم، 2مسافة 

 السكان. كثير من فرص العمل لهذه الفئة من  تمثل

 

 للموقع العمرانيالملائمة البيئية للتشكيل  6/3/1/2

 

بعض المناطق  المشروع فيرض لأوالمناسيب  الطبيعيالحفاظ على الشكل المخطط  استهدف الطبيعية:الحفاظ على البيئة 

السكنية كما هو موضح بالشكل رقم   مناطق العمارات فيويات للأرض ولكن تم عمل تس الخدمات،المفتوحة وحول منطقة 

(6). 

                                                                            

وتتخذ   السكنية،يعد التوجيه ناحية الشمال أفضل توجيه للوحدات السكنية حيث يحقق الراحة البيئية للوحدات    الوحدات:توجيه  

   .(7الشكل رقم )  يوضحهوذلك كما    الغربي.  والشمالي  الشرقي  الشماليأو    الشمالي   الوحدات السكنية بالمشروع التوجيهأغلب  

 

متر إلى ان تصل   15الشوارع الفرعية    متر، اما  20بالمشروع    الشوارع الرئيسيةتبلغ عروض    وعروضها:شبكة الشوارع  

أغلبها بمواقع الخدمات بالمنطقة  لتنتهي عيالإشعا نتيجة التخطيط الاتجاهاتوتتخذ كافة  أمتار، 10الشوارع الداخلية 

يعاب على المشروع استقامة الشوارع وعروضها حيث يزداد تعرضها و ،7يوضحه الشكل السابق رقم  الذي المركزية 

ن فما زالت أغلب الشوارع غير مشجره  الأ ىصيفا. وحت المصري لا تتوافق مع المناخ  وبالتاليالمباشر  الشمسيللإشعاع 

  مع الظروف البيئية الصحراوية. المشاةوهو ما يزيد من صعوبة حركة 

 

مما وبعضها  المبانيوائط مشتركة بين لا توجد ح حيثمنفصل بشكل سكنى ال نموذجالميم تص السكنى: تمتصميم النموذج 

 للوحدات السكنية. أفضلظروف تهوية يسمح ب

 

ض المناطق  الحفاظ على بع (6شكل )
 على مناسيبها الطبيعية

توجيه الشوارع والوحدات   (7شكل )
 السكنية بالمخطط 

 بالمشروعج السكنى النموذ  (8شكل )

   
 

 

 الارض  استخدامكفاءة  6/3/1/3

للمشروع وتقليل  العمراني ونتيجة للطابع فدان.شخص/ 137كثافة السكانية بالمشروع تبلغ ال الكثافات السكانية: ▪
 للإسكان القوميالمدرجة للمشروع  بالاشتراطاتللمشروع منخفضة مقارنه  السكانية الكثافةفتعتبر  المباني ارتفاعات

   ." شخص / فدان  240" 
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كانت مخصصة للمشروع ضمن   التيالنسبة القصوى  وهي  ،% 50 للمشروع:لكلية البناء اتبلغ نسبة  البناء:نسبة  ▪
 للإسكان. القوميالمشروع  اشتراطات

وكيفية توظيف مفرداته العمرانية   المشروع،  لاقتصادياتوإنما تخضع    الاستدامة،لا يوجد مؤشر ثابت للكثافة لتحقيق   ▪
وكفاءة  للأراضي الاقتصاديةالقيمة  لمراعاةكما تخضع بشكل عام  المستهدفة. الاقتصادياتتحقيق  والمعمارية في

 إهدارها.  وعدم استغلالها
 

 نسب المناطق الخضراء 6/3/1/4

، وهى  (2خطط كما هو موضح بالجدول رقم )مسطح الم إجمالي من  %25حوالى  الىنسبة المناطق الخضراء تصل  ▪
تعتمد على الرفاهية    التيالمشروعات    باقيمساحتها مثل    عدم زياده  ن بيئة صحية مناسبة بالرغم مننسبة معتدلة تضم

فيصل نصيب الفرد من المناطق  ، وتقليل التكاليف الى الحدود الدنيا المياه لاستهلاكوذلك ترشيدا  أساسيبشكل 
مسطحات المناطق  وتتمثل الف نسمة 60وذلك عند اكتمال توطن السكان البلغ عددهم  2م 0.12الخضراء الى 

نية تتواجد اغلبها بالمنطقة المركزية حول الخدمات بكل مجاورة سك التيالحدائق والمناطق المفتوحة  في الخضراء
 لتمثل متنفسا للسكان.

 
 سيتي عمالات الأراضي لمشروع هرم ميزانية است  (2جدول )

 النسبة المئوية  )فدان( المساحة   الاستعمال 

 %45 202.5 الإسكان

 %10 45 الخدمات 

 %20 90 الطرق 

 %25 112.5 المسطحات الخضراء 

 %100 450 الإجمالي 

 (2006عام  التعاوني،  للإسكان ممأوراسكوشركة  )المصدر:

 

 

 والوحدات السكنية المبانيالملائمة البيئية لتصميمات  6/3/1/5

 (9كما يظهر بالشكل رقم ) والحرارة، الضوء عكس في تساهم فاتحة اتخذت الواجهات ألوان الواجهات:
 
  المظللة الشبابيك  وقد تم تصميم وتنفيذ ،%20واجهات مباني المشروع  فيتبلغ متوسط نسب الفتحات  والمناور:لفتحات ا

 ( ولكنها لم تنفذ بكل الوحدات السكنية.10يوضحها الشكل رقم ) الذي
 

 بالمشروع المظللةنموذج لتصميم الشبابيك  (10)شكل  عكس الحرارة فيالواجهات ودورها  ألوان (9) شكل

  
 

 الانشاءونظم الملائمة البيئية لمواد  6/3/1/6

 مبانيكما تم تسقيف  التكاليف،لتقليل  هياكل خرسانية  أيدون وجود الأحمر  الحاملة بالطوبالحوائط  باستخدامتم البناء 
 والتي  متر،  3العمارات السكنية    فيوبلغ طول قطر القبة    القباب،بنظام    الخدمات(  ومبانيالسكنية    )العماراتالمشروع كاملة  

مواد ونظم الانشاء خلال مراحل انشاء   (12)  (،11)توضح الاشكال التالية رقم    المباني،  تظليل  فينسب كبيرة    فيساهمت  
 النماذج السكنية وبعد انتهائها.
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 2014للمشروع بعد التشطيبات  العمراني مجمعة النتاجصور  ( 12)شكل  

   
 

 
 وسائل التخلص من المخلفات  6/3/1/7

  فييقع  (13يوضحه الشكل رقم ) الذي  وتشغيل مصنع لتدوير المخلفات البلاستيكية الصلبة المنميه بإنشاءقامت الشركة 
المخلفات على النحو  ويتم إدارة بالمشروع،كم عن اخر عمارة سكنية  1.25 حواليمسافة غرب التجمع السكنى ويبعد 

 التالي: 

 بالمشروع  الصلبةمصنع تدوير المخلفات البلاستيكية  ( 13)  شكل

 
 

 

  

 واستخدام القباب المشروع  فيصور مجمعة لمواد البناء المستخدمة   ( 11)  شكل
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تقوم عربات خاصة بتجميع القمامة من الوحدات  حيث المخلفات:مرحله تجميع  وهي السكنية:على مستوى الوحدات  ▪
 ( 14كما هو موضح بالشكل رقم ) الى المصنعالسكنية بالمشروع ويتم نقلها 

 

 من الوحدات السكنية  القمامةعربات تجميع ( 14شكل )

  
 

 

حيث المخلفات العضوية يتم  بلاستيكية،حيث يتم فرز المخلفات وتصنيفها الى مخلفات عضوية واخرى  الفرز:مرحلة  ▪
 .والبلاستيكيةبينما يتم تدوير المخلفات الصلبة  التقليدية،بالمحافظة بالطريقة  القمامةحمله تجميع  فيإدراجها 

 
ثم  وفصلها،المصنع  فيحيث يتم تجميع المخلفات الصلبة الواردة من الوحدات السكنية  :بالمصنع مراحل التدوير  ▪

روائح   أيولا ينتج عنها    الاحتراق،لا تصل الى درجة    وبالتالي  فرمها،تسخينها بواسطة ماكينات تشع بخار طفيف ثم يتم  
 ( 15وتظهر هذه المراحل بالشكل رقم ) ختلفة،المتدوير المخلفات والنفايات  فيامن  بيئياتباع اسلوب  أي انبعاثات،أو 

 
 منالا البيئيمراحل تدوير المخلفات واتباع الاسلوب  ( 15)  شكل

  

   
 
 بالموقع،ادارة الموارد الطبيعية  ،البيئيةللمخاطر  التصديوطرق  ،البديلةمصادر الطاقة عناصر التقييم  لباقيلنسبة اما با

بالإدارة والنظم أكثر من   وبعضها متعلق المشروع،بعضها مرتبط بعملية التخطيط منذ بداية و بيئيا. المتوافقةانظمة النقل 
فإن الشركة المنمية للمشروع لم تخطط لها وليست موضوع ضمن خطة الإدارة الحالية او   التنفيذ،والتخطيط والتصميم 

 المستقبلية.
 

 منها: والتيذلك على احداث مجموعة من السلبيات بالمشروع  أثروقد 
مثل هذه الطرق العريضة   في حيث يوجد صعوبة في التنقل داخل المشروع  بالمشروع:لا يوجد مشروع نقل داخلي  ▪

 تقيمة.والمس
 عدم وجود نظام نقل متوافق بيئيا للتنقل داخل المشروع او من المشروع لخارجه.  ▪
 الانشاء. فيالظروف البيئية ومخاطرها  مراعاةترجع لعدم  حاليا المبانيبعض  فيوجود تشققات وتصدعات  ▪
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يقلل من مرونة استغلال   حوائط مما أي للمبنى أو إزالة  الداخلي التقسيم  في تعديل  بأينظام الحوائط الحاملة لا يسمح  ▪
 .للاحتياجالمساحات الداخلية طبقا 

تم تصميم  يتم عمل الشبابيك عريضة ولكن  ضعف المبنى، لذلك لموجود الفتحات في حوائط هذا النوع من الإنشاء ي ▪
المباني صغيرة  فيلواجهات خاصة سوء المنظر العام لوقد أدت إلى نسبياً وعرضها صغير نسبيا،  ارتفاعها عالي 

 الواجهات.
 

 ييم الابعاد الاجتماعية بالمشروعتق 6/3/2
 

 أ/ اختيار الموقع الملائم اجتماعيا:
اكتوبر وارتباطه بالتجمعات المحيطة من خلال طريق   6اجزاء مدينة  بباقياختيار موقع المشروع ارتباطه  في روعي

مع تلك  المتوافقةالكافية بمواقع العمل  الاتصاليةتقلل من المسافة الزمنية والمكانية لتوفير  التيالواحات والطرق الرئيسية 
 اكتوبر ومدينة القاهرة.  6نة الفئات الاجتماعية والارتباط بمواقع الخدمات المركزية والاقليمية بالمتاحة بمدي

المساكن بالمقطم والعديد من المناطق العشوائية  انهيارتسكين بعض الأسر المتضررة من  فيكما انه يساهم المشروع 
  لهم ومحاوله بحيث يكون الجزء الاكبر من المشروع منطقة ايواء  البلد،تحددها محافظة القاهرة بمنطقة وسط  التي الاخرى 

للمشروع عن تلك الاسر ومواقع عملهم   المكانيحصول على السكن الملائم بالمشروع ولكن يعاب البعد تمكينهم من ال
 تم ازالتها.  التيبمناطقهم القديمة 

 
 ب/ الخدمات الاساسية بالموقع:

 
تتوفر الخدمات  :الاساسيةالمكانية للخدمات  العدالة

تتطلب مسافات سير مناسبة بالمنطقة   التي الاساسية المحلية  
الوسطى المركزية للمجاورة السكنية كما هو موضح 

، وتتصل تلك الخدمات بمجموعة من  16بالشكل رقم 
تسهل وصول السكان اليها من كافة    التيالطرق الاشعاعية  
الحصول    في   الحي المكانية لسكان    العدالة المناطق بما يحقق  

 على خدماتهم ومتطلباتهم الاساسية الضرورية. 
 

  250والخدمات فتبلغ مسافات السير بين الوحدات السكنية 
 الاستدامة،مسافة سير مقبولة وتتفق مع مبادئ  وهي متر،

حيث تتبنى مبادئ الاستدامة الفكر الخاص بالاعتماد على  
سير حركة المشاة داخل التجمعات السكنية ولتكون مسافة ال

متر بين مناطق الإسكان والخدمات على   800المقبولة 
 .الأكثر

 
 موقع الخدمات الاساسية بالنسبة للمجاورة السكنية  ( 16)شكل  

 

 

 المرافق والبنية الاساسية: 
ولم يتم توفير مصادر طاقة بديله تتماشى مع متطلبات  تكلفتها،توفر بالمشروع مصادر طاقة تقليدية على الرغم من ارتفاع 

اكتوبر لتغذيته   6كما يعتمد المشروع على محطات المياه المتواجدة بمدينة    الفئة،الحماية البيئية والخصائص الاقتصادية لتلك  
مراحل ببعضها وتربط المشروع تربط ال  التيالى توافر انظمة النقل المختلفة    بالإضافةبالمياه اللازمة للاستخدامات المختلفة  

 المناطق الحضرية الاخرى بما يحقق الاتصالية العالية للموقع. بباقي
 

 ج/ تلبية التصميمات السكنية لمتطلبات السكان:
 

المشروع ثلاث  قدم  السكنية:مسطحات الوحدات 
   (2م 63 ،2م 48  ،2م 34)مسطحات سكنية 

المسطحات الى تغطية المتطلبات  فيويسمح هذا التنوع 
المختلفة للسكان والتعامل مع المستويات المختلفة لمحدود  

 الدخول. 
ولكن طبقا لاستطلاع اراء السكان اتضح عدم مناسبة 

تتكون من  والتي 2م34الوحدات السكنية ذات المسطح 
كما هو  فة واحدة وصالة وحمام ومطبخ مفتوحغر

الى عدم امكانية  بالإضافة  (17موضح بالشكل رقم )

 2م 34للنموذج السكنى للوحدة السكنية  تماكي يوضح  (17) شكل 
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ادى الى تدارك الشركة لهذا    الذيالامر    الاحتياجات،  فيتصميم الوحدات السكنية بما يتوفق مع التغير    فيوالتغيير    ةالمرون
وهذا يشير الى المرونة   المستقبلية،أكبر للمراحل  سكنية بمسطحاتالثانية من المشروع وذلك بتوفير نماذج  المرحلة في

 نفسها. المرحلةبالمراحل الاخرى وليس على مستوى 
 

 د/ توفير بعض من فرص العمل بالمشروع:
وقد كان   الفقيرة،لطبقات تم تخصيص جزء من أرض المشروع كمحلات صغيرة المساحة تمثل مصدر دخل للسكان من ا

كما   بالمكان،تلك المحال التجارية وهو ما يدعم الفكر الخاص بتعزيز الارتباط   تأجيرمن تملك او    الأولويةلسكان المشروع  
 مما زاد من تأقلم السكان مع المشروع.   للمرأة،إيجاد فرص عمل    فيالمشاغل والحرف اليدوية مساهمة    المشروع بعضوفر  

 
 عملية التخطيط والتصميم بالمشروع: فيهـ / مشاركة السكان 

وانما تم دراسة خصائصهم واحتياجاتهم بما  واعداده،المراحل الاولى من تخطيط المشروع  في لم تظهر المشاركة للسكان 
المشروع الاولى من  واجهها السكان بالمراحل    التيكما تم معالجة بعض السلبيات    الدخل،يتوفق مع احتياجات الفئات محدودة  

 بالمراحل التالية للمشروع.  الخضراء وذلكلمسطحات المناطق  النسبيصغر المسطحات والصغر  مثل
 
 ييم الابعاد الاقتصادية بالمشروعتق 6/3/3
 

 أ/ اختيار الموقع الملائم اقتصاديا:
 النسبيوهو موقع يتسم بالانخفاض  اكتوبر، 6بمدينة  الجملةتم اختيار موقع المشروع غرب طريق الواحات وبجوار سوق  

كما ساهمت اتصاليه الموقع بالمناطق الخدمية ومواقع الانشطة الاقتصادية   المحيطة، الأراضيلقيمه الارض به مقارنه مع 
ويعد هذا مناسبا لنوعية الاستعمالات  المنطقة،تكاليف الانتقال من والى  في تقليلة طرق رئيسية واقليميه وارتباطها بشبك

 طرحت بالمشروع لصالح الفئات الاجتماعية منخفضة الدخول.  التي
 

 الملائمة للسكانتصادية الانشطة الاق  ب/
المحال التجارية    فيفتتمثل الانشطة داخل المشروع    وخارجه، يتميز المشروع بتوافر انشطة اقتصادية للسكان داخل المشروع  

من   والتيكما تتوفر الانشطة الاقتصادية خارج المشروع  للمرأة،الملائمة  الاقتصادية والخدمات المختلفة وبعض الانشطة
 من المشروع. النسبيتتميز بالقرب  والتياكتوبر  6ة الصناعية بمدينة اهمها المنطق

 للسكان.  أفضل مكانية اقتصادية بين السكن والعمل يقلل من تكاليف الانتقال ويحقق مستوى دخول  علاقة فيتضح  وبالتالي
 

 ج/اقتصاديات البناء والتشييد:
ذلك على الارتفاع  وأثر المحلية،مواد ليست من البيئة  وهياعتمد نظام البناء والتشييد على الطوب الاحمر كمادة انشاء 

ولكن ما زال   الحاملة،الحوائط  فيلتكاليف الانشاء مقارنه باستخدام مواد محلية مناسبة لنظام الانشاء المتمثل  النسبي
% من اسعار الوحدات السكنية بالمشروعات   20لا تقل عن    السكنية بنسبةر الوحدة  لسع  النسبيالمشروع يتميز بالانخفاض  

 القوميللشركات القائمة على المشروع  المعلنةطبقا للأسعار  وذلك  2م 63وخاصة للوحدات ذات المساحة  المثيلة الاخرى 
 . 2010للإسكان عام  

  مراعاة قد ترجع الى عدم  والتيبعض النماذج السكنية  جدرانتصدع  فيتمثلت  التيولكنه واجه المشروع بعض السلبيات 
يسعى لتحقيق   الذي  الاستدامةنظام الانشاء بهدف تقليل التكاليف الى الحد الادنى وهذا يتعارض مع مفهوم    في بعض العناصر  

 متطلبات الاجيال المستقبلية والحالية. 
 

 لدخول:د/ اسعار الوحدات السكنية وعلاقاتها بمتوسطات ا
المدن المصرية الجديدة بما يراعى مستويات الدخول   فيعرض الوحدات بنظام الإيجار  فيمشروع رائد  سيتييعتبر هرم 
الوحدات السكنية  ( مسطحات2رقم ) التاليويوضح الجدول  مساحة،الى نظام التملك للوحدات الاكبر  بالإضافةالمنخفضة 

 ونمط تسعيره. الوحدات الإجمالية بالمشروع ونسبتها من
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 مسطحات الوحدات السكنية المختلفة القيم الايجارية ل (3جدول )

 المشروع. وهو عام بداية تسكين  2010عام   فيجدول أسعار الشركة   المصدر: 

 

كما ان   ، 2م34فانه تعتبر القيم الايجارية مناسبة لحد كبير مع متوسط دخول اصحاب الوحدات ذات مسطحات  وبالتالي
فتقل القيم الايجارية    ،2م63و  2م48مع متوسط دخول السكان اصحاب الوحدات    متوافقةالاقساط الشهرية بنظام التمليك تعتبر  

  في   2012طرحتها الامم المتحدة عام    التينسبه اقل من النسبة    وهيمن متوسط الدخول    %20والاقساط الشهرية عن نسبه  
 تقريرها.

 
  انظمة الدعم والتمويل بالمشروع /هـ 

  الأراضي تقليل تكلفة الوحدة السكنية بالمشروع وذلك من خلال اتاحة  في اهمةللمس الدولةالمشروع بدعم من قبل  حظي
 .لمرافق والبنية الاساسيةتوفير ا في والمساهمةمخفضة  بأسعارللشركة 

الحصول على   فيبالتقسيط طويل الأجل للتيسير  العقاريأتاح المشروع تمليك الوحدات السكنية عن طريق قانون التمويل 
 المسكن الملائم.

مساحات أقل من   وهي –  2م 34وفرت وحدات سكنية بمسطحات صغيرة  التيكما يعتبر المشروع من اوائل المشروعات 
نية مقارنة خفض تكلفة الوحدة السك  في  مما ساهوهو    مصر،  فيتوفرها المشروعات الحكومية القومية الاخرى    التيالمساحة  

 بالمشروعات الأخرى.
   .عن الادارة والتسويق للوحدات وتوفير الخدمات المسئولة الشركة هي أوراسكومتعتبر شركة 

 
 لسكان حول قطاع الاسكان بالمشروعنتائج استطلاع اراء ا 6/3/4
 

اسرة بمناطق مختلفة من  20 )حوالي( على عينه من سكان المشروع 1تم طرح استمارة استبيان المرفقة بالملحق رقم )
بعض البيانات الغير متاحة من قبل الشركة وذلك لتحديد مدى ملائمة قطاع  الاستمارة تغطيةوتستهدف هذه  المشروع(،

 قد اسفرت نتائج الاستمارة عن النتائج التالية: و لاحتياجاتهم،المتاح بالمشروع  الاجتماعيالاسكان 
 

 :بالأسرةالمرتبطة  الأسئلةنتائج 
ان المشروع %، وهذا يشير الى    90من    أكثرتصل نسبتهم الى    والذيافراد    5اغلب الاسر المتواجدة بالمشروع اقل من   ▪

 يتناسب مع هذا الحجم من الاسرة.  الحاليةبخصائصه 
بها عامل   التيالاسر  في% تتمثل  60 وهي النسبة  باقي اما  %،  40بها الزوجين عاملين تصل الى  التينسب الاسر  ▪

 وهذا يعكس ان متوسط الدخول منخفضة نظرا للاعتماد على عائل واحد.  واحد،
 

 المرتبطة بخصائص المنطقة السكنية: الأسئلةنتائج 
 اكتوبر. 6او المناطق الصناعية او الخدمية بمدينة  التجاريالقطاع  في% من السكان يعملون داخل المشروع  70نسبة 
 لا. %40واكتوبر   6 فيمن السكان يتناسب المشروع مع مكان عملهم  %60نسبة 
 المدارس حيث انها مدارس خاصة.  باستثناء الخدمات،من السكان يستفيدون بجميع  100%
الى ارتفاع تكلفة الانتقال من والى    بالإضافة% من السكان الى عدم توافر وسائل انتقال داخلية كافية  50من  أكثراشار 

 المشروع.
 

 
 لعينه من سكان المشروع الموجهةتم استخلاصه وفقا لاستمارة الاستبيان  - 1

 مسطح الوحدة 
الانتفاع  نظام 

او   )تأجير
 تمليك( 

  إجماليالنسبة من  
 الوحدات السكنية 

متوسط الدخول  
 1للسكان 

سعر الوحدة  
 السكنية 

 الايجارية القيمة  

وحدات بمسطح 
 2م 34

 
 % 13 ايجار

 1000اقل من 
 جنية

 

 3جنيها شهريا للإيجار  180
 سنوات.

 سنتين.جنيها للإيجار  150
جنيها للإيجار سنة  120

 واحد.

وحدات بمسطح 
48 

 ألف جنيه 85 1500 - 1000 % 19 تملك
جنية  200اقسام لا تتجاوز 
وحدات بمسطح  شهريا

 2م63
 1500من  أكثر % 68 تملك

ألف  104
 جنيه.
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 المرتبطة بالوحدة السكنية: الأسئلةنتائج 
 . مستأجرين %20 ملاك،من السكان  %80نسبة  ▪

الوحدات  فييسكنون  %70 (،2م  48الوحدات ) فييسكنون  %30 (،2م 34)الوحدات  فيمن العينة يسكنون  10% ▪

 (. 2م 63)

حاله نظام   في اما الاقساط الشهرية  ،2م  34جنية شهريا للوحدات  180جنية الى  120تتراوح القيم الايجارية من  ▪

 جنية. 200التمليك لا تتجاوز 

  التي الشهرية  القيمةمما يزيد من  السكنية،ى ان المرافق التقليدية تزيد من تكلفة الوحدة ال العينة% من  100اشار  ▪

 يدفعها السكان.

 مساحتها، لتغطيه الاحتياجات الخاصة بكل اسرة نظرا لصغر  بالمرونةاوضح السكان الى ان التصميمات لا تمتاز  ▪

ما اقتصرت المشاركة على بعض الانشطة الاجتماعية عملية التخطيط او التصميم ان في وانه لم يتم مشاركة السكان 

 لتنمية المنطقة وتوفير الخدمات بها.

الى   اسباب الرضاويرجع  راضون،غير  %75ومشروع بشكل عام من السكان راضون عن السكن بال %25نسبة  ▪
كما ان المشروع  القومي،مشروعات الإسكان  وباقيسعر الوحدة السكنية بالمشروع عن المناطق المجاورة  انخفاض

 مناسب.بإيجار  المؤقتةيصلح للإقامة 
للتصدع وهو ما يجعل كل المواطنين يشعرون بالخطر  المبانيبعض  في تعرضفتكمن  اسباب عدم الرضااما عن  ▪

مناطق السكان    فيالحالة البنائية    تردى  –ترفع قيمة الوحدة السكنية عن إمكانياتهم    العقاريالتمويل    فوائد -على حياتهم  

 للمدارس الحكومية عن مناطق السكن.  النسبي البعد-المشروع عشوائيا  وأصبحالقادمون من منطقة الدويقة 

 المستدامالسكن  لمبادئطبقا  سيتيبمشروع هرم  الاجتماعييات والسلبيات للإسكان اهم الايجاب 6/3/5

  المختلفة، سبق الاشارة اليها من خلال مصادر البيانات  التي سيتيبمشروع هرم  الاجتماعيقطاع الاسكان وفقا لخصائص 
 (: 4رقم ) التاليالمطروحة من خلال الجدول المستدام  السكن لمبادئاهم الايجابيات والسلبيات طبقا تجميع  فانه يمكن

 السكن المستدام المطروحة  لمبادئهم الايجابيات والسلبيات طبقا ا (4جدول )

 اهم السلبيات اهم الايجابيات عناصرها الابعاد

 الأبعاد البيئية أولا:

 كفاءة اختيار الموقع
 

المشروع يقع على مساحة كبيرة تحتاج   رئيسياتصالية مرتفعة بطريق  كم 2 الرئيسييبعد عن الطريق 
لم توفر من  وهي أمنه، شبكة نقل داخلية 

 الشركة.قبل إدارة 

الملائمة البيئية 
 العمرانيللتشكيل 

 للموقع
 

ترشيد استهلاك الطاقة والتكلفة  الحفاظ على البيئة الطبيعية
 ة الإنشاء والتنفيذ لأثناء مرح

 

التوجيه الملائم بعضها موجه  توجيه الوحدات
 بيئيا

البعض الأخر غير موجه التوجيه الملائم 
 بيئيا

 عدم وجود تظليل للسلم  مناسب جدا للأبعاد البيئية تصميم النموذج السكنى  

 غير ملائمة بيئيا   تصميم شبكة الشوارع مستقيمة 

 وتنمى التوجهمرتبطة بالخدمات   حركة المشاة 
 للاستدامة والارتباط بالمكان 

 

 كفاءة استخدام الارض 
 

وكيفية  المشروع، لاقتصادياتوإنما تخضع  للكثافة،لا يوجد مؤشر ثابت  الكثافة السكانية
ولكن كثافة  الاستدامة، تحقيق  والمعمارية فيتوظيف مفرداته العمرانية 

 للأراضي  صاديةالاقتتحقق مراعاة القيمة    التيحدود المعدلات    فيالمشروع  
 النامية.الدول  في

وكيفية  المشروع، لاقتصادياتوإنما تخضع  للكثافة،لا يوجد مؤشر ثابت  الكثافة البنائية
 وكثافة المشروع  الاستدامة،تحقيق    فيتوظيف مفرداته العمرانية والمعمارية  

الدول   في  للأراضي  الاقتصاديةتحقق مراعاة القيمة    التيحدود المعدلات    في
 النامية.

  ملائم التشكيل العمراني للموقع 

  ملائمة المسطح والتوزيع نسبة المناطق الخضراء

 الاعتبار عند التخطيط للمشروع  فيلم يتم الأخذ به  مصادر الطاقة والمياه 
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 السكن المستدام المطروحة  لمبادئ هم الايجابيات والسلبيات طبقا ا ( 4جدول ) تابع 

 اهم السلبيات اهم الايجابيات عناصرها الابعاد

طرق التصدي للمخاطر  
  البيئية

 الاعتبار عند التخطيط للمشروع فيلم يتم الأخذ به 

ادارة الموارد الطبيعية 
 بالموقع 

 ولكن يمكن تفعيله للمشروع، لم يتم الأخذ به في الاعتبار عند التخطيط 

انظمة النقل المتوافقة 
 بيئيا 

 بسهولة.ولكن يمكن تفعيله  للمشروع، الاعتبار عند التخطيط  فيلم يتم الأخذ به 
 

لائمة البيئية الم 
لتصميمات المباني 

 والوحدات السكنية

  ملائمة  مسطحات الوحدات السكنية

التشكيل  فيتفتقد الى بعض الجماليات  الوانها ملائمة بيئيا  الواجهات 
 مما زاد من النقد على المشروع

كانت  التيلم يتم تنفيذ كاسرات الظل  مسطحها قليل نسبيا  الفتحات 
 للمشروع.الدعاية الإعلانية  فيمصممه 

الملائمة البيئية لمواد 
 الانشاء

 

ويحتاج  الطبيعية، ليس من مواد البيئة   الطوب الأحمر استخدام
 تصنيعه فيطاقة 

ومن  المصريملائم ومن التراث  القباب
ويوفر نسب ظلال  المحلية، البيئة 
 جيده.

بعض  في أدى إلى وجود تصدعات 
 المباني.

أكثر من أرضى  بارتفاعاتلا يسمح 
 .ودورين

تعديل التصميم  في عدم وجود مرونة 
 الداخلي.

 الاجتماعيةالأبعاد  ثانيا:

اختيار الموقع الملائم 
 اجتماعيا:

 

بمناطق العمل بمدينة  ارتباطه الموقع بمناطق العمل ارتباط
 السادس من أكتوبر

بالمناطق   الحرفيةبعده عن مناطق العمل  
تم نقل بعض  والتيالقديمة بقلب القاهرة 

 منها.السكان 

  متواجدة وتم تشغيلها الخدمات الاساسية بالموقع:

 على الشبكة التقليدية الاعتماد  المرافق والبنية الاساسية:

 تلبية التصميمات السكنية لمتطلبات السكان: 
 

وفر المشروع مسطحات صغيرة 
 جدا.بأسعار منخفضة 

ولكن هذه  الفئات، لاقت نقدا من بعض 
مثل هذه  فيالفئات غير مستهدفة 

 المشروعات

 توفير بعض من فرص العمل بالمشروع:
 

السكان بالمشروع  ارتباطزيادة 
 عمل.حيث يمثل سكن وفرصة 

 

 عملية التخطيط والتصميم بالمشروع: فيمشاركة السكان 
 

 التسويقيتم تنمية المشروع بالنظام  
يقوم على البناء ثم عرض  الذي التقليدي

 للبيع.الوحدات 

 الاقتصاديةالأبعاد  ثالثا:

 اختيار الموقع الملائم اقتصاديا:
 

الموقع مرتبط ببعض الطرق 
الإقليمية والمؤدية الى مناطق 

 العمل بمدينة السادس من اكتوبر

يحتاج الى شبكة نقل بسيطة أمنه لربط 
 الرئيسي.المشروع بالطريق 

  ويمكن زيادة عددها موجودة :الملائمة للسكانالانشطة الاقتصادية 

 اقتصاديات البناء والتشييد:
 

 فيتم مراعاتها ونجح المشروع 
خفض التكلفة الكلية للمشروع 

 بالمقارنة بالمشروعات الأخرى 

خفض التكلفة وعدم  فيأدى التمادي 
استخدام الهياكل الخرسانية مطلقا حتى 

تأسيس قواعد المباني الى ظهور  في
 المباني. في بعضتصدعات 

 اسعار الوحدات السكنية وعلاقاتها بمتوسطات الدخول:
 

عرض الوحدات   فينجح المشروع  
بسعر يقل عن مثيلاتها بالسوق 

 العقاري 

مازالت هناك فجوة بين أسعار الوحدات 
إسكان  فيوبعض الفئات المستهدفة 

 الدخل.محدودي 

 خضع المشروع لقانون التمويل العقاري بكل ما يحمل من إيجابيات وسلبيات  انظمة الدعم والتمويل بالمشروع: 



Faculty of Urban & Regional Planning, Cairo University Journal of Urban Research, Vol. 16, April 2015  

 

90 

 

  النتائج والتوصيات 7
 

انية والمعمارية المفردات العمر  فيتعددت مجالات البحث عن التنمية والبيئة المستدامة وابعادها ومؤشراتها وكيفية تطبيقها  
  للأجيال هو الحفاظ على موارد البيئة  الاستدامةالى  الاتجاهالهدف من  الى انفقد اشارت جميع مجالات البحث  المختلفة،
وتحويلها الى   الاستدامةصياغة مفاهيم  فيمجاله  فيوقد بدأ جميع الباحثين كل  القائمة.ع عدم إغفال المشكلات القادمة م

وكذلك مستوى الاستعمالات المختلفة  وعلى ككل لمدينةعلى مستوى ا الاستدامةمؤشرات ثابتة يمكن تطبيقها وقياسها فنجد 
لما لها من مردود   قطاع الاسكان استدامةحليل على وقد ركز البحث بالدراسة والت وعناصره،مستوى قطاع الاسكان  على

 للمجتمع ككل.  والاجتماعية الاقتصاديةمباشر على التنمية  إيجابي
 

 لمبادئطبقا  سيتيمحدود الدخل بمشروع هرم ل الموجهة الاجتماعيخلال تقييمه لقطاع الاسكان  البحث منوقد خلص 
 سيتيانه يعتبر مشروع هرم  تشير الى    التيالى مجموعة من النتائج    2012طرحتها الامم المتحدة عام    تيالالسكن المستدام  

للمشروع بتنمية المشروع  العقاريجمهورية مصر العربية حيث قام المطور  هذا المجال على مستوى في تجربة جديدة
 :والتي تتمثل فيالفترة الزمنية  نفس فيكار السائدة بفكر جديد مختلف عن الاف

 
عدم استخدام كافة عناصر الرفاهية المفرطة المعتمدة على سوء استغلال المياه والطاقة في البحيرات والحدائق والمنتجعات 

وابتعد المشروع تماما عن الأفكار التي تحقق رواجا تسويقيا متبنيا الفكر   –  الشاسعة وهو ما يتواءم مع فكر التنمية المستدامة
من الناحية العمرانية والمعمارية حقق المشروع نجاحا في إحياء المفردات المعمارية والعمرانية  .السكنيةالمستدام للبيئة 

من الناحية الاقتصادية والاجتماعية اعتمد فكر المطور على مبادئ التنمية المستدامة بأفكار  .بعضهاالمستدامة وأخفق في 
بعض  .تنفيذيا فعال حتى الآن وهو ما يعاب على إدارة المشروعولذلك لم تحقق مردودا    الكم.مبتكرة وجديدة ولكنها محدودة  

ويأمل الباحث أن تظل دون   السكنية.الأبعاد كان لها مردود وصدى اجتماعي واقتصادي واسع مثل نظام إيجار الوحدات 
 .تغيير

ومحاوله الوصول إلى   ولكن ينقص المشروع مجموعة من الأبعاد والتي يجب إعادة النظر فيها لاستكمال أبعاد الاستدامة
 :فيوتتمثل تلك الأبعاد  متكاملة،منظومة سكن مستدامة 

بعض الظروف البيئية وسقوط الامطار عند اختيار مواد الانشاء مما ادى  مراعاة)عدم  على مستوى الاستدامة البيئية: ▪
 يعاني الطاقة والتي  في الى تصدع في جدران بعض النماذج السكنية، بالإضافة الى الاعتماد على الوسائل التقليدية 

المواصلات التي   دعم الاستدامة البيئية للمشروع عن طريق استخدام شبكة من ضرورة- السكان من ارتفاع تكلفتها
مواد البناء المحلية لتواكب التغيرات المناخية  تحسين-تستخدم الطاقة النظيفة داخل الموقع وتربطه بطريق الواحات 

 .المختلفة(

)الاعتماد على نظام الحوائط الحاملة جعل من الصعوبة احداث تغييرات في : قطاع الإسكان فيعلى مستوى الاستدامة  ▪
على إدارة المشروع وجود تراخى في   يعاب- كنية ومحاوله التكيف مع التغير في الاحتياجاتتصميمات الوحدة الس

الحفاظ على الصورة البصرية للمشروع ويتمثل ذلك في تغيير الطابع العام لأشكال الأسوار والمحلات التجارية مما 
 .(المشروعيؤدى إلى تشويه الطابع العام عن 

 مشاركة السكان بالمراحل التالية في خطة التنفيذ لتحقيق كافة احتياجات ضرورةالاجتماعية: على مستوى الاستدامة  ▪
 .الفئة الاجتماعية

  والتي الاسكان محدود الدخل  تدام بمشروعاتالسكن المس مبادئبمجموعة من العناصر لتطبيق ولذلك فان البحث يوصى 
، ومن  الفئة الاجتماعيةحية وتخفض التكاليف المباشرة والغير مباشرة لتكون ملائمة لخصائص تلك من نا الاستدامةتحقق 

كما انه من  ، للمخاطر الطبيعية والتصديمصادر لمواد انشاء محلية مناسبة لخفض التكاليف البحث عن ) اهم تلك العناصر
  البديلة در الطاقة ، وتطبيق مصاوتحقيق تكاليف اقل الاستدامة مبادئمع  للتمشيالبحث عن مصادر طاقة بديله  الضروري

محاوله   – ربط المشروع بالمناطق الخارجيةالذى ي الخارجيالذى يربط مكونات المشروع والنقل  الداخليالنقل  قطاع في
توفير الخدمات ذات  –مع خصائص السكان بالمشروع لتقليل تكلفة الانتقال من والى العمل  متوافقةتوفير فرص عمل 

مشاركة السكان بالمراحل الجديدة لضمان تغطية الاحتياجات   –التكاليف منخفضة للتوافق مع متطلبات تلك الفئة الاجتماعية  
 الحالية والمستقبلية(.
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 استمارة استبيان  1ملحق رقم 

  سيتيبمشروع هرم  الاجتماعياستطلاع اراء سكان قطاع الاسكان 

  سيتيمبادئ السكن المستدام بمشروع هرم  لتقييم بعضالوصول إلى مجموعة من المؤشرات  :الاستمارةالهدف من 

 ...............................: الرغبة(حاله  الاسم )في

 

 :بالأسرةاسئله مرتبطة 

 

  5من  أكثر                                      5اقل من          متوسط حجم الاسرة :  

        لا يعمل                                         يعمل                         العملية: الحالة

 لا يعمل                                            يعمل   الزوج:العملية للزوجة او  الحالة

 

 اسئله مرتبطة بخصائص المنطقة السكنية:

 

 خارج المشروع                              داخل المشروع                                العمل:مكان 

 داخل المشروع                              خارج المشروعمكان الحصول على الخدمات        

 نعم                                        لا          ؟ل موقع المشروع مناسب لمكان عملكه

 

 ، متوفر                   غير متوفر ما هو مدى توافر وسائل للانتقال من والى المشروع

 

 اسئله مرتبطة بالوحدة السكنية:

            ايجار                                       تمليك               نوع الحيازة للوحدة السكنية

 

         2متر 63            2متر 48               2متر 34                مسطح الوحدة المقيم فيها:

 

 ........................         ؟الشهريقيمة الايجار او القسط  هيما 

 

 نعم                               لا                    لاحتياجاتك؟مساحة الوحدة السكنية كافية  هل

 غير متوفرة            توفرة       م              مدى توافر المرافق الاساسية بالوحدة السكنية

 

  نعم                               لا                        ؟انت راضي عن الإقامة في المشروع هل

 

 حالة الإجابة بلا  فيالمشروع  فيتواجهها  التي، وما المشكلات حالة الإجابة بنعم فيما اسباب الرضا 

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................... 

 

 نعم                                      لا   هل شاركت خلال مراحل تصميم المشروع المختلفة

 

المجالات كانت المشاركة  أي ففيبنعم  الإجابةواذا كانت 

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................... 

 

 

 المشروع لتغطية الاحتياجات الحالية والمستقبلية؟ اقتراحاتك لتطوير هيما 

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................
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Abstract: 
 
The concept of sustainability associated with set of principles, which initially focused on the 
environmental dimension and the relationship between human activity and the natural 
resources to achieve ecological balance. So the Stockholm Conference on the Human 
development in 1972 gave interesting to this dimension as a result of what happened to the 
degradation of the natural environment. 
Then the evolution of concept of sustainability include new dimensions such as economical, 
social and  cultural… dimensions to reach to community able to provide all current and future 
generations needs. 

Focused on the housing sector in Egypt, there are many problems in housing areas such as ( 
poor conditions of the urban environment , rise in population densities  , as well as high cost 
of the housing unit and  not compatible with the purchasing power of low-income).Which 
encourage state to set up new cities and new residential communities provide integrated 
services and meet the growing demand for these social groups to adequate housing for them.  
So This paper focuses on the concepts and principles of sustainability in residential areas and 
clarify the interactive relationship between these  principles  then  applied on the case of  
Haram City project - 6th of October City by Evaluative study  highlight Pros and Cons according 
to principles of sustainable low-income housing which Suggested by UN-habitat 2012, which 
make  Researchers, developers, , Specialists able to develop this Project and create more  
Integrated sustainable housing projects. 
 

Key words 

Sustainability concepts - dimensions of sustainability - sustainable housing – housing and 
environmental sustainability - housing and economic sustainability – housing and social, 
cultural sustainability - low-income housing projects - experience Pyramid City. 

 
 

 

 


