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 البنك العربى -العقار والانشاءات  ةمدير دائرنائب 
 

 
 الملخص

 
 واقتص�ادياا الش�مولي المس�تدام ل�دى ال�دول النامي�ة عل�ى تنمي�ة المجتمع�ات إجتماعي�ا تركزت المخططات التنموي�ة بمفهومه�

اغل�ب عناص�ر  الاعتب�ارفي صدارة أولويات مخططات التنمية الشاملة لأخ�ذها ف�ي  السكنيةمشروعات لوعمرانيا ، وتأتي ا
بطال�ة والرك�ود مم�ا ك�ان ل�ه ال��دافع تك�وين رك�ائز الم�دن وح�ل مش�اكل الزي�ادة الس�كانية والعش�وائيات وأزم�ات التهجي�ر وال

واختبار جدوي تنفي�ذ تل�ك  لاختيارالرئيسي لتوجيه الطاقات العلمية والدراسات التخصصية لتحديد افضل الأسس المطلوبة 
التنموي�ة المطلوب�ة ومق�دار  المع�اييرالتي تساعد ف�ي تحدي�د والتطبيقات النظم البحث دراسة تناول يو المشاريع بتلك الدول .

لتحقيق تنمية مس�تدامه وذل�ك  اللازمةوالمعايير  الأسس إلىللوصول  المختلفةمشروعات في مراحلها لالمتوقعة ل ستدامةالا
م��ن خ��لال دراس��ة المس��تويات المختلف��ة للمش��روعات ب��دايتا م��ن التخط��يط والتص��ميم البيئ��ي ث��م مس��توي التص��ميم التقن��ي 

 المس�تدامةالتقني�ة والجوان�ب البيئي�ة والتص�ميمية تحليلي�ه ش�امله لجمي�ع لينته�ي بدراس�ة  الطبيعي�ةللاستغلال الامثل للموارد 
متابعــــ�ـة المشــ�ـروع  التطبيقي�ةوتش�مل الدراس�ة  . المحليةم مع الظروف بمدينة نيروبي والتي تتواء العالمية الأمثلةلأحد 

المع�ايير  عل�ىلتنفي�ذ والتش�غيل) للتركي�ز وم�ا قبله�ا م�ن دراس�ات وا الأوليةمن (مرحلة التصميم  ابتداء المختلفةفي مراحله 
لضمان  المستدامة السكنية التنميةلمشاركة كل معيار في عملية  المئويةللخروج بالنسب  المستدامة السكنية للتنمية الرئيسية

 .المشروع السكني واستدامةكفاءة 
 

لي�تم المعماري�ة المعاص�رة  الاتجاه�اتكأح�د  ةوالمس�تدامة البيئـ�ـية ـ�ـطرح�ا مفص�لا لمفه�وم التنميــبالورقة البحثي�ة وتخرج 
حل العديد من المشكلات ورفع جودة الحياة والمحافظة لمحاولة تطبيقها على المستوى التجمعات السكنية فى المدن الجديدة 

الحف�اظ دور كلا من المخطط العمرانى والمعم�ارى ف�ى  أهميةالتركيز على  ، مع  على البيئة كأحد دعائم التنمية المستدامة
الحفاظ على الموارد الطبيعية واحترام العلاقة المتبادلة بين الموقع والمجال المحيط  واستراتيجياتعلى البيئة ووضع أسس 

 . ستغلال الطاقة المتجددة وإدخالها فى منظومة المبنىوإوأسس التخطيط والتصميم البيئى 
 

 
 ةـيالمفاهيم الأساس  ۱
 
 ةـــية المستدامــــالتنمـــ  ۱/۱
 

 .على قدرة الأجيال المقبلة في تلبية حاجاتهم المساومةدون  الحاضرةل اجيالأ احتياجاتهي التنمية التي تلبي 
 
  المستدامةالتنميـــة البيئيــة   ۱/۲
 

، ف�اعلات البيئي�ة لتحسين القيمة الإجمالية لنوعية الحياة الحالية والمستقبلية بأسلوب يص�ون الت الهادفةهي التنمية 
 الاقتص���اديةم���ع إكم���ال المنظوم���ة تعتم���د عل���ى إدارة مس���ئولة للم���وارد الطبيعي���ة للحف���اظ الح���الي والمس���تقبلي و

، وهذا هو التحدي الذي يتطلب بذل مجهودات مكثفة على المستويات المحلي�ة والإقليمي�ة  0F۱)۱(شكل والاجتماعية
وك��ذلك  خاص��ة بالإبق��اء عل��ى ال��نظم البيئي��ةال والدولي��ة للتوعي��ة البيئي��ة اللازم��ة لس��كان الع��الم لإدراك المس��ئوليات

البيئي�ة أح�د  التوعي�ةمعرفة وفهم العلاقات الحرجة بين النظم الإيكولوجية وعناص�ر المح�يط الحي�وي ، ول�ذا تع�د 
1Fالتنمية المستدامة  الهامه لتحقيق مفاتيحال

۲  . 

                                                 
1 M. E. Wood, "Ecotourism: Principles, Practices and Policies for sustainability. U.N.E.P, 2002 

 . ۲۰۰٥ \٦والصين المنعقدة في الدوحة في  ۷۷قمة الجنوب الثانية لمجموعة  ۲



۱۸ 

 
 ركائز التنمية المستدامة )۱شكل (

 
 وعات السكنــــيةـــية للمشـــرالبيئـ الإدارة ۱/۳
 
الم�وارد البيئي�ة  عل�ى تعاقدية تضمن حفاظ المش�روع راطاتواشتتقيــــد منفذي ومقاولي المشروعات ببنود  لزمت

ب��ل ي��دخل ف��ي منظوم��ة  مش��روعوالطبيعي��ة المتاح��ة ب��الموقع ومحيطــ��ـه ، ولا يق��ف المفه��وم البيئ��ي عن��د تس��ليم ال
كافة العناصر البيئية والموارد الطبيعية دون التأثيــ�ـر الس�لبي  غلالاستالتشغيل لكافة عناصره بالشكل الذي يتيح 

البيئ�ة  عل�ىف�ي الحف�اظ ة الحديث� التكنولوجي�ةعليها بأي شكل من الاشكال وضمن المعايير البيئية العالمية وال�نظم 
2Fالمحيطة وتوفير الطاقات وترشيدها 

۳. 
 

م��ن خ��لال منظوم��ة  مش��روعات الس��كنية يش��ترط تنفي��ذهللهام��ا تع��د نمط��ا  المس��تدامةمم��ا س��بق يتض��ح ان التنمي��ة 
  .التاليةوالتي سيتم تناولها بالدراسة  المستدامةالتقنية ومتكاملة يجب ان تتوفر فيها الجوانب البيئية والتصميمية 

 
 
 حثــج البـمنه  ۲
 

 الجدي�دة العمراني�ة بالمجتمع�ات الس�كنيةتم إعداد دراسة لتحديد اسس ومعايير تحقيق تنمية مستدامه للمش�روعات 
التص�ميم البيئ�ي و التنس�يق البيئ�ي للموق�ع ،،وه�ي (ظ�روف المش�روع ومحيط�ه  ةمن خلال ستة مستويات رئيس�ي

التش��غيل البيئ��ي  اس��تدامهلتحقي��ق  المختلف��ة بالعناص��ر الاس��تعانةو، التص��ميم البيئ��ي للفرغ��ات ولكت��ل المش��روع ، 
مثــال عالمي يطب�ق ة لتحليلي دراسةقم تم عمل  .)للمشروع دامهاستلتحقيق  المتاحةالموارد  استغلالوللمشروع، 

لمع�ايير  النس�بيةلتحدي�د الاوزان  اس�تبيانإع�داد كم�ا ت�م  .السكنيةبالمشروعات مبادئ ونظم تحقيق تنمية مستدامه 
 .) ةيثانو -ةفرعي -ة(رئيسي المختلفةبمستوياتها  الجديدةبالمجتمعات  السكنيةللمشروعات  المستدامة التنمية

 
 
 للمشروعات السكنية والمستدامةة اسس ومعاير التنمية البيئي  ۳
 

ه�و ول الأ ىالمس�تو ،مختلف�ةثلاث�ة مس�تويات  إلىوفاعله  المستدامةلتنمية ل المحققةيمكن تقسيم الاسس والمعايير 
الث��اني  ىووالمس��ت ه،محيط��ولعناص��ر المش��روع  الاس��تدامةمس��توي التخطيـ��ـط والتص��ميم البيئ��ي لتحقي��ق الجان��ب 

 ،للموق��ع الايكول��وجي مابالنظ��ودون الاخ��لال التصميــ��ـم التقنـ��ـي للاس��تغلال الامث��ل للم��وارد والطبيعي��ة المتاح��ة 
 :النحو التالي  علىوهم التشغيل البيئي للمشروع  اقتصادياتالثالث  ىوالمستو

                                                 
3 www. United Nations Development Programme.htm 2005 



۱۹ 

 هيطومحلعناصر المشروع  ةستدامالاالتصميم البيئي لتحقيق التخطيــط و ىمستو ۳/۱
 

3Fالآتى علىكز تر الهامه والتي تريوالتي تشمل العديد من المعاي

٤ : 
 
 المشروع ومحيطه العمراني ۳/۱/۱
 
 سهولة الوصول لموقع المشرع عن طريق تحسين شبكة الطرق.   -
حيط تنمية الم علىا يترتب عليها إيجابيا وم يةتطوير شبكات البنيه التحت علىللمشروع  المستدامة التنميةأثر   -

 العمراني للموقع .
 
 التخطيط البيئي للموقع العام   ۳/۱/۲
 
 والمورفولوجية  الطبغرافيةخصائصه و بالموقع ةالخاص للمحددات هومراعاتبشكل التخطيط العام  الاهتمام -
 اغاتالنسيج العمراني وتشكيل الفرتشكيل  علىمما يؤثر عليه  المؤثرة عاة البعد المناخى للموقع والعواملمرا  -

    البنائيةوالكتل  العمرانية
وما يشمله من معالجات بيئية مختلفة لعناصر الموقع المختلفة من  ةالبيئيالامثل لموارد الموقع العام  الاستغلال -

بمراعاة اسس التصميم المستدام  والاهتمام ،اه وطرق داخليهشمومســــارات  عمرانيةوفرغات مسطحات 
  م  لعناصر تنسيق الموقع العا

 لتحقيق أفضل توجيه مناخي وبصري للمشروع . البنائيةمراعاة توجيه الكتل   -
 التصميم المستدام لعناصر تنسيق الموقع العام . بأسس الاهتمام  -
 
4Fالتصميم البيئي لكتل المشروع ۳/۱/۳

٥ 
 

 التصميميةت شكل المعالجا منها في  الاستفادةوضرورة  والبصرية المناخيةالبيئية للمحددات دراسة  -
 المختلفةللوحدات السكنية  النسيج والشكل العمراني وكفاءة التوجيه على والمؤثرة المطلوبةوالتخطيطية 

 داخل الفراغات . الطبيعية ةالإضاءو والتهوية الحرارية الراحة حقيقلت المناخيةم مع المحددات ءليتوا
عمر افتراضى  الطبيعية وهى تشمل المواد التى لهاإختيار مواد التشطيب والبناء التى تحافظ على المصادر  -

 قدر الامكــان .مواد محليه  استخدام بالإضافةمواد قليلة الصيانة والانبعاثات  أوكبير 
 . للمنطقةالمميز  والطابع المحلي مباني المشروع علىالطابع المعماري التقليدي لتنعكس  علىالحفاظ  -
 
 ستغلال الامثل للموارد الطبيعيةلاالتصميـــم التقنــي ل ىمستو ۳/۲
 

لتشغيل عناصر  المتجددة الطاقةومصادر  الطبيعيةالاستغلال الامثل للموارد  علىوالتركيز  الاهتماميتم 
 من خلال:  5F٦ بشكل مستدام والخارجية الداخليةالمشروع 

 
 الشمسية الطاقة كاستخدام فةالمختلالعديد من التطبيقات   باستخدامموقع العام مستوي ال علىالتقني التشغيل  -

 لأبنيةالمستوي الداخلي  وعلىالخارجية للموقع العام  والإنارةفي دعم الشبكات الكهــــربائية لأبنية المشروع 
 . اليوميةالمياه لاستخدامات في تدفئة الفرغات  وتسخيـــــن والمشروع 

 .بطاقات جديده  واستبدلها يةالتقليدرفع كفاءة المبني بوضع اساليب لترشيد استخدم الطاقات  -
 
 التشغيل البيئي للمشروع اقتصاديات ىمستو ۳/۳
 
بدعم أساليب الاستخدام القياسية   الأساسية الموارد على بالاعتمادللمشروع التشغيل البيئي  على الاعتماد -

6F) از الطبيعي الغ  -  الكهربيةالطاقة  -( المياه   لتشغيــل المشــروع الأساسيةللمــوارد 

۷. 

                                                 
4 www.city-data.com 
 

5 www. Sustainable Communities 2007.com 
6 www.archpress.com 
7 Scheer, Hermann, " Energy Autonomy: The Economic, Social and Technological Case for Renewable 

Energy", Earth scan, London, 2007 
 

http://www.city-data.com/
http://www.archpress.com/


۲۰ 

 يروالتدو يره من خلال التخلص الامن والصحيمن الفاقد وإعــادة تدو الاستفادةلمحــاولة  بيئيةإيجــاد وسائل  -
 .  الصلبةو السائلةالبيئي للمخلفات 

 
كافة المدخلات البيئية اللازمة لاستدامة المشروع بالاعتمـــاد  إلىونستخلص مما سبق ان الهدف هو الوصول 

7F) ۲طبيعي للمشروع وانتاجه كالمثال التوضيحي (شكلالمحيط ال على

۸. 
 

  لما هو محيط البيئيأشكال الاستغلال  )۲(شكل 

 

            

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
  مع المنظومات السابقة م ءتواوالذي يعالمي  يتطبيقلمثـــال تحليليه  دراسة  ٤
 

 Kihingo Village - Luxury Houses - Nairobi Kenya  -كنيا   -نيروبي  -كينجو فيلجمشروع 
 6 المطـــورT Kihingo residential development 
 6 الاستشاري العامTوالثانيةلمرحله الاولي ل  Dimensions Architects and Interior Designers 
 6 المقاول المنفـــذT LAXMANBHAI CONSTRUCTION LTD. 
 6 شركة ادارة المشروعT  MATHU & GICHUIRI ASSOCIATES  
  

 لمشروع ومحيطه العمرانيا ۱/٤
 

م�ن الط�رق والمح�اور الرئيس��ية  مقرب�ه وعل�ى هادئ�ةويتمي�ز بأن�ه بمنطق�ة س�ياحيه  المدين�ةبمرك�ز  يق�ع المش�روع
الطريق الرئيسي المخت�رق والواص�ل لوس�ط المدين�ة ،  كم�ا يبع�د  علىوالهامة وتعتبر واجهة المشروع الرئيسية 

P8F۹ )۳(شكل  العاصمةكم من قلب ۲۰و مطارالكم عن ۱۳
P . 

 
 تخطيط البيئي للموقع العامال ۲/٤
 

وض��ع المنطق��ة الترفيهي��ة ف��ي منتص��ف الموق��ع وتخص��يص الض��لعين الش��ماليين  عل��ىتخط��يط المش��روع  اعتم��د
للمنطقة السكنية وترك المنطقة الجنوبية المحاذية للطريق الرئيسي للمركز التجاري ، ويتض�ح ان النس�بة البنائي�ة 

                                                 
8 www.city-data.com 
 

9 www.google.com.tr/searchq=cache:-3XfFBF 

زراعي  إنتاج الطبيعةمن  ائيةوالكيم الخشبيةالمنتجات   

الطاقةإنتاج   

 الاحفوريه الطاقة

  المحاصيــل

التدوير ةادإع  

السكنيةالمنطقة   

 المخلفات

 إعادة التدوير

 CO2 انبعاث

 مدخلات التخطــــيط والتـــصميــــم البيئــــــي

 التشغيل البيئي للمشروعات واقتصادياتمدخلات  المتاحة البيئيةمدخلات الدعم التقني للموارد 

http://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D9%85%D8%B7%D8%A7%D8%B1_%D8%A3%D9%88%D8%B1_%D8%AA%D8%A7%D9%85%D8%A8%D9%88_%D8%A7%D9%84%D8%AF%D9%88%D9%84%D9%8A&action=edit&redlink=1
http://www.city-data.com/
http://www.google.com.tr/search?q=cache:-3XfFBF-


۲۱ 

% ٥۱والمسطحات المفتوحة والخض�راء بنس�بة  % ٤۹ة لا تتجـــاوز نصف المساحة حيث تقدر بنسب 9F

 (ش�كل ۱۰
P۲م  ۲۱۳٥۳٤٫۷الارضجـمـالــى مـسـاحــة ) كما أن إ٤

P م  ٦۰۳٥۳۳ والمسطح المبني لجميع الكتلP۲ 
 
 

 لمشروع لالمخطط العـام  )٤( شكل  ام لمنطقة المشروعالموقع الع )۳( شكل

 

 

 
 
ذج مختلف��ة وت��وين وت��اون ه��اوس ومنطقــــ��ـة ترفيهي��ة ممي��زة م��ن عم��ائر س��كنية بخمس��ة نم��االمش��روع  يتك��ونو
تخط�يط  يزــ�ـوتم .الممي�زة التجاري�ة والاس�تخداماتوالعديد من الأنش�طة سباحة  اتحماممجمع  راقي به نـــاديب

الاختي��ار  خ��لالم��ن وذل��ك  ،ب��ه المح��يط والع��ام والتخطيطي��ة للموق��ع  الطبغرافي��ةم��ع الظ��روف  بالموائم��ةالموق��ع 
 داخ�ل ح�دود الموق�ع  المختلف�ة الداخلي�ةارته ـومس� )والتجارية والخدمية السكنية( لتوزيع أنشطة المشروع الأمثل

بت�وائم المتعلق�ة  ل�ك الدراس�اتتجان�ب م�ن  10F۱۱)٥ط الكروك�ي (ش�كل ـ�ـويبس والثانوي�ة الرئيسيةبالمداخل  وعلاقتها
 .ةغرافيوتصميم وتخطيط الموقع مع ظروفه الخارجية والمحيطة والطب

 
 

 ملائمة التصميم التخطيط مع ظروف الموقع ) ٥شكل (

 
 
 

   ةـيمنطقة السكنللتحليلي عرض  ۲/۱/٤
 

ثلاث��ة نم��اذج س��كنية مختلف��ة (ت��اون ه��اوس وت��وين ه��اوس وعم��ارات) كوح��دات بال��دور  عل��ىيحت��وي المش��روع 
بال�دور الاخيـ�ـر  بتص�ميمات عص�رية ، وبمحاول�ة بن�ت ه�اوس  أوالمتك�ررة  راش�قق ب�الأدو أوالأرضي بحديق�ة 

  .بعض النماذج السكنية المختلفة 11F۱۲ )٦ لاستغلال لمسطــح المشروع بالكامل ويوضح (شكل

                                                 
10 www.Nairobi Botanica Gardening.com 
11 www.boogertman.com 
12 www.kihingovillage.com 
 

علاقة المداخل بتخطيط العناصر 
 المشروع

بين ظروف طبوغرافية  التبادليةالعلاقه 
 الموقع وعناصر المشروع

 بالخارج الداخليةربط طبوغرافية الموقع 

http://www.boogertman.com/
http://www.kihingovillage.com/


۲۲ 

 روع ومساقطهشمثله لمباني المأ )٦( شكل
 

 
 المنفصلةأحد النماذج 

 تاون هاوس A النموذج
 نمـاذج الوحدات السكنيةأحد 

 ۲م٥۳۳سكنية مستويين   عمارات حدات  Aالنمـوذج 
 

م�ع البيئ�ة المحيط�ة بش�كل  لتحقيق التكام�للكتل السكنية تضح أن قد تم تخطيط اموذجيين السابقين يومن تحليل الن
وض�وح نج�اح  إل�ى بالإض�افة .يحقق الاتزان ال�ديناميكى ب�ين معيط�ات الموق�ع والاحتياج�ات المنفعي�ة والانس�انية 

اعلى كفاءة تصميمية وأقتصادية وبما يحق�ق الخصوص�ية الخارجي�ة للوح�دات  إمكانات التجميع وتوظيفها لتحقيق
 .الوحدات الداخلية تاقتصادياكفاءة السكنية من نوم ومعيشة وخدمات وكذلك 

 
 للمشروع  البيئي المخططجونب  ۲/۲/٤
 
 الش�مسساعد على الإقلال من المسطحات المعرضة للأشعة متضام والمتداخل للكتل مع بعضها التخطيط ال 

المخط��ط الع��ام للمش��روع وه��و ج��زء م��ن  )۷ش��كل (ف��ي الفراغ��ات العمراني��ة  الحراري��ةراح��ة المم��ا يحق��ق 
P12F۱۳ اموضح به تضام تجمع كتل العمائر السكنية مع بعضه

P  . 
 
  تنس�يق أش�رطة  إل�ى بالإض�افةإضافة ش�جيرات كثيف�ة الاظ�لال لزي�ادة الكف�اءة البيئي�ة للمس�طحات الخارجي�ة

ث�اني اكس�يد  انبعاث�اتوالح�د م�ن  التحكــم ف�ي حرك�ة اله�واء  على مما تساعدمظلله  شجيرة توفر مسطحات
 . الكربون

 
  مج�ارى مائي�ة متداخل�ة م�ع تص�ميم ، ومناخا بيئيا جي�دا توفر  وتدرجها كثرة تدرجات الموقع وتعدد مناسيبه

توزي��ع من��اطق  موائم��ة )۸ش�كل (م��ن  ويتض��حطبوغرافي��ة الموق�ع  احت��رام عل��ىمم��ا يؤك�د  مس�ارات المش��اة
المشروع تبعا لطبيع�ة طبغرافي�ة الارض م�ع وض�ع ف�ي الاعتب�ار الت�وائم التص�ميمي والبص�ري لارتفاع�ات 

) ۹ (ش�كل مختلف�ةلما ت�م م�ن دراس�ات   وهو ناتج تصميمي للأرضرافي عناصر المشروع مع تدرج الطبغ
 . من عدمه عاتبارتفاالبناء عليها  والتي أوضحت المناطق الممكن البيئيةلظروف الموقع 

                                                 
13 www.boogertman.com 
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۲۳ 

  حي�ث ت�م اس�تغلال وج�ود الض�لعين  ت المخط�ط الع�ام اس�تخداماشكلت ظروف الموق�ع مح�ددا بيئي�ا لتص�ميم
 بوجود الأنش�طة ظالشماليين للمشروع لتوجيه الكتل السكنية عليها لما لها من توجيه بيئي مناسب مع الاحتفا

 .13F۱٤)۱۰شكل بـ (الضلع الجنوبي للمشروع وهو موضح  علىسكنية الغير 
 
  مح��اور الش��رق والغ��رب  عل��ىالشمـ��ـال بامت�داد بلوك��ات المب��اني  إل��ى % م��ن المب��انى مباش��رة۸٥ توجي��هت�م 

والحماية منة فى فترات الإجهاد  فى فترات الإجهاد الحرارى الناقصن توفير الإشعاع الشمسى اضملوذلك 
 نسب تهوية طبيعية أفضل. تحقيق إلىبالإضافة الحرارى الزائد 

 
 

 باختلافالمختلفة  تالاستخداماتوزيع  )۸(شكل    تضــام الكتل مع بعضها )۷( لشك
 المناسيب 

 

  

التصميم  علىظروف الموقع البيئية وتأثيرها  )۹( شكل
 والتخطيطي البيئي للموقع

 علىظروف الموقع البيئية وتأثيرها  )۱۰(شكل  
 التصميم والتخطيطي البيئي للموقع

 

 

 
 
 
 التنسيق البيئي للموقـــع العام ۲/۳/٤
 

 النحو التالي علىعلى المواد الطبيعية للمنطقة المحيطة التنسيق البيئى للموقع  اعتمد
14F

۱٥: 
 
 لي�ةالمحالأحج�ار  اختي�ار) ،ت�م ب�الموقع الموج�ودةالأش�جار (م�ن م�واد طبيعي�ة  الثابت�ةعناصر الموق�ع  نفذت 

عل��ى مس��افات رص��ت و،  ص��يانة وقل��ة ق��وة تحم��ل وممي��زه ش��كال أمم��رات والأرص��فة مم��ا يعط��ي لتنفي��ذ ال
الأش�جار ف�ي الرص�ف  اس�تخداموت�م ،  خض�راء مس�طحاتبمناسبة ليسهل المشي عليه�ا م�ع مل�ئ الفراغ�ات 

P15Fللرطوب���ة والعف���ن  ته���امقاوملمتانته���ا و

۱٦
P ، الش���جريةالمكس���وة بالس���واتر لمش���روع لالأس���وار الخارجي���ة و ،

 . )۱۱ شكل( اللبن بالطوبوالداخلية للوحدات من تربة الأرض اشبه 
 

                                                 
14 WWW.ENVIRONMENTAL CONSULTANT.com Eco life Consortium Limited ecolife@nbnet.co.ke 
15 LANDSCAPERS Nairobi Botanica Gardening Ltd. botanica@iconnect.co.ke 

سم ثم يغمر القطع السفلي  ۱٥-۱۰سم وتقطع أجزاء سمكها  ۲۰مثل الجميز والسنط ، وذلك من  السيقان التي لا يقل قطرها عن    ۱٦
ى تتكون طبقة عازلة فوق سطح الخشب تمنع تسرب في إحدى مركبات الفينول أو ورنيش شفاف ليظهر لون الخشب الطبيعي وحت

 . الفطريات والبكتيريا التي تسبب تعفن الخشب وتآكله

لا يمكن البناء 
 عليه

 يمكن البناء عليه

 عاتارتفادون 

 أفضلية التوجيه

 أفضل رؤيه

 أفضل رؤيه

 أفضل رؤيه

 أفضل رؤيه

 الرياح السائده

 الشمسية الأشعةمسار 

دراسات الموقع 
 

 عمارات  ترفيهي نجاري 
 سكنية

 فيلات 
 سكنية

mailto:ecolife@nbnet.co.ke
mailto:botanica@iconnect.co.ke


۲٤ 

  الأش��جار والنبات��ات العش��بية المزه��رة ف��ي ب ته��ا ت��م زراعوومكش��وفة مس��طحات خض��راء شاس��عه ت��وفير
 الموج�ودة بالأنش�طةالاخض�ر ح تناسب المس�ط )۱۲ شكل(ويتضح من .  المحلية البيئةوهي من مجموعات 

 به 

 نظام بسيط لا يتقيد بقواعد التنس�يق المعروف�ة مث�ل المح�اور  علىلمسطحات الخضراء يق الموقع لتنسعتمد ا
الإبق�اء ، م�ع ) ۱۳ش�كل (والتماثل وغيرها وتوزع فيه النباتات بأعداد قليلة كنماذج فردية لها صفات مميزة 

 )۱٤بلون مختلف (شكل مع تمييز كل منطقة  الخطوط الهندسية وحدتها وتحويلها إلى أشكال مبسطة ، على
أق��ل ع��دد م��ن النبات��ات لتقلي��ل تك��اليف الخدم��ة الزراعي��ة واس��تخدام النبات��ات كم��ادة حي��ة يتواف��ق  واس��تخدام

ت المختلف��ة للمن��اطق الاس��تخدامالتحقي��ق التكام��ل ب��ين  مظهره��ا وش��كلها م��ع المنش��آت الأخ��رى ف��ي الحديق��ة
المن�اطق  عل�ىعل�ى اس�اس دراس�ة توجي�ه الابني�ة التمييز بين الأماكن الخاصة وشبه العامة والتي وضعت و

Pالمناطق الخاصة  علىالعامة وتوجيه الفراغات 

 
16F

۱۷
P . 

 
 المناطق المفتوحة للمرحلة الاولي )۱۲( شكل  للمشروع الداخليةالاسوار  )۱۱( شكل

 

 

 
 

 )لي(بالمرحلة الاو المنفذةوحدات التاون هاوس  )۱٤( شكل  بالمرحلة  ةمسارات المشا )۱۳( شكل

 

 

 
 

 
 المشروع  كتلل يم البيئيـالتصم ۳/٤
 
 ةـالخارجيالكتلة  تشكيل ۳/۱/٤
 

السمات لا انه قد ســادت بعض إة كتل المشروع وتعدد المراحل المختلفل التصميميةرغم تنوع الأشكـــال 
الوجهات  لىع متعددةتكسيرات ذات وصميمات متداخلة من خلال تنفيذ تبالتصميم وهي  الرئيسية المعمارية

 إلى بالإضافة،  ةالخارجي الشمسيةشعة الأتساعد في تقليل حرارة و الواجهةعلى  المظللةمسطحات تزيد من ال
  .  الشمسيةوعدم تعامد الاشعة  لمعالجة كثرة الامطــار سقف المبنيبميول 

                                                 
17 Yeang, Ken, "The Green Skyscraper: The Basis for Designing Sustainable Intensive Buildings", 

Prestel, Munich ,1999. 
 
  



۲٥ 

  للأفنية ةالمماثل العمرانيةالفراغات  ۳/۲/٤
 
  فراغ�ات وذلك بتكوين مجموعة أبني�ة متض�امة تتوس�طها  بالأفنيةالاشبه  العمرانيةالفراغات تم تطبيق فكرة

والاراضي المحيطة  اعليه المطلةبعض الواجهات  على المظللةمن المسطحات  تزيد ابدورهمفتوحه والتي 
وه�و الناتج ع�ن ف�روق الض�غط  به مما يحقق كفاءة بيئية أفضل بسبب زيادة مسطح الاظلال وحركة الهواء

 .      17F۱۸.)۱٦(و )۱٥(شكل ه ما يوضح
 
  الخارجي��ه والمحيط��ه بالتكوني��ات العمراني��ة م��ن جمي��ع  التص��ميم المعم��ارى لعناص��ر المش��روعمراع��اة ت��م

P18F )۱٦عناصر الموقع العام (شكل 

۱۹
P ، لتحقيق التكامل مع البيئة المحيطة وبش�كل يحق�ق منظوم�ة بيئي�ة وذلك

 قع والاحتياجات المنفعية والانسانية. المو معطياتمتكاملة تحقق الاتزان الديناميكى بين 
 

 وضعية الكتل وعلاقتها بالمحيط )۱٦( شكل  بالمخطط العام أحد التجمعات )۱٥( شكل

 

 

 
 
  المشروع للمبانيالغلاف الخــارجي  ۳/۳/٤
 

ألوان م بالإضـــافة إستخدامستخدمة الات خاممن حيث التشطيبات خارجية تتناسب مع البيئة الطبيعية تيار خإتم 
 السكنيهوحدات المراحل المنفذه بالمشروع من الويتتضح ذلك في  طبيعة الارض والموقع المحيطمع تلائم ت

 P19F۲۰ )۱۸شكل (الخاصة  ةالاسوار الخارجية والداخلي أو) ۱۷شكل(وجهات تلك الابنية سواء كانت ب
P. ومن تحليل

 محيطها مع المعمارية الكتلةتفاعل  دية لاختيارالنموذج السابق نجد محاولة تحقيق أعلى كفاءة تصميمية واقتصا
 البيئية بالخصائص المصمم وعى ظهرويُ  الداخلية الفراغات على يحتوى الذى الخارجى الغلاف خلال من البيئى
 فى المستخدمة المواد كفاءة رفع إلىبالإضافة  للمبنى الخارجى الغلافمن خلال ة الحرار انتقال وأساليب للموقع
 فى للأنشطة الملائمة الحرارة درجة توفير وبالتالى الحرارة انتقال مقاومة فى المبنى غلافيذ وتنف تصميم

P 20F۲۱)۱۹(شكل  الداخلية الفراغات
P . 

 
 التراساتمعالجة البروزات المعمارية ك ٤/۳/٤
 

طبيعية )، فقد تم استخدام تغطيات ۲۰شكل (داء البيئي للمنتج المعمــاري لتحسين الأالنظــام تم تطبيق هذا 
الغلاف الخارجي وتوفر عزل حراري  علىبزراعة التراسات والاسطح لتشتيت الاشعة الشمسية المباشرة 

21Fللأسطــح 

من حدة  للإقلالســات الجنوبية وذلك االتر علىتم تصميم وحدات خشبية بأشكال متداخلة كما  .۲۲
 .)۲۱(شكل كما هو موضح بـ قتصاديواطبيعي وغير ضار بالبيئة  بأسلوبتلك الوجهات  علىالاشعة الشمسية 

                                                 
18  Yeang, Ken, "The Green Skyscraper: The Basis for Designing Sustainable Intensive Buildings", 

Prestel, Munich ,1999 
19  Wheeler, Stephen M. and Beatley, "The Sustainable Urban Development Reader", Routledge, 

London, 2004 
20 www.boogertman.com 
21 www.Nairobi Botanica Gardening.com 
22  www.Kihingo-residential.com 
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۲٦ 

 
 )(بالمرحلة الاولي المنفذةوحدات التوين هاوس  )۱۷( شكل

 

 

 
   

 الخارجيةالســـور الخـارجي للمشـــروع والبوابه  )۱۸( شكل

 

 

 
   

 ) ةالثانيـ المرحلة( المنفصلةجانب من تنفيذ الوحدات  )۱۹( شكل

 

 

 
 

 لوحدات السكنيةزراعة تراسات ا  )۲۰( شكل

 

 

 
 



۲۷ 

 
 السكنيةبالوحدات  ةداخلي ةتصميم أفني ٥/۳/٤
 

ضــاءة الإلزيادة نسبة وذلك  المعيشيةبأفنيــه داخليه تعلو الفراغات  الوحدات السكنية "البنت هاوس"صممت 
 .)۲۲شكل (تحسين المناخ الداخلي للفرغات لمن الفرغات و سطح أكبربمالطبيعة 

 
 الافنية الداخلي بالوحدات )۲۲(شكل   ت والكاسرات الخشبيةالتغطيا )۲۱(شكل 

 

 

 
 
 
 المتاحةالموارد  علىبالاعتمــاد إستدامة التشغيل البيئي للمشروع   ٤/٤
 
 P22F۲۳ الساخنةالمشروع بالمياه   لإمدادالأمثل للطاقة الشمسية  الاستغلالمنظومة  ۱/٤/٤
 

 عل���ىي���ا الشمس���ية وذل���ك بتركي���ب الخزان���ات الشمس���ية تس���خين المي���اه بواس���طة الخلا عل���ىيعتم���د المش���روع 
P23Fب��الرغم م��ن توص���ية استشـــ��ـاري الدراس��ات البيئي���ة  ،الأس��طح

۲٤
P بانه��ا غي��ر فعال��ه نظ���را لوج��ود الكثي��ر م���ن

٪ م���ن تك���اليف تس���خين  ۸٥ - ۹۰يتمي���ز النظــ���ـام بت���وفير والاي���ام يك���ون نس���ب س���طوع الش���مس قلي���ل ج���دا . 
،وت��وفير المي���اه الس���اخنة خ���لال انقط��اع التي���ار الكهرب���ائي ،وغي���ر قابل���ة المي��اه ، ولا يتطل���ب إنش���اء خزان���ات  

 . لالتآك أوللتجميد 
 

 د البيئية والمعاد تدويرهاإدراج الموا ۲/٤/٤
 

green apartment" P24F۲٥" مفهوم إلىللوصول   البيئياهتــم المصمم بالجانب 
P استخدام مواد من خلال 

قش القمح  المواد الصديقة للبيئة بتشطيب وتجهيز الابنية  بإعادة تدويرتم إدخال وخامات بيئية قدر الامكان، وقد 
وقلة  بسهولة التنظيف سام، وأغلبها يتميزالغير الخشب والمخلوطة مع الاكريليك  الشمس، وألياف دوقشور عبا

الخشب  أو1Tن الخيزرا1T أو 1Tالفلين1Tالياف موكيت معاد تدويره من  ستخداماوفى الأرضيات تم  الصيانة وقوة التحمل .
والتركيبات  ،دهانات صناعية منخفضة التطاير العضوي. وأما الحوائط فتم دهانها بالمطاط وهو معتمد عالميا أو

P25Fاستخدامات تقنيات موفره للمياه  ذاتالمياه بالهواء  ضغطانظمة  عبارة عن الصحية

۲٦
P  ، وأعمـــال الدهان

المتطايرة والقابلة للغسيل وذو تحمل عالي ومقاومة للعفن والتشطيب يميزها بأنها خاليه من المركبات العضوية 
P26F) ۲۳(شكل 

۲۷
P. 

                                                 
23  Thermo siphon Passive Solar Water Heating www. Sustainable Communities.com 
24   U.S. Green Building Council "LEED-NC for New Construction Reference" Guide Version 2.2, U.S. 

Green Building Council, Washington, DC, 2005. 
 

25  These strategies promote awareness of green design even though their positive effects maybe 
incremental  www.Green Homes.com 

  

26. Green Building Council ,   PPG Architectural Glass & Energy Star (EPA, DOE)  
27 Yeang, Ken "Designing With Nature: The Ecological Basis for Architectural Design", McGraw-Hill, 

New York, 1995. 
 



۲۸ 

 التشطيبات والفرش الداخلي) ۲۳(شكل 

  
  

  
 

 

 

 للمشروع البيئي التشغيل  استدامة ٤/٥
 

واستخدمها استخداما كليا  عمطور المشروبها  استعانإدراج تقنيات  علىالتطوير التقني للمشروع  اعتمد
 مميز  :  اجتماعيالاهتمــام  العالمي بالنواحي البيئية بالتعاون مثمر من الحكومة ودعم لمواكبة 

 
  27F۲۸ مياه الصرف الصحي استخدامأساليــب التدويــر البيئــي بإعــــادة  ۱/٤/٥
 

ادة التدوير ــــعإالتخزين وللتجميع و وريد وحداتم تتفقد   تنفيذ هذا النظام بشكل أمن وغير ضار بالبيئية تم
Pالامن للميـــاه الصرف الصحيطبقا للمعاير العالمية لأنظمــة إعـــــادة التدوير والاستخدام 

 
28F

۲۹ 
P . بالإضافةهذا 

 محليةالمؤسسات الوذلك بالتعاون مع  انشــــاء محطات لإعادة تدوير مياه الصرف الصحي بشكل أمن  إلى
29F

۳۰  
اثناء التنفيذ ولمستقبل  للمستثمر واقتصاديو بمثابة نجاح بيئي لزراعة الأحزمة الشجرية المحيطة بالموقع وه

 .)۲٤(شكل المشروع لما تحتاجه الزراعات لكميات مياه كثيرة في السنوات الاولي 
 

   الصلبةمنظومة التخلص البيئي والامن من المخلفات  ۲/٤/٥
 

كل تفنيطي وصحي تابع ) بش والإداريةالمناطق التجارية والسكنية نظام إفراغ المهملات (من  علىتم التعاقد 
طبقا للمعطيات البيئية  السكنية بالأبنيةتم تنفيذ مأخذ مهملات ثلاثي  على، وقد اعتمد هذا النظام لنظام عالمي

 . اثلاثي اتقسيم المنزليةعالميا بتقسيم المهملات  المفروضة

                                                 
28   Greywater Systems. www.Designer's Guide.com 
29   BRAC systems  www.Designer's Guide.com  
30   Associatessyimbo@woodvalecpa.com  ecolife@nbnet.co.ke 

mailto:syimbo@woodvalecpa.com
mailto:ecolife@nbnet.co.ke


۲۹ 

 
 اعمـــال تنفيذ النظام المشار اليه) ۲٤(شكل 

 

 

 
 
الحراري للمياه لتغذية الفراغات  التدفقظومة التحكم البيئي في درجات الحرارة باستخدام نظام من ۳/٤/٥

 30F۳۱ ساخن أوبهواء البارد 
 

                نظمة البيئية الصديقة من الأ التكنولوجياتعد هذه 
والغير ضاره بالبيئة والمصنعة محليا بتكاليف 

صنع نظام م علىوإمكانيات بسيطة فهي تعتمــد 
والواح صاج  امن مـواد معدنية معاد تدويره

بجميع أبنية تنفيذ هذا النظام  تموومكثفات، 
 إلىبعناصر محليه بنسبة تصل المشــروع 

۹۰%31F۳۲  د الماكينات أح) ۲٥(شكل ويوضح
 . أعلي سطح المبني

 

 سطح ىأحد ماكينات الاتشرالات المركبة أعل )۲٥( شكل 

 

 
 
  ـة والعازلة للحرارة  النوافذ المكتسبــ ٤/٥/٤
 

التوصيـــل :  أولا هذا النظام البيئي على يعتمــــد
من  النافذةالمباشر للحرارة من خلال  الانتقال

 الحرارةالداخل للخـــارج عن طريق سحب 
بواسطة الانتقال الاشعاعي المعتمد على فروق 

فهو الانعكاس وثانيا  الضغط  بين الداخل والخارج
. الشمسية للأشعةنوافذ وعكسها لون النتيجة ل

) الواجهات المختلفة للمشروع ۲٦ويوضح (شكل 
32Fومسطح الزجاج الموجود بالأبنية السكنية 

۳۳. 
 

 نظام النوافذ العاكسة )۲٦(شكل 

 

                                                 
31 www.Designer's Guide.com 
32 Szokolay, Steven V."Introduction to Architectural Science: The Basis of Sustainable Design", 

Architectural Press, Oxford, 2004. 
 

33 www.boogertman.com 

http://www.boogertman.com/


۳۰ 

 
 الكهربية المستخدمة  العناصر والوحدات  ٤/٥/٥
 

 للإنارةالكهربية اللازمة  ةبتوفير الطاقا بجميع المباني التي تم تنفيذها لتميزه  led lampتم استخدام اللمبات
 إلى بالإضافة ،وذات انبعاث حراري أقل بكثير من المستخدم مما تقلل ايضا الطاقة الكهربية اللازمة للتبريد

بأعمدة الإنارة (شكل نظام في الموقع ، وتم تطبيق اللها وطول عمر فترات التشغيــــل الصيانةتقليل مصاريف 
نارة الموقع العام إ والمنطقة التجارية بالكامل وفي 33F۳٤)۲۸(شكل ار السيارات بالكامل بمسطح انتظ) و۲۷

34Fلأنارتها مع وضع وحدات شمسية  ،والطرقات والممرات

۳٥. 
 

 المستخدمة الإنارةنماذج للوحدات ) ۲۷(شكل 

 

 دور البدروم إنارة )۲۸(شكل 

 
 
 
بالمجتمعات  السكنيةللمشروعات  المستدامة تنميةاللمعايير  النسبيةالمنهج المقترح لتحديد الاوزان   ٥

  الجديدة العمرانية
 

 إل�ى والتص�ميمات  الأولي�ة الدراس�ات م�ن (مرحل�ة  ابت�داء المختلف�ةروع في مراحله ـــة المشـــــمن خلال متابع
 إل�ىللوص�ول  س�تدامةالم الس�كنية للتنمي�ة الرئيس�يةالمع�ايير  أه�م  عل�ىالتركي�ز  أمك�نالتنفيــــــ�ـذ والتشـــــغي�ـل) 

المشــــ�ـروع  واس�تدامة ض�مان كف�اءةل المس�تدامة الس�كنية التنمي�ةلمش�اركة ك�ل معي�ار ف�ي عملي�ة  المئوي�ةنسب ال
 : وقد تم الوصول لتلك النتائج من خلال ، السكني

 
  مكات�ب التص�ميم العمران�ي  يمس�ؤول( المتخصص�ينمجموعه م�ن  إلىوتوجيهها  الاستبيان استماراتإعداد

وش��ركات ،  العقاري��ةش��ركات التنمي��ة و ،مكات��ب إدارة المش��روعات و الاستش��ارية والخب��رةلمعمـ��ـاري وا
 . السابقةمن الجهات  جهةلكل  ةرمااست ۳۱حيث تم إعداد  ،المقاولات

 
 ق�يم ع�ن طري�ق  إل�ىلكاف�ة البيان�ات الت�ي ت�م الحص�ول عليه�ا م�ن الاس�تبيان ت�م الوص�ول  التحليل الاحصائي

نس��ب مس��اهمة  إل��ىالت��ي أدت ال الوص��ول  EXCELو SPSSبرن��امج  اس��تخدامبي م��ن خ��لال التنس��يب الحس��ا
وال�ذي ش�ملت  )۱(لموض�ح بالج�دول وا المس�تدامة التنمي�ة) في عملي�ة  والثانوية والفرعية الرئيسية يرالمعاي

 ثانوي. معيار ۳۷و ةمعايير فرعي ۱۰وعدد  همعايير رئيسي ٥ثلاثة مستويات تضم عدد 
 

) الخاص بنسبة ۲۸لنسب المساهمة المعيارية التي تم التوصل اليها في شكل (اتوضيح يمكن سبق ا مومن خلال 
) الخ�اص ۳۰ش�كل (و الفرعي�ة ) الخاص بنس�بة مس�اهمة المع�اير۲۹شكل (و مالرئيسية في التقيي مساهمة المعاير

 .الثانوية بنسبة مساهمة المعاير

                                                 
34 www.Kihingo-residential.com  
35 Stein, Benjamin, "Mechanical and Electrical Equipment for Buildings", John Wiley & Sons, New York, 

2006. 



۳۱ 

 المستدامة للمشروعات السكنية بالمجتمعات العمرانية الجديدةالاوزان النسبية لمعايير التنمية  )۱جدول (
 

المستويات 
  التقييمية

نسبة  المقترحة التقييميةالمعاير 
مساهمة 
 المعيار

 النسبة
المعاييــــر  الإجمالية

 يةـــالرئيس
المعاييــــر 

 الثانويةالمعاييــــر  الفرعية

صميــــم 
مستـــــوي التخطــــيط والتـــ

ا
لبيئي
  

المشروع 
ومحيطه 
 العمراني

ظروف 
المشروع 
 ومحيطه

 %1.2 طرق الوصول والمحيط العمرانيوموقــع المشـروع  .۱
2.0% 

 %0.8 تنمية المحيط العمراني  علىأثر تطويـر المشروع  .۲

التـنسيق 
 ـيئيالب

للموقـع 
 ام الع

 المخطط 
البيئي 
 للمشروع

 %0.6 للموقع العام المحددةالسمات  .۳

13.6% 
 %6.0 التوجـــيه البيــئي  .۱
 %4.6 التوجــيه البصري .۲
 %2.4 المؤثرات الصوتية المحيطة بالمشروع  .۳

التنسيق 
البيئي 

 للموقع العام

 %2.4 رات امسـال على وتأثيرهظروف الموقع  .٤
 %2.0 التنسيق البيئي للمسطحات الخضــــراء .٥ 6.4%

 %2.0 وقعالتنسيق البيئي لعناصر الم .٦

ـصميم التـ
البــــيئي 
لكتــــل 

  ـروع شالم

 شـكل 
الكتـــل 
 ةالخارجي

 %1.5   الكتلةحـــــدود  .۷

23.1% 

 %1.8 شكل الوجهــــــــــات .۸
 %2.1 شكل الاسقــــــــــــف .۹

 %0.3 ارتفاعات الأبنية (الكلي الخارجي) .۱۰
 %0.3 ارتفاعات الأدوار  (الصافي الداخلي) .۱۱
 %1.2 التكــــوينات الكتلــية .۱۲
 %1.8 الافنيـــة الداخليـــــة         .۱۳
 %2.4 التراســــــــــــات الخارجية  .۱٤
 %4.2 المعالجات المختلفة للتراسات .۱٥
 %3.0 الفتحـــــــــــــات  .۱٦
 %4.5 المعالجات المختلفة للفتحات .۱۷

 التشطيــبات
الخارجيــة 

تــل لك
 المشــروع

 %3.0 ـات ومعالجتها تشطيب الواجهـ .۱۸
 %1.8 قف ومعالجتهاتشطـــيب الاسـ .۱۹ 6.9%

 %2.1 تشطـــيب النوافـــــــــــذ ومعالجتها .۲۰

 استدامة
التصميم 
 البيــئي 

 %6 التصميم البيئي لتهــــــــــوية الفراغ طبيعيا  .۲۱
 %6 بيعيا الفراغ ط للإضاءةالتصميم البيئي  .۲۲ 15%

 %3 المعالجات الطبيعية المضافة للفراغات  السكنية .۲۳

مدخلات الدعم التقني 
 

للموارد 
الطبيعية
 

المتاحة 
 

الاستعانة 
بالعناصر 
البيئية في 

 استدامة
تشغيل 
 المشروع

 ىمستو
 الموقع العام

 %4.2 الطاقة الشمســــية  باستغلالإنــــارة الموقــــع العام  .۲٤

13.7% 
 %3.2   المتوفرةالمــــياه  باستغلالذية عناصر الموقع تغ .۲٥
 %3.2 مركزية الخدمات المشتركة للمشروع  .۲٦
 %3.2 الطاقة الشمسية  استغلال .۲۷

 ىالمستو
 الداخلي

 %4.2 السخانات الشمسية  تخداماس .۲۸
7.4% 

 %3.2 تدفئــــة الفي السخانات الحرارية  تخداماس .۲۹

صاديات
اقت

 
التشغيل 

 
البيئي للمشروع 

 

 استدامة
التشغـــيل 
البيـــئي 

 ـروع للمش

استخــدام 
المــوارد 
  الأساسية

 %3.6 ميـــــــاه استخدام .۳۰
 %3.6 الكهربيةالطاقة  استخدام .۳۱ 9.6%

 %2.4 الغــــاز الطبيعـــــي  استخدام .۳۲

التدويــر 
 البيئــي

 %1.2 ئلةالساالمخلفات  بتدويرأساليب التخلص البيئي   .۳۳
2.4% 

 %1.2     الصلبةمن من المخلفات أساليب التخلص الآ .۳٤
 



۳۲ 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الجديدةبالمجتمعات  المستدامة السكنيةلمنهج التقييم للمشروعات  الفرعيةلمعايير ل ةيئوالنسب الم )۲۹شكل (

 الجديدةبالمجتمعات  المستدامة السكنيةلمنهج التقييم للمشروعات  الرئيسيةلمعايير ل ةيئوالنسب الم) ۲۸شكل (

 الجديدةبالمجتمعات  المستدامة السكنيةلمنهج التقييم للمشروعات  الثانويةلمعايير ل لمئويةاالنسب ) ۳۰شكل (



۳۳ 

 الخلاصة والنتائج   ٦
 

سس من الأ ةمن خلال مجموع  مستدامهو يةـــة بيئـــتنميلمنهج تحقيق البحثية طرحا مفصلا  ت الورقةـقدم
  سيؤدى إلى العديد من الفوائد ى التجمعات السكنية فى المدن الجديدةحيث أن تطبيقها على المستووالمعايير 

على البيئة كأحد دعائم التنمية  التى ستساهم فى حل العديد من المشكلات ورفع جودة الحياة والمحافظة
ع دور كلا من المخطط العمرانى والمعمارى فى الحفاظ على البيئة ووض أهميةكما تم التركيز على  المستدامة.

العلاقة المتبادلة بين الموقع والمجال المحيط وأسس  واحترامالحفاظ على الموارد الطبيعية  واستراتيجياتأسس 
وقد خرج  . التخطيط والتصميم البيئى وضرورة استغلال مصادر الطاقة المتجددة وإدخالها فى منظومة المبنى

 : البحث بالنتائج الآتية
 
  بمستوى الأداء العمرانى والمعمارى للبيئة  للارتقاءتبر إطارا ناجحا تع المستدامةأن منظومة العمارة

 المشيدة.
  دورا هاما فى الحفاظ على البيئة الطبيعية والأنظمة الإيكولوجية للموقع. للتصميم والتخطيط البيئي 
  توزيع  بفلابد من دراسة حجم ونس وخصائصهموقـــــع المشـــروع ومكوناته  اختياركفـــاءة  لأهميةنظرا

 .بالمجال المحيطالسكانية  ومدي علاقته  الكثافةشكل  علىعناصر المشروع ومكوناته وتأثيرها 
  والتنسيق البيئي للمخطط  والتصميمالبــــيئي للموقــع العـام ولشكل التخطيط  دور التنسيق لأهميةنظرا

محدده للموقع العام ونسيجه  العام فلابد من دراسة (المخطط البيــــئي للمشروع وما يشمله من سمات
الامثل لموارد  الاستغلال(ووكفاءة التوجيه البيئــــي والبصري للكتل والوحدات السكنية) عمراني وشكله ال

وما يشمله من معالجات بيئية مختلفة لعناصر الموقع المختلفة من مسطحات ومســــارات  الموقع العام
 ) .ومنشآت

 الكتـل الخارجيـة من  المشروع من خلال دراسة عناصر لأبنيةميم الكتلي دراسة مدي كفاءة التص لابد من)
التشطيــب الخارجي ( ىلإ بالإضافةوشكل التراسات والفتحات ومعالجتها)  الكتلةشكل وحدود وارتفاع 

 . المشـــروع التصمــيم لكتـــــــل ستدامةا إلى) للوصول  الكتلةلعناصر 
 والصوتية والضوئية الحراريةللغلاف الخارجي للمبني لتوفير الراحة  يئيمراعاة اسس التصميم الب أهمية 

  السكنيةداخل الفرغات 
  من خلال تحليل  إنــــارة الموقــــع العامفي الطاقة الشمســــية كمصدر بيئي مستدام  استغلالضرورة

 . ةالفوتو فولطيالخلايا  باستخدامالشمسية  للطاقةودراسة شكل الاستغلال 
 من  الموقع العامب المنفذة عناصرالتغذية في  كمصادر بيئية مستدامة المتوفرةالمــــياه  استغلالرة ضرو

 خلال دراسة شكل الاستغلال .
  السخانات ك( تدفئــــة الفرغـــاتو الساخنةـية في إمداد الوحدات بالمياه الطاقة الشمس استغلال لأهميةنظرا

مدي توفير الطاقة  السخانات الشمسية لقياس باستخدام الساخنةلمياه إمداد الفرغات بامن خلال  الشمسية)
 . فراغ معيشي لأياليومية  بالاستخداماتالكهربية المستخدمة في تسخين المياه 

 من أهم  للاستهلاكتوريد عناصر موفره  على بالاعتماد الكهربيةالطاقة  باستخداماتالاهتمام  ضرورة
 أهمية جاستنتا إلى بالإضافة،  واستدامتهاتشغيلها لتقيم كفاءة وذلك عات البيئية بالمشرو الاستدامةاسس 

 . الخدمية السكنية و الأنشطةئية في كافة الموارد البي علىالغــــاز الطبيعـــــي بالاعتمــاد  اتاستخدام
  علىتشغيليا  ئاعب نظرا لكونها الصلبةو السائلةالمخلفات  بتدويرأساليب التخلص البيئي  بتطويع الاهتمام 

  أنظمة المشروع
 

 كما يمكن إيجاز أهم التوصيات كالتالى:
 
  ضرورة تطبيق الكود المصرى لتسحين كفاءة استخدام الطاقة فى المبانى ضمن مجموعة من الآليات التى

 يجب تطبيقها فى قانون البناء الجديد.
  صوص بأهمية البناء وفقا الخ الوجهرفع درجة وعى المجتمع بصفة عامة والمصممين على لابد من

 لمفاهيم العمارة الخضراء.
 ية تطبيق مفاهيم التنمية زيادة الوعى لكل اطراف المشاركين فى عملية البناء والجهات المختصة بأهم

 من عائد هذا النوع من البناء على توفير الطاقة والموارد الطبيعية. للاستفادةالمستدامه وذلك 
  دون استنزافها  مثلجديد لتنمية الموارد الطبيعية واستغلالها الاستغلال الألابد من صياغة أسلوب ومفهوم

 استنزافاً مفرطاً .
  في تحقيق تنمية  الدراسات المبدئية قبل البدء في المشروع التنموي لأنها هي اللبنة الأساسية علىالتركيز

 مستدامة  
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  عند التصميم  كبرى أهميةقيم السائدة لديهم بالدراسة الخليفات الاجتماعية والثقافية للمستعملين والوعى
عن الاحتياجات الأساسية للفرد والجماعة ، فهناك  مشروع تنموي جديد للخروج بنتاج معماري يعبر

ذه خصوصيات ثقافية واجتماعية وعمرانية تتولد كنتيجة لعلاقة الإنسان بالمكان الذى يعيش فيه ، وه
 .  الاستدامةتحقيق مفهوم الملائمة لأهالي تلك المشروعات ل صول للتصميماتولل أهميةالخصوصيات لها 

 فى  إن تنمـية الفراغات العمرانية السكنية بمثابة الوسيلة لتنمية المجتمع من خلال مشاركة المستعملين
كما أن أسلوب  صياغة هذه الفراغات ومن خلال الدور الذى تلعبه فى دعم العلاقات والجوانب الاجتماعية

 اغة هذه الفراغات يمثل انعكاسا لخصوصية المجتمع وملامحه .تشكيل وصي
  من خلال  تحليل  إنــــارة الموقــــع العامفي الطاقة الشمســــية كمصدر بيئي مستدام  استغلالضرورة

 . ةالفوتو فولطيالخلايا  باستخدامالشمسية  للطاقةودراسة شكل الاستغلال 
  تدفئــــة و الساخنةمداد الوحدات بالمياه الطاقة الشمسـية  في إ باستغلاليوصي. 
  الغــــاز وإيجــاد عناصر بديله ك الكهربيةالطاقة وميـــــــاه ال للاستهلاكاتناصر موفره ع باستخداميوصي

 الطبيعـــــي 
 

 المراجع
 

 ۱۹۹۳يناير  ،"، تقرير ابتدائيتطوير إقليم القاهرة الكبرىالهيئة العامة للتخطيط العمراني، "

وعلوم سياسية  دكتوراه كلية اقتصادأقطاب النمو كأحد استراتيجيات التنمية الإقليمية لمصر" " ،لاء سليمان الحكيمع
  ۱۹۹٥جامعة القاهرة ، 

  ۲۰۰۰" ،  تصميم المجتمعات العمرانية بالمناطق الصحراويةوتخطيط مركز بحوث الإسكان " 

 ۲۰۱۰ ،" ، المؤتمر العربي الإقليمي طق الحضريةالمشاركة الشعبية لتنمية المناعصام الدين محمد "

  ۲۰۰٥:۲۰۰٦" ،  الطاقة فى مصرجهاز تخطيط الطاقة : " 

  ۲۰۰۰  ،: مركز الأهرام للترجمة والنشرالقاهرة ۲۱تقرير عن التنمية في العالم: دخول القرن  ،البنك الدولي

 ۲۱وطرح الأجندة  ۱۹۹۲مؤتمر قمـــــــة الأرض فبراير

 ۱۹۹۳نك الدولي الأول للبيئة مؤتمر الب

 )۱۹۹٦يونيو  - إسطنبولمؤتمر الأمم المتحدة للمستوطنات البشرية (

 ۲۰۰۰ المؤتمر العربي الإقليمي التوازن البيئي والتنمية المستدامة

    ۲۰۰۰فبراير ، حول "التوازن البيئي والتنمية الحضرية المستدامة"نعقد بالقاهرة المؤتمر العربي الإقليمي الم

 ..  ۲۰۰۲سبتمبر  ،امة مدينة جوهانسبرجمؤتمر القمة العالمي للتنمية المستد

الإعلان العربي عن التنمية المستدامة  للوزراء العرب المسؤولين عن شؤون التنمية والتخطيط والبيئة جامعة الدول 
 م۲۰۰۰أكتوبر  ،العربية بمدينة القاهرة 

Givoni, B., Climate Consideration in Building and Urban Design, Van Nostrand Reinhold Press, 
New York, 1998.  

Hirschman, Growth Poles and Growth Centers in Regional Planning, Paris, 1972 

Scheer, Hermann, Energy Autonomy: The Economic, Social and Technological Case for 
Renewable Energy, Earth scan, London, 2007. 

Schopenhauer, Norbert, 6000 Years of Housing, W.W. Norton & Company, New York, 2000. 

Stein, Benjamin, Mechanical and Electrical Equipment for Buildings, John Wiley & Sons, New 
York, 2006. 

Szokolay, Steven V., Introduction to Architectural Science: The Basis of Sustainable Design, 
Architectural Press, Oxford, 2004. 

U.S. Green Building Council, LEED-NC for New Construction Reference: Guide Version 2.2, 
U.S. Green Building Council, Washington, DC, 2005. 



۳٥ 

Victor Olgay, Design With Climate, Princeton University press, New York, 1973.  

Wheeler, Stephen M. and Beatley, The Sustainable Urban Development Reader, Routledge, 
London, 2004. 

World Bank .World Development Report .1995-1994 

World Tourism Organization, Guide for Local Authorities on Developing Sustainable Tourism, 
Madrid, 2001.  

Yeang, Ken, Designing With Nature: The Ecological Basis for Architectural Design, McGraw-
Hill, New York, 1995. 

Yeang, Ken, The Green Skyscraper: The Basis for Designing Sustainable Intensive Buildings, 
Prestel, Munich ,1999. 

Yudelson, Jerry, Developing Green: Strategies for Success, National Association of Industrial 
and Office Properties, Herndon, 2006. 

 
www.archpress.com 

www.idgo.ac 

www.Nairobi Botanica Gardening.com 

www. Arab Human Development Report 2003 

www.Cgarchitect.com 1/2005 

www.graphisoft.com  1/2005 

www. un.com   2/2005 

www.kihingovillage.com 

www.boogertman.com 

www.United Nations Development Programmer. 2005 

www.massdevelopment.com 

www.Green Homes.com 

www.Sustainable Communities 2007.com 

www.worlrdbank.com 

www.city-data.com 

http://www.idgo.ac/
http://www.cgarchitect.com/
http://www.boogertman.com/
http://www.massdevelopment.com/



	Blank Page

