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 الملخص
 

يمثل مركز المدينة القل�ب الن�ابض والج�زء الحي�وي الأكث�ر تعقي�داً ف�ي عناص�رها العمراني�ة، وترج�ع أهميت�ه إل�ى أن�ه يمث�ل 
مركزاً للتفاع�ل الثق�افي والاجتم�اعي والبيئ�ي والاقتص�ادي للمدين�ة وه�و القل�ب الن�ابض بالحرك�ة الآلي�ة وغي�ر الآلي�ة، وه�و 

لسكان المدينة وإقليمها بمس�توياتهم المختلف�ة وطبق�اتهم المتع�ددة للحص�ول عل�ى  مقصد وغاية الرحلات التجارية والترفيهية
احتياجاتهم وقضاء مصالحهم وهو الواجهة التي يمكن من خلالها الحكم على قيم وتراث وتقدم الشعوب وما لديها م�ن فك�ر 

دة الطلب على الخدمات المصاحبة للزيادة وثقافة. وينمو مركز المدينة مثله في هذا الشأن مثل المدينة ككل وذلك نتيجة لزيا
السكانية وبخاصة الخدمات التي يقدمها مركز المدينة وبالتالي فإن مركز المدينة يعكس المراحل الزمنية للتطور الت�اريخي 

لم�دن أو لها. ونتيجة لهذا النمو تظهر المراكز الحديثة للمدن طبقاً لأنماط تخطيطية مختلف�ة س�واء بج�وار المراك�ز القديم�ة ل
 .بعيداً عنها كمراكز حديثة منفصلة

 
التعرف على الإطار العام الذي ينظم العلاقة الوظيفية بين المركز القديم والمركز الحديث للمدينة والذي ويهدف البحث إلى 

والمرك�ز  يعمل على تقوية كل منهما للآخر لخدمة المدين�ة كك�ل وال�ذي م�ن خلال�ه تتحق�ق التنمي�ة المس�تدامة للمرك�ز الق�ديم
احتمالات العلاقة بين المركز القديم والحديث للمدينة وما هي الظروف المطلوبة التي ويتساءل البحث عن  الحديث للمدينة.

تحدد العلاقة المثلى بين المركز القديم والح�ديث للمدين�ة والت�ي م�ن خلاله�ا ي�تم المحافظ�ة عل�ى ع�دم ت�دهور المرك�ز الق�ديم 
 لمستدامة. للمدينة وتحقيق التنمية ا

 
مدن عالمية متروبوليتانية للخروج بالهدف الرئيسي حيث تم إختيار تلك  ۳يعتمد البحث على المنهج التحليلي المقارن بين و

 المدن وفقا لما يلي:
 ن تكون المدن متروبوليتانية أMetropolitan City. 
 .أن تتصف المدن بخصائص مختلفة وتمثل مناطق مختلفة 
  للتعامل مع مركز المدينة.أن تتوفر آلية 
 .وضوح المركز القديم والمركز الحديث للمدينة 

 
حص��ر ت الت��ى Vance & Murphyاس��تخدام طريق��ة ف��انس وميرف��ي يق��ارن البح��ث ب��ين م��دن الري��اض ولن��دن وس��يول بو

الخاص�ة بالأنش�طة الأنشطة المركزية بالمركز القديم والمركز الحديث للمدينة وذلك باعتبار أن مساحة الطواب�ق الإجمالي�ة 
 طبقا لنوعها تعتبر مؤشرا يقاس به حجم الأنشطة المركزية ووظيفة المنطقة التي تنتمي لها.

 
 

 مدينة الرياض  ۱
 

تقع مدينة الرياض بالمملكة العربية السعودية التي تمثل أحد دول جنوب غرب ق�ارة آس�يا وه�ي اح�د اكب�ر الم�دن 
المملكة والمدينة الأولى فيها، يتميز موقعها بأن�ه يتوس�ط المملك�ة حي�ث تق�ع العربية. فمدينة الرياض هي عاصمة 

في الجزء الشرقي لقلب الجزيرة العربية. فقد تحولت الرياض من مجرد مدينة صغيرة محاط�ة بس�ور طين�ي ولا 
ي�ا ألف إلى حاضرة عالمية ض�خمة تض�م أجناس�ا م�ن مختل�ف بق�اع الع�الم ويس�كنها حال ۲٥يزيد عدد سكانها عن 

مليون نسمة وذلك خلال نحو سبعين عاما اث�ر الطف�رة الاقتص�ادية الت�ي ح�دثت للمملك�ة بع�د اكتش�اف  ٤أكثر من 
 الثروة البترولية بها.

 
 التطور العمراني لمدينة الرياض ۱/۱
 

قامت مدينة الرياض على أنقاض حجر اليمامة التي اش�تهرت بنش�اطها التج�اري والزراع�ي وس�ط ش�به الجزي�رة 
ه��ـ ۱۳٥۱ي�ة، ث��م ب��دأت مرحل��ة جدي��دة م��ن تاريخه��ا باختياره�ا عاص��مة للمملك��ة العربي��ة الس��عودية ف��ي ع��ام العرب

 ) كما يلي:۱ويمكن تقسيم نمو مدينة الرياض إلى أربعة مراحل كما هو موضح بالشكل (



۲ 

 التطور العمراني لمدينة الرياض )۱شكل (

 
 

 م)۱۹۱٤هـ (۱۳۳۰أولاً: المرحلة الأولى لنمو مدينة الرياض ما قبل 
تع��د مدين��ة الري��اض خ��لال ه��ذه الفت��رة بمثاب��ة قاع��دة ينطل��ق منه��ا الجي��وش م��ن اج��ل توحي��د أج��زاء الدول��ة 

هـ عبارة عن بلدة ص�غيرة يح�يط به�ا س�ور يض�م داخل�ه مس�اكن م�ن الط�ين ۱۳۳۰السعودية وكانت في عام 
 .۲كم۱تها اقل من آلاف نسمة ومساح ۱۰وطرقات ضيقة ومتعرجة وكان عدد سكانها آنذاك نحو 

 
 م)۱۹٥۲-۱۹۱٥هـ (۱۳۷۰-۱۳۳۱ثانياً: المرحلة الثانية لنمو مدينة الرياض 

ه�ـ ۱۳٥۷كان نمو مدينة الرياض في النصف الأول من ه�ذه المرحل�ة بطيئ�ا. ويع�د اكتش�اف ال�نفط ف�ي ع�ام 
مر ال�ذي اس�توجب ه�دم واستثمار عائداته بداية لزيادة متتالية في عدد سكانها واتساع مساحتها العمرانية، الأ

أل�ف نس�مة ووص�لت  ۸۳ه�ـ وق�د ق�در ع�دد س�كان المدين�ة ف�ي ه�ذه المرحل�ة بنح�و ۱۳۷۰أسوارها ف�ي ع�ام 
 .۲كم ٥مساحتها إلى نحو 

 
 م)۱۹۷۱-۱۹٥۳هـ (۱۳۹۰-۱۳۷۱ثالثاً: المرحلة الثالثة لنمو مدينة الرياض 

ع�دة مش�روعات مهم�ة كربطه�ا بم��دن تعتب�ر ه�ذه المرحل�ة فت�رة نم�و س�ريع إذ ش�هدت المدين�ة خلاله�ا إقام�ة 
المنطقتين الغربية والشرقية بطرق معبدة وخط للسكك الحديدية يربط بينها وب�ين م�دن الس�احل الش�رقي كم�ا 
أنشئ مطار ومباني للوزارات والمصالح الحكومية وتكونت أحياء جدي�دة خ�ارج ح�دود المنطق�ة القديم�ة م�ن 

المرافق العامة والشوارع الفس�يحة، ووص�ل ع�دد س�كان المدين�ة  المدينة وفق نظم معمارية حديثة تتوفر فيها
 .۲كم٦٤ألف نسمة وبلغت المساحة المعمورة نحو  ۳٥۰في نهاية هذه المرحلة حوالي 

 
 م)۲۰۱۰-۱۹۷۲هـ (۱٤۲۷-۱۳۹۱رابعاً: المرحلة الرابعة لنمو مدينة الرياض 

را فق�د زاد ع�دد س�كانها واتس�عت مس�احتها شهدت مدينة الرياض في هذه المرحلة نمواً سكانيا وعمرانيا كبي�
المعمورة نتيجة العديد من مشروعات التنمية الحضرية وبرامجها كالجامع�ات والإس�كان الحك�ومي ومراف�ق 
النقل وشبكات الطرق والمناطق الصناعية والمجمعات التجارية، ووصل عدد السكان في نهاية هذه المرحلة 

 .۲كم۱۲۲۷٫۸ورة نحو مليون نسمة ومساحتها المعم ٤٫٤نحو 
 

 تحليل نمو مركز مدينة الرياض ۱/۲
 

يهدف تحليل نمو مركز المدينة إلى تحديد كل من المركز القديم والح�ديث للمدين�ة. كم�ا يه�دف إل�ى معرف�ة أنم�اط 
 نمو مركز مدينة الرياض تمهيدا لرصد العلاقة بين تلك الأنماط والعلاقة الوظيفية بين المركز القديم والحديث.

 
 أولاً: المرحلة الأولى لنمو مركز مدينة الرياض: القلب المركزي للمدينة

نظرا للنمو السريع الذي شهدته مدينة الرياض خلال السبعين عام�ا الماض�ية فق�د تمث�ل القل�ب الق�ديم له�ا ف�ي 
القل��ب  المنطق�ة المركزي��ة للمدين��ة ض��من ك��ل م�ن المرحل��ة الأول��ى والثاني��ة والثالث��ة لتط�ور المدين��ة. فق��د نش��أ

المركزي منذ نشأة المدينة وحتى مع تطورها وذلك بالامتداد على شكل مركزي يشمل النواة القديمة للمدين�ة 



۳ 

)، ويق�ع المرك�ز الق�ديم للمدين�ة ف�ي المنطق�ة ۲(التي تم إحلالها تماما) ويح�يط به�ا كم�ا ه�و موض�ح بالش�كل (
لك فهد وشارع الإم�ام عب�د العزي�ز غرب�ا المركزية بالمنطقة المحصورة بين طريق الخرج شرقا وطريق الم

 هكتار. ۱۲۰۰وشارع الوشم شمالا جنوبا بمساحة قدرها 
 

 ثانياً: المرحلة الثانية لنمو مركز مدينة الرياض: امتداد مركز المدينة على شكل شريطي
اد المرك�ز تمثل امتداد مركز المدينة بشكل شريطي ابت�دءا م�ن المرحل�ة الرابع�ة لنم�و المدين�ة. فق�د اخ�ذ امت�د

النمو الشريطي مع المحاور الرئيسية التي تشع من مركز المدينة ف�ي اتج�اه من�اطق التنمي�ة الجدي�دة بالمدين�ة 
)، ويتمث��ل الامت��داد الش��ريطي ف��ي ك��ل م��ن ۳وخاص��ة ف��ي الاتج��اه الش��مالي منه��ا كم��ا ه��و موض��ح بالش��كل (

كم ب�ين طري�ق المع�ذر والطري�ق ۱۲طول المنطقة الممتدة على طول شارع العليا العام وشارع الملك فهد وب
الدائري الشمالي ويمثل ه�ذا المح�ور العص�ب الرئيس�ي ال�ذي يش�ع م�ن مرك�ز المدين�ة، ث�م الامت�داد الجن�وبي 
لنفس المحور، ثم المحور الممتد على طريق الملك عبد الله شرقا، ثم المح�ور الممت�د  عل�ى ش�ارع عقب�ة ب�ن 

 ق الحائر غرباً. نافع شرقا، ثم المحور الممتد على طري
 

 القلب المركزي للمدينة –المرحلة الأولى لنمو مركز المدينة  )۲شكل (
 

 
 

 الامتداد الشريطي والمراكز المنفصلة –المرحلة الثانية والثالثة لنمو مركز المدينة  )۳شكل (
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



٤ 

 المدينة على شكل مراكز منفصلةثالثا: المرحلة الثالثة لنمو مركز مدينة الرياض: امتداد مركز 
مراك��ز حض��رية وض��احيتين وه��ي  ٥يتمث��ل امت��داد مرك��ز المدين��ة عل��ى ش��كل مراك��ز منفص��لة ف��ي ص��ورة  

مراكز منفصلة عن المركز القديم للمدينة ولكن متصلة بالكتلة العمرانية والمنطقة المط�ورة للمدين�ة كم�ا ه�و 
وغرب وشمال وجنوب المدينة، أم�ا مراك�ز الض�احيتين ). وتقع المراكز الحضرية شرق ۳موضح بالشكل (

 الجديدتين فتقع شرق وشمال المدينة.
 

أما المراكز الحديثة  .ويتضح من دراسة نمو مركز المدينة أن المركز القديم للمدينة يتمثل في القلب المركزي لها
 للمدينة فتتمثل في كل من المحاور الشريطية والمراكز الخارجية المنفصلة والضاحيتين.

 
 العوامل التي أثرت في نمط نمو مركز مدينة الرياض ۱/۳
 

تمث��ل نم��و مرك��ز مدين��ة الري��اض ف��ي نمط��ين رئيس��يين كم��ا ورد أع��لاه، أم��ا الأول فه��و النم��و الش��ريطي لمرك��ز 
وأما الثاني فهو نمو مركز المدين�ة عل�ى ش�كل مراك�ز منفص�لة، وق�د كان�ت العوام�ل العمراني�ة والعوام�ل المدينة، 

 الطبيعية هي المؤثرات الرئيسية في نمط نمو مركز المدينة كما يلي: 
 

 أولاً: العوامل العمرانية 
 

الت�ي تخت�رق المدين�ة م�ن  تأثرت المرحلة الثانية لنمو مركز مدينة الري�اض ب�الطرق الإقليمي�ةشبكة الطرق:  -
الشمال إلى الجنوب ومن الشرق إلى الجن�وب الغرب�ي، حي�ث امت�د مرك�ز المدين�ة عل�ى ه�ذه المح�اور خ�لال 
المرحلة الثانية لنمو المركز، وهو ما أدى إلى حدوث نمط النمو الشريطي لمركز المدينة في كل من الاتجاه 

 تجاه الجنوبي الغربي للمدينة.الشمالي والاتجاه الجنوبي والاتجاه الشرقي والا
ظهر نمط نمو مركز المدينة على شكل مراكز منفصلة خلال المرحل�ة الثالث�ة لنم�و النمو العمراني للمدينة:  -

المركز نتيجة انتشار العمران على مناطق واسعة منها وبعد هذه المن�اطق ع�ن المنطق�ة المركزي�ة، وظه�ور 
م ع�ن مرك�ز المدين�ة، حي�ث قام�ت ه�ذه المراك�ز المنفص�لة ك�۲٥الضواحي التي وصل بعدها إل�ى أكث�ر م�ن 

بتقلي��ل مس��افات الس��ير اللازم��ة للحص��ول عل��ى الخ��دمات المركزي��ة كم��ا قام��ت بتخفي��ف الض��غط الواق��ع ع��ن 
 المنطقة المركزية للمدينة.

 
 ثانياً: العوامل الطبيعية التي أثرت في نمو مركز مدينة الرياض

 
بالعوامل الطبيعية التي عملت كمحدد لنمو مركز المدينة من غرباً، والمتمثل�ة تأثر نمط نمو مركز مدينة الرياض 

في وعورة طبوغرافي�ا الأرض وكث�رة الودي�ان ومخ�رات الس�يول حي�ث وادي حنيف�ة، وه�و م�ا أدى إل�ى ص�عوبة 
 الامتداد المركزي للمدينة وصعوبة الامتداد بالجهة الغربية لمركز المدينة بوجه عام.

 
 لوظيفي لكل من المركز القديم والمركز الحديث لمدينة الرياضالتصنيف ا ٤/۱
 

تشمل دراسة التصنيف الوظيفي لكل من المركز القديم والح�ديث للمدين�ة رص�د وتحلي�ل الأنش�طة ب�المركز الق�ديم 
 والمركز الحديث لها بهدف معرفة الدور الذي يقوم به كل منهما كجزء من تحديد العلاقة الوظيفية بينهما.

 
 أولا: التصنيف الوظيفي للمركز القديم لمدينة الرياض

 
 يضم المركز القديم للمدينة كافة أنواع الأنشطة المركزية كالتالي:

 
متمثل��ة ف��ي الأس��واق المتخصص��ة مث��ل أس��واق الملاب��س الش��عبية والأجه��زة الكهربائي��ة  الأنش��طة التجاري��ة -

الية والشركات متمثل�ة ف�ي بع�ض البن�وك والش�ركات والمستلزمات المنزلية وقطع الغيار..الخ، والأنشطة الم
والمكات��ب المهني��ة والأنش��طة الحرفي��ة وأنش��طة التخ��زين والنق��ل وتتمث��ل ف��ي مح��لات تص��نيع وبي��ع ال��ذهب 
ومحلات خياطة الملابس وشركات النق�ل الع�ام، وتس�تحوذ ه�ذه الأنش�طة عل�ى مس�احة طواب�ق إجمالي�ة تبل�غ 

 طوابق الإجمالية للأنشطة المركزية بالمركز القديم للمدينة.% من مساحة ال٥٦٫٤هكتار بنسبة  ۲۳۳
الأنشطة الإدارية الحكومية متمثلة في الوزارات والأجهزة الحكومية وأمانة المدين�ة وتس�تحوذ ه�ذه الأنش�طة  -

% م��ن مس��احة الطواب��ق الإجمالي��ة للأنش��طة ۳٥٫۱هكت��ار بنس��بة  ۱٤٥عل��ى مس��احة طواب��ق إجمالي��ة تبل��غ 
 ز القديم للمدينة.المركزية بالمرك



٥ 

الأنشطة الثقافية والترفيهية متمثلة في مركز الملك عب�د العزي�ز الت�اريخي والثق�افي والح�دائق العام�ة (ت�دخل  -
مس��احة الح��دائق العام��ة ض��من مس��احة الطواب��ق الإجمالي��ة بمس��طح قطع��ة الأرض الت��ي تش��غلها) والفن��ادق 

% م�ن مس�احة ۸٫٥هكت�ار بنس�بة  ۳٥مالية تبل�غ المرتبطة به وتستحوذ هذه الأنشطة على مساحة طوابق إج
 الطوابق الإجمالية للأنشطة المركزية بالمركز القديم.

 كما يحتوي مركز المدينة على بعض المناطق السكنية التي تتخلل الأنشطة المركزية. -
 

 ثانيا: التصنيف الوظيفي للمركز الحديث لمدينة الرياض
 

 ث لمدينة الرياض كالتالي:تتوزع الأنشطة المركزية بالمركز الحدي
 
يتخصص في الأنشطة المركزية التجارية والش�ركات والمكات�ب والبن�وك حي�ث  المحور الشريطي الشمالي: -

% م��ن مس��احة الطواب��ق ۸۱هكت��ار بنس��بة  ۱٥۰تس��تحوذ تل��ك الأنش��طة عل��ى مس��احة طواب��ق إجمالي��ة تبل��غ 
 الإجمالية للأنشطة المركزية بالمحور الشمالي.

يتخصص في الأنشطة الإدارية التي تستحوذ على مساحة طواب�ق إجمالي�ة تبل�غ المحور الشريطي الجنوبي:  -
 % من مساحة الطوابق الإجمالية للأنشطة المركزية بالمحور الجنوبي.٦۱هكتار بنسبة  ۸۰

مس�احة % م�ن ۸۰تتخصص في الأنشطة المركزية التجارية التي تتعدى نس�بة المحاور الشرقية والغربية:  -
 الطوابق الإجمالية للأنشطة المركزية بها.

تتن��وع به��ا الأنش��طة المركزي��ة حي��ث تض��م الأنش��طة الإداري��ة والحكومي��ة والأنش��طة المراك��ز الحض��رية:  -
 الاقتصادية والمكاتب والشركات والبنوك ومراكز التسوق والخدمات الاجتماعية والثقافية والترفيهية.

ى كاف��ة الأنش��طة المركزي��ة الإداري��ة والحكومي��ة والأنش��طة الاقتص��ادية تحت��وي عل��الض��احيتين الجدي��دتين:  -
 والمكاتب والشركات والبنوك ومراكز التسوق والخدمات الاجتماعية والثقافية والترفيهية.

 
 تحليل العلاقة الوظيفية بين المركز القديم والمركز الحديث لمدينة الرياض ٥/۱
 

مركز الق�ديم والمرك�ز الح�ديث لمدين�ة الري�اض عل�ى التحدي�د ال�دقيق للعلاق�ة يشتمل تحليل العلاقة الوظيفية بين ال
 الوظيفية بين المركز القديم والمراكز الحديثة ، والعوامل التي ساعدت على تحقيق العلاقة الوظيفية كما يلي:

 
 أولاً: العلاقة الوظيفية بين المركز القديم والمركز الحديث لمدينة الرياض

 
الوظيفية بين المركز القديم والمراكز الحديث�ة لمدين�ة الري�اض عل�ى التكام�ل وظيفي�اً لخدم�ة المدين�ة  تعتمد العلاقة

 ككل وعلى تقوية كل منهما للآخر حيث تتم هذه العلاقة في إطار التالي:
 
 وظيفة المركز القديم لمدينة الرياض -أ

بتق�ديم الأنش�طة المركزي�ة للمدين�ة بمختل�ف  يتمثل المركز الق�ديم للمدين�ة ف�ي القل�ب المرك�زي له�ا وال�ذي يق�وم
 أنواعها مع تخصصه في تقديم الأنشطة التجارية المرتبطة بالأسواق المتخصصة.

 
 وظيفة المركز الحديث لمدينة الرياض -ب

يتمثل المركز الحديث للمدينة ف�ي ك�ل م�ن المح�اور الش�ريطية والمراك�ز الخارجي�ة المنفص�لة ض�من المراك�ز 
 يتين وتخصص تلك المراكز الحديثة وظيفياً كما يلي:الحضرية والضاح

تتخصص محاور الأنشطة الشريطية الحديثة التي تشع من مركز المدين�ة ف�ي تق�ديم المحاور الشريطية:  -
أنواع متخصصة من الأنشطة المركزية لمعاونة مركز المدينة في ظل زيادة الطل�ب عل�ى تل�ك الأنش�طة 

نة فنجد أن المحور الجنوبي يتخصص في الأنشطة الإدارية والمح�ور والناتج عن زيادة عدد سكان المدي
الش��مالي يتخص��ص ف��ي الأنش��طة المالي��ة المرتبط��ة بالش��ركات والمكات��ب المهني��ة والأنش��طة التجاري��ة 
المرتبطة بالمجمعات التجارية الحديثة بينما تتخصص المحاور الأخرى في الأنشطة التجارية المركزي�ة 

 جمعات التجارية.المرتبطة أيضا بالم
تعمل المراكز الحضرية الواقعة في أطراف المدينة عل�ى تخفي�ف الض�غط المراكز الحضرية المنفصلة:  -

الواق�ع عل�ى المنطق��ة المركزي�ة للمدين��ة وعل�ى الأخ�ص بالنس��بة للمن�اطق الت��ي تق�ع فيه�ا حي��ث تق�وم ه��ذه 
ك�م وع�دد س�كان ۱۰ة نصف قطره�ا المراكز بتقديم الأنشطة المركزية في المناطق المحيطة بها في دائر

يبلغ نحو مليون نسمة لكل منها وخاص�ة م�ع ارتف�اع مع�دلات النم�و الس�كاني للمدين�ة والمتوق�ع أن يص�ل 
 مليون نسمة. ۱۰إلى 



٦ 

تقوم مراكز كل من الضاحية الجنوبية والشمالية اللتان تبعدان بمتوسط مسافة لا تقل مراكز الضاحيتين:  -
بتقديم كافة الأنشطة المركزية لس�كانها بواق�ع ح�والي نص�ف ملي�ون نس�مة كم عن مركز المدينة  ۳۰عن 

 لكل منهما وذلك لتخفيف الضغط عن المنطقة المركزية للمدينة.
 

 ثانياً: العوامل التي دعمت العلاقة الوظيفية بين المركز القديم والحديث لمدينة الرياض
 

المراك�ز الحديث�ة لمدين�ة الري�اض ف�ي إط�ار ع�املين رئيس�يين تتم العلاقة الوظيفي�ة التكاملي�ة ب�ين المرك�ز الق�ديم و
 لتقوية هذه العلاقة كما يلي:

 
 حل مشاكل المركز القديم للمدينة -أ

فق��د ت��م ح��ل مش��اكل المرك��ز الق��ديم للمدين��ة 
وخاص����ة فيم����ا يتعل�����ق بتط����وير المن�����اطق 
المت���دهورة ب���ه وت���وفير الأنش���طة المركزي���ة 

بالمدين��ة الق��ادرة عل��ى التن��افس م��ع مثيلاته��ا 
 ).٤كما هو موضح بالشكل (

 
الربط المباشر بين المركز القديم والمراك�ز  -ب

 الحديثة للمدينة
ت���م ذل���ك ع���ن طري���ق تقوي���ة ش���بكة الط���رق 
والنقل العام داخل المنطقة المركزي�ة القديم�ة 
وأيضا ربط المركز القديم ب�المراكز الحديث�ة 
للمدين��ة ض��من ش��بكة نق��ل ع��ام قوي��ة وذل��ك 

العلاق���ة الوظيفي���ة التكاملي���ة ب���ين تل���ك ل���دعم 
) وه��و ٥المراك��ز كم��ا ه��و موض��ح بالش��كل (

ما نتج عن�ه خ�ط القط�ار الكهرب�ائي الج�اري 
 تنفيذه.

أحد مناطق المركز القديم بعد تطويرها كمركز  )٤شكل (
 للأنشطة التجارية والترفيهية والإدارية

 
 

 شبكة النقل العام الحالية والمقترحة لتحقيق الربط المباشر لمراكز المدينة )٥شكل (

 



۷ 

 مدينة لندن  ۲
 

وه�ي عاص�مة المملك�ة المتح�دة والمدين�ة الأول�ى فيه�ا ، تقع مدينة لندن ضمن الإقل�يم الجن�وبي الش�رقي لبريطاني�ا 
المدينة من بعد ت�اريخي وأهمي�ة تجاري�ة  حيث تعتبر من اكبر واهم المدن الأوربية بصفة عامة نظراً لما تتمتع به

وق�د تط�ورت المدين�ة عب�ر فنون والعلوم على مستوى الع�الم. ومالية وسياحية عالمية كما أنها تمثل مركزا هاما لل
العصور المختلفة لها إلى أن تم وضع المخطط العام للمدينة في إطار إقليمها بعد الحرب العالمية الثاني�ة كم�ا ه�و 

) والذي اعتمد على رفع الكثافة السكنية بالمدينة بحيث يمكن للمدين�ة أن تس�توعب ع�دد س�كان ٦(موضح بالشكل 
مليون نسمة ومحاولة وقف نم�و المدين�ة ع�ن طري�ق تخط�يط ح�زام اخض�ر م�ن الغاب�ات والم�زارع يح�يط  ۸يبلغ 

مدينة، وفي خارج كم وهو عبارة عن مساحة مفتوحة تكون بمثابة رئة لل۲٥إلى  ۸بالمدينة ويتراوح عرضه بين 
ك�م م�ن لن�دن لك�ي تس�توعب الزي�ادة ٥۰إل�ى  ۳۰مدن جديدة عل�ى بع�د يت�راوح ب�ين  ۸الحزام الأخضر تم اقتراح 

مليون نسمة بينما تبلغ المساحة الإجمالية له�ا  ۸٫۹السكانية للمدينة، ويبلغ عدد السكان الحالي لمدينة لندن حوالي 
 .  ۲كم۱٦۱۰

 
 ۱۹٤٤ي عام مخطط لندن الكبرى ف )٦شكل (

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التطور العمراني لمدينة لندن ۲/۱
 

ميلادي�ة ويمك�ن تقس�يم نموه�ا وتطوره�ا إل�ى أربع�ة مراح�ل رئيس�ية كم�ا ه�و  ٥۰يمتد تاريخ مدينة لندن إلى ع�ام 
 ) كما يلي:۷موضح بالشكل (

 
 التطور العمراني لمدينة لندن )۷شكل (

 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 م۱۷منتصف القرن 



۸ 

 
 م۱٦٥۰أولاً: المرحلة الأولى لنمو مدينة لندن ما قبل عام 

 
كانت لندن محاطة بسور مثلها في هذا الشأن مثل باقي المدن الأوربية وكان�ت تمت�د داخ�ل ه�ذا الس�ور وذل�ك قب�ل 

ه�ذه الفت�رة إل�ى اق�ل م�ن نص�ف ملي�ون نس�مة،  حتىالحريق الكبير الذي تعرضت له المدينة ووصل عدد سكانها 
 الحريق الكبير إلى إعادة بناء المنطقة الوسطى بها خلال تلك الفترة. وقد أدى

 
 م۱۷٥۰-۱٦٥۰ثانياً: المرحلة الثانية لنمو مدينة لندن 

 
شهد ه�ذا العص�ر إنج�از بع�ض المه�ام التخطيطي�ة للمدين�ة حي�ث عص�ر النهض�ة، وتوس�عت المدين�ة وخاص�ة ف�ي 

غرب المدينة القديمة حي�ث أول  Covent gardenت حديقة الاتجاه الغربي والشمالي من المدينة القديمة، فظهر
ميدان يحمل الطابع الكلاسيكي المنظم، إذ تمكنت الطبقة الموسرة في المجتمع في غضون نصف ق�رن أن تس�كن 

ثم بعد ذلك توس�عت  West Endفي ميادين متشابهة في القسم الغربي من لندن في المكان الذي يطلق عليه الآن 
صوب الشمال مكان شارع أكسفورد حاليا، وق�د بل�غ ع�دد س�كان المدين�ة خ�لال تل�ك الفت�رة ح�والي بنفس الطريقة 

 ألف نسمة.  ۷٥۰
 

 م۱۸٥۰-۱۷٥۰ثالثاً: المرحلة الثالثة لنمو مدينة لندن 
 

بظهور الثورة الصناعية بدأت تنتشر المصانع والسكك الحديدية بالمدينة وقد نمت المدينة في كافة الاتجاهات مع 
 مليون نسمة.  ۳٫۲اور الحركة الرئيسية وبلغ عدد سكانها خلال تلك الفترة حوالي مح

 
 حتى الآن ۱۸٥۰رابعاً: المرحلة الربعة لنمو مدينة لندن 

 
أخذت المدينة في التوسع خاصة بعد أن أصبحت مركزا ماليا واقتصاديا مما أدى إلى زيادة الهجرة إليها وهو م�ا 

وع�دد س�كانها  ۲ك�م۱٦۱۰أدى إلى نمو المدينة في كافة الاتجاهات حت�ى أص�بحت مس�احتها الحالي�ة تبل�غ ح�والي 
 مليون نسمة.  ۸٫۹يبلغ حوالي 

 
 تحليل نمو مركز مدينة لندن ۲/۲
 

يهدف تحليل نمو مركز مدينة لندن إل�ى تحدي�د ك�ل م�ن المرك�ز الق�ديم والح�ديث للمدين�ة، كم�ا يه�دف إل�ى معرف�ة 
أنماط  نمو مركز المدينة تمهيدا لرصد العلاقة بين تل�ك الأنم�اط والعلاق�ة الوظيفي�ة ب�ين المرك�ز الق�ديم والح�ديث 

 للمدينة.
 

 لقلب المركزي للمدينةأولاً: المرحلة الأولى لنمو مركز مدينة لندن: ا
 

يتمثل المركز القديم للمدينة في القلب التاريخي لها الذي يمثل حدود مدينة لندن الرومانية كما هو موضح بالشكل 
ويتض��ح ذل��ك م��ن ش��وارع العص��ور الوس��طى الت��ي تكث��ر ب��ه ويق��ع  The City) وال��ذي يس��مى ۹) والش��كل (۸(

هكت�ار وه�و يأخ�ذ الش�كل المرك�زي الن�اتج ع�ن الكتل�ة  ۲٦۰معظمها على نهر التايمز وتبلغ مس�احة ه�ذا المرك�ز 
 العمرانية المتضامة التي كان يحيط بها الأسوار القديمة لمدينة لندن.

 
 ندن: الامتداد المركزي لمركز المدينةثانياً: المرحلة الثانية لنمو مركز مدينة ل

 
نتيجة نمو المدينة وزيادة عدد سكانها امتد مركز المدينة على شكل مركزي يحيط بالمركز القديم لها وخاصة من 

 Kings Crossوالش�مالية حي�ث منطق�ة  Covent Gardenومنطق�ة  West Endالجه�ة الغربي�ة حي�ث منطق�ة 
Pancreas ت�ايمز حي�ث منطق�ة والض�فة الجنوبي�ة لنه�ر الSouth Bank ) والش�كل ۸كم�ا ه�و موض�ح بالش�كل (

 - Westminsterوح�دات إداري�ة لمدين�ة لن�دن وه�ي ۱۰)، ويض�م ه�ذا الامت�داد لمرك�ز المدين�ة أج�زاء م�ن ۹(
Kensington - Chelsea - Camden - lslington -Hackney - Tower Hamlets - Southwark - 

Lambeth - Wandsworth. 
 



۹ 

 التطور العمراني لمركز مدينة لندن )۸(شكل 
 

 
 

 المرحلة الأولى والثانية لتطور مركز المدينة )۹شكل (

 
 

 ثالثاً: المرحلة الثالثة لنمو مركز مدينة لندن: امتداد مركز المدينة على شكل مراكز منفصلة
 

إل��ى امت��داد مركزه��ا عل��ى ش��كل مراك��ز منفص��لة تق��ع ض��من  أدى تح��ول مدين��ة لن��دن إل��ى مدين��ة متروبوليتاني��ة
)، فقد تم تقسيم المدينة إلى خمسة قطاعات كم�ا ۸القطاعات المتباعدة عن مركز المدينة كما هو موضح بالشكل (

) وهي القطاع المرك�زي والقط�اع الش�رقي والقط�اع الغرب�ي والقط�اع الش�مالي والقط�اع ۱۰هو موضح بالشكل (
 - Romfordمراكز موزعة على هذه القطاعات وهي ۱۰المراكز المنفصلة الخارجية ضمن  الجنوبي، وتمثلت

Ilford – Wood Green – Harrow – Ealing – Hounslow – Kingston – Sutton – Croydon – 
Brmely ومن الجدير بالذكر أن الم�دن الجدي�دة الت�ي ت�م إنش�اءها خ�ارج الح�زام الأخض�ر للن�دن كان�ت منفص�لة .

ما عن المدينة الأم سواء مكانيا أو خدميا فقد كان لكل منها أنشطتها المركزية التي تعتم�د عليه�ا دون الاعتم�اد تما



۱۰ 

على المدينة الأم فم�ن المع�روف أن السياس�ة البريطاني�ة ف�ي مج�ال إنش�اء الم�دن الجدي�دة كان�ت تعتم�د عل�ى قط�ع 
 الحبل السري بين لندن والمدن الجديدة المحيطة بها.

 
ويتضح من دراس�ة نم�و مرك�ز المدين�ة أن المرك�ز الق�ديم للمدين�ة يتمث�ل ف�ي للمدين�ة ف�ي القل�ب الت�اريخي له�ا أم�ا 
المراكز الحديثة للمدينة فتتمثل في كل من الامتداد المركزي ح�ول المرك�ز الق�ديم والمراك�ز الخارجي�ة المنفص�لة 

 عن المنطقة المركزية للمدينة.
 

 ية لمدينة لندنالقطاعات الرئيس )۱۰شكل (

 
 

 العوامل التي أثرت في نمط نمو مركز مدينة لندن ۲/۳
 

تمثل نمو مركز مدينة لن�دن ف�ي نمط�ين رئيس�يين كم�ا ورد أع�لاه، أم�ا الأول فه�و النم�و المرك�زي ح�ول المرك�ز 
الق��ديم للمدين��ة، وأم��ا الث��اني فه��و نم��و مرك��ز المدين��ة عل��ى ش��كل مراك��ز منفص��لة، وق��د كان��ت العوام��ل العمراني��ة 

 كما يلي:  والعوامل الطبيعية هي المؤثرات الرئيسية في نمط نمو مركز المدينة
 

 أولاً: العوامل العمرانية التي أثرت في نمط نمو مركز مدينة لندن
 

تأثر نمط نمو مركز مدينة لندن بالعوامل العمرانية المتمثلة في كل من الكتلة العمراني�ة القديم�ة والنم�و العمران�ي 
 للمدينة كما يلي: 

 
لنم�و مرك�ز مدين�ة لن�دن بمدين�ة العص�ور الوس�طى  تأثرت المرحلة الثاني�ة: الكتلة العمرانية القديمة للمدينة -

ذات الأسوار والتي أص�بحت المرك�ز الق�ديم للمدين�ة بع�د ه�دم أس�وارها، حي�ث امت�د المرك�ز خ�لال المرحل�ة 
 الثانية على شكل مركزي كامتداد للشكل المركزي الذي يتخذه المركز القديم للمدينة.

مدينة على شكل مراكز منفصلة خلال المرحل�ة الثالث�ة لنم�و ظهر نمط نمو مركز ال: النمو العمراني للمدينة -
المركز نتيجة انتشار العمران على مناطق واسعة منها وبعد هذه المن�اطق ع�ن المنطق�ة المركزي�ة، وظه�ور 

ك�م ع�ن مرك�ز المدين�ة، حي�ث قام�ت ه�ذه المراك�ز المنفص�لة ۲۰الضواحي التي وصل بعدها إل�ى أكث�ر م�ن 
زم��ة للحص��ول عل��ى الخ��دمات المركزي��ة كم��ا قام��ت بتخفي��ف الض��غط الواق��ع ع��ن بتقلي��ل مس��افات الس��ير اللا
 المنطقة المركزية للمدينة.

 
 ثانياً: العوامل الطبيعية التي أثرت في نمو مركز مدينة لندن

 
تأثر نم�ط نم�و مرك�ز مدين�ة لن�دن بع�دم وج�ود مح�ددات طبيعي�ة تمن�ع نم�و المرك�ز وه�و م�ا أدى إل�ى نم�و مرك�ز 
المدينة في كافة الاتجاهات، حتى أن نهر التايمز عمل كمحدد لنمو مركز المدينة في الاتجاه الجنوبي خلال بداي�ة 

النم�و بع�د ال�ربط المباش�ر ب�ين ش�ماله وجنوب�ه  المرحلة الثانية لنم�و مرك�ز المدين�ة إلا أن�ه س�رعان م�ا تحق�ق ه�ذا
 بالكباري وشبكة الطرق. 



۱۱ 

 
 التصنيف الوظيفي لكل من المركز القديم والمركز الحديث لمدينة لندن ٤/۲
 

تشمل دراسة التصنيف الوظيفي لكل من المركز القديم والح�ديث للمدين�ة رص�د وتحلي�ل الأنش�طة ب�المركز الق�ديم 
له�ا به�دف معرف�ة ال�دور ال�ذي يق��وم ب�ه ك�ل منهم�ا كج�زء م�ن تحدي�د العلاق�ة الوظيفي��ة للمدين�ة والمرك�ز الح�ديث 

 بينهما.
 

 أولا: التصنيف الوظيفي للمركز القديم لمدينة لندن
 

ف�ي الأنش�طة المركزي�ة المتمثل�ة ف�ي مج�ال الم�ال والأعم�ال لك�ل م�ن  The Cityيتخصص المركز القديم للمدينة 
). حي�ث تس�تحوذ تل�ك ۱۱الشركات والمكاتب والبنوك وأيضا بعض الأنشطة التجارية كم�ا ه�و موض�ح بالش�كل (

% م�ن إجم�الي مس�احة طواب�ق ۹۰هكت�ار وتمث�ل نس�بة  ۳٥۰الأنشطة على مساحة طوابق إجمالية تقدر بح�والي 
 زية بالمركز القديم للمدينة ويعتبر هذا المركز احد المراكز المالية العالمية القائدة في العالم. الأنشطة المرك

 
 المناطق الوظيفية بالمركز القديم والامتداد المركزي الجديد )۱۱شكل (

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 ثانيا: التصنيف الوظيفي للمركز الحديث لمدينة لندن

 
يتخص�ص ف�ي ع�دة أنش�طة مركزي�ة  للمدينة الامتداد المركزي ح�ول المرك�ز الق�ديم للمدين�ةيضم المركز الحديث 

 ) كما يلي:۱۱كما هو موضح بالشكل (
 

تتخص��ص ف��ي الأنش��طة المركزي��ة المتعلق��ة بالفن��ادق ث��م الأنش��طة التجاري��ة  :Covent Gardenمنطق��ة  -
% م��ن إجم��الي مس��احة طواب��ق ۸٥هكت��ار وبنس��بة  ٤٥بمس��احة طواب��ق إجمالي��ة لتل��ك الأنش��طة تق��در بنح��و 

 الأنشطة المركزية بتلك المنطقة.
تتخص��ص ف��ي الأنش��طة المركزي��ة المتعلق��ة بالأنش��طة الإداري��ة بالدرج��ة الأول��ى ث��م  :West Endمنطق��ة  -

هكتار وبنسبة  ۱۸٦الأنشطة التجارية والترفيهية والمكاتب بمساحة طوابق إجمالية لتلك الأنشطة تقدر بنحو 
 مساحة طوابق الأنشطة المركزية بتلك المنطقة.% من إجمالي ۹۰

تتخصص في الأنشطة المركزية التجارية بمساحة طوابق إجمالية لهذا  Kings Cross Pancreas:منطقة  -
 % من إجمالي مساحة طوابق الأنشطة المركزية بتلك المنطقة.۷۰هكتار وبنسبة  ۲۰النشاط تقدر بنحو 

تتخصص في الأنشطة المركزية الثقافية ثم التجاري�ة بمس�احة طواب�ق إجمالي�ة لتل�ك  :South Bankمنطقة  -
 % من إجمالي مساحة طوابق الأنشطة المركزية بتلك المنطقة.۷٥هكتار وبنسبة  ٥۲الأنشطة تقدر بنحو 

 



۱۲ 

الثقافي��ة كاف��ة الأنش��طة المركزي��ة الت��ي تتمث��ل ف��ي الأنش��طة التجاري��ة و تق��دمف المراك��ز المنفص��لة الخارجي��ةأم��ا 
 ٤۰والترفيهية والإدارية والمكاتب والشركات والبنوك بمتوسط مساحة طوابق إجمالية لتلك الأنش�طة تق�در بنح�و 

 هكتار لكل منها.
 
 تحليل العلاقة الوظيفية بين المركز القديم والمركز الحديث لمدينة لندن ٥/۲
 

الحديث لمدينة لندن على كل من التحديد الدقيق للعلاقة يشتمل تحليل العلاقة الوظيفية بين المركز القديم والمركز 
الوظيفية بين المركز القديم والمراكز الحديثة للمدينة، والعوامل التي س�اعدت عل�ى تحقي�ق تل�ك العلاق�ة الوظيفي�ة 

 كما يلي:
 

 أولاً: العلاقة الوظيفية بين المركز القديم والمركز الحديث لمدينة لندن
 

ية بين المركز القديم والمراكز الحديثة لمدينة لن�دن عل�ى التكام�ل لخدم�ة المدين�ة كك�ل وعل�ى تعتمد العلاقة الوظيف
 تقوية كل منهما للآخر حيث نجد أن هذه العلاقة تتم في إطار التالي:

 
 وظيفة المركز القديم لمدينة لندن -أ

ف��ي تق��ديم أنش��طة الم��ال  يتمث��ل المرك��ز الق��ديم لمدين��ة لن��دن ف��ي القل��ب الت��اريخي له��ا ويتخص��ص ه��ذا المرك��ز
 والأعمال لكل من الشركات والمكاتب والبنوك والأنشطة التجارية لخدمة المدينة.

 
 وظيفة المركز الحديث لمدينة لندن -ب

يتمث��ل المرك��ز الح��ديث لمدين��ة لن��دن ف��ي ك��ل م��ن الامت��داد المرك��زي الح��ديث ح��ول المرك��ز الق��ديم والمراك��ز 
 اكز الحديثة وظيفياً كما يلي:الخارجية المنفصلة وتخصص تلك المر

يتخصص الامتداد المركزي الحديث حول المركز الق�ديم : الامتداد المركزي حول المركز القديم للمدينة -
للمدينة في أنواع أخرى من الأنشطة المركزية غير الذي يقدمها المركز القديم بحيث تتكامل مع�ه، فنج�د 

ة الغربي��ة والتخص��ص التج��اري ف��ي الجه��ة الش��مالية التخص��ص الإداري والترفيه��ي والفن��ادق ف��ي الجه��
 والتخصص الثقافي في الجهة الجنوبية وذلك لدعم مركز المدينة القديم في خدمة سكان المدينة ككل.

تتخص�ص المراك�ز المنفص�لة ع�ن المنطق�ة المركزي�ة ف�ي تق�ديم الأنش�طة : المراكز المنفص�لة الخارجي�ة -
ك المراك�ز والت�ي تق�در بمس�افة س�ير تبل�غ نص�ف س�اعة بالس�يارة المركزية للسكان القاطنين في نطاق تل

) وذل��ك لتخفي��ف الض��غط ع��ن المرك��ز الق��ديم للمدين��ة وع��ن ۱۲ع��ن ك��ل منه��ا كم��ا ه��و موض��ح بالش��كل (
 المنطقة المركزية ككل.

 
 نطاق خدمة المراكز الخارجية المنفصلة )۱۲شكل (

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



۱۳ 

 الوظيفية بين المركز القديم والحديث لمدينة لندنثانياً: العوامل التي دعمت العلاقة 
 

تتم العلاقة الوظيفية التكاملية بين المركز القديم والمراكز الحديثة لمدينة لن�دن ف�ي إط�ار ع�املين رئيس�يين لتقوي�ة 
 هذه العلاقة كما يلي:

 حل مشاكل المركز القديم للمدينة -أ
ة فيم��ا يتعل��ق بتط��وير نظ��ام الحرك��ة وت��وفير الأنش��طة فق��د ت��م ح��ل مش��اكل المنطق��ة المركزي��ة للمدين��ة وخاص��

 ).۱۳المركزية القادرة على التنافس مع مثيلاتها بالمدينة كما هو موضح بالشكل (
 

 حل مشاكل حركة السيارات والمشاة ضمن المنطقة المركزية لمدينة لندن )۱۳شكل (
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 الحديثة للمدينةالربط المباشر بين المركز القديم والمراكز  -ب

تم ذلك عن طريق تقوية شبكة الطرق والنقل العام داخل المنطقة المركزية القديمة وأيضا ربط المرك�ز الق�ديم 
بالمراكز الحديثة للمدينة ضمن شبكة نقل عام قوية وخاصة القطارات الكهربائية وذلك لدعم العلاق�ة الوظيفي�ة 

 ).۱٤شكل (التكاملية بين تلك المراكز كما هو موضح بال
 

 شبكة النقل العام الحالية والمقترحة لربط مراكز لندن )۱٤شكل (
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



۱٤ 

 مدينة سيول   ۳
 

ش�مال غ�رب كوري�ا الش�مالية حي�ث تبع�د ع�ن الح�دود المش�تركة ب�ين كوري�ا  )Han( تقع مدينة سيول على نهر ه�ان
كم، وتعتبر مدينة سيول من أق�دم الم�دن بكوري�ا الش�مالية حي�ث يرج�ع تاريخه�ا ٥۰الجنوبية وكوريا الشمالية بحوالي 

ص�مة بع�د تأس�يس إلى عصور ما قبل الميلاد، وكان يقصد باسم سيول المدينة العاصمة، وقد تم التأكيد على أنها العا
م، وهي حالياً المرك�ز الاقتص�ادي والسياس�ي والثق�افي لكوري�ا الجنوبي�ة ويس�كن ۱۹٤۸دولة كوريا الجنوبية في عام 

، وتعتب��ر المدين�ة م��ن الم��دن ذات ۲ك�م٦۰٥ملاي��ين نس�مة كم��ا تبل�غ مس��احتها الحالي��ة  ۱۰مدين�ة س��يول حالي�اً ح��والي 
 الكثافة المرتفعة على مستوى العالم.

 
 التطور العمراني لمدينة سيول ۳/۱
 

كما ذكر أعلاه فإن تاريخ مدينة سيول يرجع إلى ما قبل الم�يلاد، إلا أن التط�ور والنم�و الحقيق�ي للمدين�ة ي�رتبط ارتباط�اً 
م ، ويمك��ن تقس�يم التط�ور العمران��ي ۱۹٥۳م إل�ى ۱۹٥۰مباش�راً بنهاي�ة الح�رب الكوري��ة الت�ي اس�تمرت م��ا ب�ين ع�امي 

 ) كما يلي:۱٥هذه الفترة إلى ثلاثة مراحل رئيسية كما هو موضح بالشكل (لمدينة سيول بعد 
 

 التطور العمراني لمدينة سيول )۱٥شكل (
 

 
 
 
 م۱۹٦٥-۱۹٥۳المرحلة الأولى لنمو مدينة سيول  أولاً:

 
م�ار المدين�ة بص�ورة م، فق�د أدت ه�ذه الح�رب إل�ى د۱۹٥۳ترتبط هذه المرحل�ة بنهاي�ة الح�رب الكوري�ة ف�ي ع�ام 

عليه عمل الكوريون على إعادة بناء مدينتهم وترميم تراثها القديم وخاصة بالمدينة القديم�ة المتمثل�ة  شاملة، وبناء
، وتمثلت المرحلة الأول�ى لنم�و المدين�ة ف�ي المنطق�ة المحص�ورة ب�ين المدين�ة القديم�ة ش�مالاً Jung-guفي منطقة 

وبإجم�الي ع�دد  ۲ك�م۸۰ر هان جنوباً بمساحة ق�درها م غرباً ونه۱۹٦۳الذي تم إنشاؤه في عام  Gimpoومطار 
 مليون نسمة. ۱٫۲سكان يبلغ حوالي 

 
 م۱۹۸۰-۱۹٦٥ثانياً: المرحلة الثانية لنمو مدينة سيول 

 
ارت��بط النم��و العمران��ي للمدين��ة خ��لال المرحل��ة الثاني��ة ب��النمو الاقتص��ادي لكوري��ا الجنوبي��ة فق��د ظه��رت ض��واحي 

لضفة الجنوبية لنهر هان، وتمثلت المرحل�ة الثاني�ة لنم�و المدين�ة ف�ي من�اطق ش�مال الأغنياء بالمدينة وخاصة في ا
وبإجمالي عدد سكان للمدينة يبلغ حوالي  ۲كم۳۷۰وشرق المدينة القديمة وجنوب شرق نهر هان  بمساحة قدرها 

 مليون نسمة. ۸٫۳



۱٥ 

 م حتى الآن۱۹۸۰ثالثاً: المرحلة الثالثة لنمو مدينة سيول 
 

العمراني للمدينة خلال المرحلة الثالثة بالنمو الاقتص�ادي المتس�ارع لكوري�ا الش�مالية وخاص�ة خ�لال ارتبط النمو 
% ، فقد أصبحت سيول لاعب رئيسي في الاقتصاد العالمي  وارتبط اتج�اه ۱۰فترة التسعينات والذي وصل إلى 

ال�ذي ت�م إنش�اؤه ف�ي ع�ام  Incheonار نمو المدينة بنقاط اتصال المدين�ة بالع�الم الخ�ارجي بك�ل م�ن المين�اء ومط�
بمس�احة  Yeouidoم، وتمثلت المرحلة الثالثة لنمو المدينة ف�ي من�اطق جن�وب غ�رب نه�ر ه�ان  وجزي�رة ۲۰۰۱
 مليون نسمة. ۱۰وبإجمالي عدد سكان للمدينة يبلغ حوالي  ۲كم۱٥٥قدرها 

 
 تحليل نمو مركز مدينة سيول ۳/۲
 

يد كل م�ن المرك�ز الق�ديم والح�ديث للمدين�ة، كم�ا يه�دف إل�ى معرف�ة إلى تحد سيوليهدف تحليل نمو مركز مدينة 
 أنماط  نمو مركز المدينة تمهيدا لرصد العلاقة بين تلك الأنماط والعلاقة الوظيفية بين المركز القديم والحديث.

 
 مراحل نمو مركز مدينة سيول )۱٦شكل (

 
 

 المركزي للمدينةأولاً: المرحلة الأولى لنمو مركز مدينة سيول: القلب 
 

) ۱٦يتمثل المركز القديم للمدينة في القلب التاريخي لها الذي يمثل حدود المدينة القديمة كما هو موضح بالشكل (
م ، ويمثل القلب القديم للمدين�ة ۱۹٥۳) والتي تم ترميمها وإعادة بناؤها بعد الحرب الكورية في عام ۱۷والشكل (

). وينطبق المرك�ز الق�ديم ۱۸شكل (منطقة الوادي الذي تحيط به الجبال من الجهات الشمالية والجنوبية والغربية 
 .۲كم۱۰وتبلغ مساحته  Jung-guللمدينة مع منطقة 

 
 الثانية لنمو مركز مدينة سيول: المركز المنفصل الجنوبي الشرقي ثانياً: المرحلة

 
تتمثل المرحلة الثانية لنمو مركز مدينة سيول ف�ي نم�و مرك�ز المدين�ة كمرك�ز منفص�ل ض�من الض�واحي 

كم��ا ه��و  Gangnamالجدي��دة جن��وب ش��رق المدين��ة بالض��فة الجنوبي��ة لنه��ر ه��ان وه��و م��ا يس��مى مرك��ز 
 .۲كم۹)، وتبلغ مساحة هذا المركز ۱۷) والشكل (۱٦موضح بالشكل (

 
 : المركز المنفصل الجنوبي الغربيمدينة سيولثالثاً: المرحلة الثالثة لنمو مركز 

 
تتمثل المرحلة الثالثة لنمو مركز مدينة سيول ف�ي نم�و مرك�ز المدين�ة كمرك�ز منفص�ل ض�من الض�واحي 

) ۱٦هان كما هو موضح بالشكل ( بنهرYeouido الجديدة جنوب غرب المدينة وهو يحتل كامل جزيرة 
 .۲كم۸٫٤)، ويسمى هذا المركز باسم الجزيرة التي يقع بها، وتبلغ مساحة هذا المركز ۱۷والشكل (



۱٦ 

 توزيع مراكز مدينة سيول )۱۷شكل (
 

 
 
 
 
 

 الجبال التي تحيط بالمركز القديم للمدينة )۱۸شكل (
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 مركز مدينة سيولالعوامل التي أثرت في نمط نمو  ۳/۳
 

تمثل نمو مركز مدينة سيول في نمط رئيسي واحد كما ورد أعلاه، وه�و النم�و عل�ى ش�كل مراك�ز منفص�لة، وق�د 
 كانت العوامل العمرانية والعوامل الطبيعية هي المؤثرات الرئيسية في نمط نمو مركز المدينة كما يلي:

 



۱۷ 

 ز مدينة سيولأولاً: العوامل العمرانية التي أثرت في نمط نمو مرك
 

تأثر نمط نمو مركز مدينة سيول بالعوامل العمرانية المتمثلة في كل من إنشاء الض�واحي الجنوبي�ة الش�رقية الت�ي 
 تسكنها الطبقة مرتفعة الدخل، وإنشاء المطار الدولي والميناء جنوب غرب المدينة كما يلي: 

 
أدى إنش��اء الض��واحي الجدي��دة ع��ة ال��دخل: إنش��اء الض��واحي الجنوبي��ة الش��رقية الت��ي تس��كنها الطبق��ة مرتف -

خ�لال المرحل�ة الثاني�ة لنم�و المدين�ة إل�ى هج�رة الطبق�ة جنوب شرق المدينة على الضفة الجنوبية لنه�ر ه�ان 
ال��ذي يخ��دم تل��ك الض��واحي ف��ي  Gangnamمرتفع��ة ال��دخل إل��ى تل��ك الض��واحي وبالت��الي ظه��ور مرك��ز 

 المراحل الأولى لإنشائه وهو حاليا يقوم بخدمة المدينة ككل كما هو موضح بالتصنيف الوظيفي له.
أدى النم��و الاقتص��ادي المتس��ارع للمدين��ة إنش��اء المط��ار ال��دولي ووج��ود المين��اء جن��وب غ��رب المدين��ة:  -

نهض�ة الاقتص�ادية الش�املة للمدين�ة ووج�ود مين�اء والحاجة إلى إنشاء المط�ار ال�دولي الجدي�د ال�ذي يواك�ب ال
مباشرة بكل منهما وال�ذي يق�وم بخدم�ة  المرتبطYeouido إلى ظهور مركز  Incheonالمدينة ضمن حي  

 المدينة ككل كما هو موضح بالتصنيف الوظيفي له.
 

 ثانياً: العوامل الطبيعية التي أثرت في نمو مركز مدينة سيول
 

دينة سيول بالمحددات الطبيعية التي تتمثل في الجبال التي أحاطت ب�المركز الق�ديم للمدين�ة م�ن تأثر نمط نمو مركز م
) وه�و م�ا أدى إل�ى ع�دم ق�درة المرك�ز عل�ى النم�و ۱۸الجهات الشمالية والجنوبية والغربية كما هو موضح بالشكل (

ين�ة وال�ذي يتواف�ق م�ع النم�و الاقتص�ادي ضمن الحيز المكاني المحيط بالمركز القديم وفقاً لحجم النم�و المطل�وب للمد
 والسكاني لها، وبالتالي ظهور المراكز المنفصلة عن المركز القديم للمدينة. 

 
 التصنيف الوظيفي لكل من المركز القديم والمركز الحديث لمدينة سيول ٤/۳
 

الأنش�طة ب�المركز الق�ديم تشمل دراسة التصنيف الوظيفي لكل من المركز القديم والح�ديث للمدين�ة رص�د وتحلي�ل 
للمدين�ة والمرك�ز الح�ديث له�ا به�دف معرف�ة ال�دور ال�ذي يق��وم ب�ه ك�ل منهم�ا كج�زء م�ن تحدي�د العلاق�ة الوظيفي��ة 

 بينهما.
 

 أولا: التصنيف الوظيفي للمركز القديم لمدينة سيول
 

يتخصص المرك�ز الق�ديم للمدين�ة والمتمث�ل ف�ي القل�ب 
ف�ي  Jung-guالتاريخي لها والذي يقع ضمن منطق�ة 

الأنش����طة المركزي����ة الإداري����ة حي����ث مق����ر بع����ض 
الوزارات وأجهزة الدول�ة، والس�ياحية والثقافي�ة حي�ث 
القص��ور والمب��اني التاريخي��ة والس��ينمات والمس��ارح 

موضح بالش�كل والأسواق التقليدية والمطاعم كما هو 
)، ويض��م ه��ذا المرك��ز مس��احة طواب��ق إجمالي��ة ۱۹(

هكت��ار وتس��تحوذ تل��ك الأنش��طة  ۹۰۰تق��در بح��والي 
% م����ن مس����احة الطواب����ق ۷۰عل����ى ح����والي نس����بة 

 الإجمالية للأنشطة المركزية بالمركز القديم للمدينة.

 المباني التاريخية والحديثة بالمركز القديم  )۱۹شكل (

 
 

 الوظيفي للمركز الحديث لمدينة سيولثانياً: التصنيف 
 

 يضم المركز الحديث للمدينة لكل من المركز المنفصل الجنوبي الشرقي أو الجنوبي الغربي ما يلي: 
 

في  Gangnamيتخصص المركز المنفصل الجنوبي الشرقي بمنطقة : المركز المنفصل الجنوبي الشرقي -
الأنشطة التجارية المركزية التي هي عبارة عن الأسواق التجارية والمجمعات التجارية الحديثة، ويضم ه�ذا 

% ۸۰هكتار وتستحوذ تلك الأنشطة على ح�والي نس�بة  ۱۸۰۰المركز مساحة طوابق إجمالية تقدر بحوالي 
 .)۲۱، ۲۰وضح بالشكل (كما هو م Gangnamمن مساحة الطوابق الإجمالية للأنشطة المركزية بمركز 

  



۱۸ 

 Gangnam ): منظور داخلي لمركز ۲۱شكل (  Gangnam ): منظور عام لمركز۲۰شكل (

  
 

 Yeouidoيعتبر المركز المنفصل الجنوبي الغرب�ي والواق�ع ف�ي جزي�رة : المركز المنفصل الجنوبي الغربي -
هو مركز المال والأعمال لمدينة سيول والمرتبط مباشرة بالميناء والمط�ار حي�ث يض�م المكات�ب والش�ركات 

هكتار وتس�تحوذ تل�ك الأنش�طة  ۲۱۰۰والمؤسسات، ويضم هذا المركز مساحة طوابق إجمالية تقدر بحوالي 
 .)۲۳، ۲۲شكل ( % من مساحة الطوابق الإجمالية للأنشطة المركزية به۹۰على حوالي نسبة 

 
 

 Yeouido منظور داخلي لمركز  )۲۳شكل (  Yeouido منظور عام لمركز )۲۲شكل (

  
 

 تحليل العلاقة الوظيفية بين المركز القديم والمركز الحديث لمدينة سيول ٥/۳
 

ال�دقيق يشتمل تحليل العلاق�ة الوظيفي�ة ب�ين المرك�ز الق�ديم والمرك�ز الح�ديث لمدين�ة س�يول عل�ى ك�ل م�ن التحدي�د 
للعلاقة الوظيفية بين المركز القديم والمراك�ز الحديث�ة للمدين�ة، والعوام�ل الت�ي س�اعدت عل�ى تحقي�ق تل�ك العلاق�ة 

 الوظيفية كما يلي:
 

 أولاً: العلاقة الوظيفية بين المركز القديم والمركز الحديث لمدينة سيول
 

لمدينة سيول على التكامل لخدم�ة المدين�ة كك�ل وعل�ى  تعتمد العلاقة الوظيفية بين المركز القديم والمراكز الحديثة
 تقوية كل منهما للآخر حيث نجد أن هذه العلاقة تتم في إطار التالي:

 
 وظيفة المركز القديم لمدينة سيول -أ

ويتخص�ص ف�ي  Jung-guمنطق�ة يتمثل المركز القديم لمدينة سيول في القلب التاريخي لها والذي يق�ع ض�من 
الإداري�ة حي�ث مق�ر بع�ض ال�وزارات وأجه�زة الدول�ة، والس�ياحية والثقافي�ة حي�ث القص�ور  الأنشطة المركزية

 والمباني التاريخية والسينمات والمسارح، والأسواق التقليدية والمطاعم.
 

 وظيفة المركز الحديث لمدينة سيول -ب
 Gangnamيتمث��ل المرك��ز الح��ديث لمدين��ة س��يول ف��ي ك��ل م��ن المرك��ز المنفص��ل الجن��وبي الش��رقي بمنطق��ة 

 يلي: وتخصص تلك المراكز وظيفياً كما Yeouidoوالمركز المنفصل الجنوبي الغربي بجزيرة 
 Gangnamيتخصص المركز المنفص�ل الجن�وبي الش�رقي بمنطق�ة : المركز المنفصل الجنوبي الشرقي -

 .ارية والمجمعات التجارية الحديثةشطة التجارية المركزية التي هي عبارة عن الأسواق التجفي الأن



۱۹ 

في Yeouido يتخصص المركز المنفصل الجنوبي الغربي بجزيرة : المركز المنفصل الجنوبي الشرقي -
المكات�ب والش�ركات  أنشطة المال والأعمال لمدينة سيول والمرتبط مباشرة بالميناء والمطار حي�ث يض�م

 والمؤسسات، ويقوم هذا المركز بخدمة المدينة ككل في نطاق تخصصه.
 

 ثانياً: العوامل التي دعمت العلاقة الوظيفية بين المركز القديم والحديث لمدينة سيول
 

رئيس�يين لتقوي�ة تتم العلاقة الوظيفية التكاملية بين المركز القديم والمراكز الحديثة لمدينة سيول في إطار ع�املين 
 هذه العلاقة كما يلي:

 
 الربط المباشر بين المركز القديم والمراكز الحديثة للمدينة -أ

تم ذلك عن طريق تقوية شبكة الطرق والنقل العام داخل المنطقة المركزية القديمة وأيضا ربط المرك�ز الق�ديم 
القطارات الكهربائية وذلك لدعم العلاق�ة الوظيفي�ة بالمراكز الحديثة للمدينة ضمن شبكة نقل عام قوية وخاصة 

 ).۲٤التكاملية بين تلك المراكز كما هو موضح بالشكل (
 

 قصر المسافة بين المركز القديم والمراكز الحديثة للمدينة -ب
ك�م إل�ى اعتب�ار ك�ل ۱۰أدت قصر المسافة بين المركز القديم والمراكز الحديثة لمدينة سيول والت�ي لا تتج�اوز 

ن المراكز الثلاثة للمدينة مراكز متخصصة يقوم كل منه�ا بخدم�ة المدين�ة كك�ل ويس�هل الانتق�ال بينه�ا ب�زمن م
 رحلة قصير من قبل المترددين على كل منها من جميع أنحاء المدينة.

 
 شبكة القطارات الكهربائية التي تربط مراكز مدينة سيول )۲٤شكل (

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 التحليل المقارن لمدن الدراسة  ٤
 

) التحليل المقارن لمدن الري�اض ولن�دن وس�يول م�ن حي�ث مراح�ل نم�و مرك�ز المدين�ة وظه�ور ۱جدول (يوضح 
المركز الحديث لها، والعوامل التي أثرت على نمط نمو مركز المدينة، ث�م العوام�ل الت�ي تحق�ق العلاق�ة الوظيفي�ة 

 كز الحديث للمدينة.الايجابية بين المركز القديم والمر
 



۲۰ 

 التحليل المقارن لمدن الدراسة )۱جدول (

 وظهور المركز الحديث لها مراحل نمو مركز المدينة
 مدينة سيول مدينة لندن مدينة الرياض

 

 
 

  تط����ور مرك����ز المدين����ة ض����من ثلاث����ة
 مراحل:

 القلب المركزي للمدينة–۱
المح�������اور الش�������ريطية للأنش�������طة  –۲

م���ن القل���ب المركزي���ة والت���ي تش���ع 
 المركزي للمدينة

المراك�������ز الخارجي�������ة المنفص�������لة  –۳
 للأنشطة المركزية

 
  يتمثل المرك�ز الق�ديم للمدين�ة ف�ي القل�ب

المرك����زي له����ا أم����ا المرك����ز الح����ديث 
للمدين��ة فيتمث��ل ف���ي ك��ل م��ن المح���اور 
الش��������ريطية والمراك��������ز الخارجي��������ة 

 المنفصلة.

  تط����ور مرك����ز المدين����ة ض����من ثلاث����ة
 مراحل:

 المركزي للمدين�ة ال�ذي يمث�لالقلب  –۱
 حدود المدينة التاريخية

الامت���داد المرك���زي ح���ول المرك���ز  –۲
الق������ديم م������ن الجه������ات الغربي������ة 

 والشمالية والجنوبية
المراك������ز الخارجي������ة المنفص�������لة  –۳

 للأنشطة المركزية
  يتمثل المرك�ز الق�ديم للمدين�ة ف�ي القل�ب

المرك��زي ال��ذي يمث��ل القل��ب الت��اريخي 
الح�ديث للمدين�ة فيتمث�ل لها أما المرك�ز 

ف��ي ك��ل م��ن الامت��داد المرك��زي ح��ول 
القل���ب الت���اريخي والمراك���ز الخارجي���ة 

 المنفصلة.

  تط����ور مرك����ز المدين����ة ض����من ثلاث����ة
 مراحل:

القلب المركزي للمدينة وه�و القل�ب  –۱
 التاريخي لها 

المرك��������ز المنفص��������ل الجن��������وبي  –۲
 الشرقي.

المركز المنفص�ل الجن�وبي الغرب�ي  –۳
 ي أحد جزر المدينةوالمتمثل ف

 
  يتمثل المرك�ز الق�ديم للمدين�ة ف�ي القل�ب

المرك��زي ال��ذي يمث��ل القل��ب الت��اريخي 
لها أما المرك�ز الح�ديث للمدين�ة فيتمث�ل 

  المركز المنفصل الجنوبي الشرقيفي 
Gangnam  والمرك���������ز المنفص����������ل

 .Yeouidoالجنوبي الغربي 

 العوامل التي أثرت على نمط نمو مركز المدينة
  العوامل العمرانية التي أث�رت ف�ي نم�ط

 نمو مركز مدينة الرياض
 شبكة الطرق

ت���أثرت المرحل���ة الثاني���ة لنم���و مرك����ز 
مدين��ة الري��اض ب��الطرق الإقليمي��ة الت��ي 
تخترق المدينة من الشمال إل�ى الجن�وب 
وم���ن الش���رق إل���ى الجن���وب الغرب���ي، 
حي���ث امت���د مرك���ز المدين���ة عل���ى ه���ذه 

ة لنم���و المح���اور خ���لال المرحل���ة الثاني���
المرك�����ز، وه�����و م�����ا أدى إل�����ى النم�����و 
الش��ريطي لمرك��ز المدين���ة ف��ي الاتج���اه 

الش��رقي والاتج��اه والجن��وبي والش��مالي 
 الجنوبي الغربي للمدينة

 

  العوامل العمرانية التي أث�رت ف�ي نم�ط
 نمو مركز مدينة لندن

 الكتلة العمرانية القديمة للمدينة 
ت���أثرت المرحل����ة الثاني����ة لنم����و مرك����ز 

لن��دن بمدين��ة العص��ور الوس��طى مدين��ة 
ذات الأس��وار والت��ي أص��بحت المرك��ز 
القديم للمدين�ة بع�د ه�دم أس�وارها، حي�ث 
امتد المركز خلال المرحلة الثانية عل�ى 
شكل مركزي كامتداد للش�كل المرك�زي 

 الذي يتخذه المركز القديم للمدينة

  العوامل العمرانية التي أث�رت ف�ي نم�ط
 نمو مركز مدينة سيول

الض���واحي الجنوبي���ة الش���رقية إنش���اء 
 التي تسكنها الطبقة مرتفعة الدخل

أدى إنش���اء الض���واحي الجدي���دة جن���وب 
شرق المدينة على الضفة الجنوبية لنهر 
هان خلال المرحلة الثاني�ة لنم�و المدين�ة 
إل��ى هج��رة الطبق��ة مرتفع��ة ال��دخل إل��ى 
تل��ك الض��واحي وبالت��الي ظه��ور مرك��ز 

Gangnam  الذي يخدم تلك الض�واحي
في المراحل الأولى لإنش�ائه وه�و حالي�ا 

ه����و  يق����وم بخدم����ة المدين����ة كك����ل كم����ا
 موضح بالتصنيف الوظيفي له

 النمو العمراني للمدينة
ظهر نمط نمو مركز المدينة على شكل 
مراك��ز منفص��لة خ��لال المرحل��ة الثالث��ة 
لنم���و المرك���ز نتيج���ة انتش���ار العم���ران 
عل���ى من���اطق واس���عة منه���ا وبع���د ه���ذه 
المن�����اطق ع�����ن المنطق�����ة المركزي�����ة، 
وظه��ور الض��واحي الت��ي وص��ل بع��دها 

كم عن مركز المدين�ة، ۲٥إلى أكثر من 
حي���ث قام���ت ه���ذه المراك���ز المنفص���لة 

يل مسافات السير اللازمة للحص�ول بتقل
 على الخدمات المركزية 

 النمو العمراني للمدينة
ظهر نمط نمو مركز المدينة على شكل 
مراك��ز منفص��لة خ��لال المرحل��ة الثالث��ة 
لنم���و المرك���ز نتيج���ة انتش���ار العم���ران 
عل���ى من���اطق واس���عة منه���ا وبع���د ه���ذه 
المن�����اطق ع�����ن المنطق�����ة المركزي�����ة، 

ل بع��دها وظه��ور الض��واحي الت��ي وص��
كم عن مركز المدين�ة، ۲۰إلى أكثر من 

حي���ث قام���ت ه���ذه المراك���ز المنفص���لة 
بتخفي���ف الض���غط الواق���ع ع���ن المنطق���ة 

 ية للمدينةالمركز

إنش��اء المط��ار ال��دولي ووج��ود المين��اء 
 جنوب غرب المدينة 

أدى النمو الاقتصادي المتسارع للمدين�ة 
والحاج���ة إل���ى إنش���اء المط���ار ال���دولي 

كب النهضة الاقتص�ادية الجديد الذي يوا
الش��املة للمدين��ة ووج��ود مين��اء المدين��ة 

إل����ى ظه����ور  Incheonض����من ح����ي  
المرتبط مباشرة بك�ل Yeouido مركز 

منهم�ا وال�ذي يق�وم بخدم�ة المدين�ة كك��ل 
 كما هو موضح بالتصنيف الوظيفي له

 



۲۱ 

 التحليل المقارن لمدن الدراسة )۱جدول (تابع 

 مدينةالالعوامل الطبيعية التي أثرت في نمو مركز 
 مدينة سيول مدينة لندن مدينة الرياض

ت��أثر نم��ط نم��و مرك��ز مدين��ة الري��اض 
بالعوام��ل الطبيعي��ة الت��ي عمل��ت كمح��دد 
لنمو مركز المدينة من غرباً، والمتمثل�ة 
ف��ي وع��ورة طبوغرافي��ا الأرض وكث��رة 

الس��يول حي��ث وادي  الودي��ان ومخ��رات
حنيف����ة، وه����و م����ا أدى إل����ى ص����عوبة 
الامت���داد المرك���زي للمدين���ة وص����عوبة 
الامت�داد بالجه�ة الغربي�ة لمرك�ز المدين��ة 

 بوجه عام

ت��أثر نم��ط نم��و مرك��ز مدين��ة لن��دن بع��دم 
وج����ود مح����ددات طبيعي����ة تمن����ع نم����و 
المرك��ز وه��و م��ا أدى إل��ى نم��و مرك��ز 
المدين��ة ف��ي كاف��ة الاتجاه��ات، حت��ى أن 

لت��ايمز عم��ل كمح��دد لنم��و مرك��ز نه��ر ا
المدينة في الاتجاه الجنوبي خ�لال بداي�ة 
المرحل��ة الثاني��ة لنم��و مرك��ز المدين��ة إلا 
أن��ه س��رعان م��ا تحق��ق ه��ذا النم��و بع��د 
ال����ربط المباش����ر ب����ين ش����ماله وجنوب����ه 

 بالكباري وشبكة الطرق

ت���أثر نم���ط نم���و مرك���ز مدين���ة س���يول 
بالمح���ددات الطبيعي���ة الت���ي تتمث���ل ف���ي 

الت���ي أحاط���ت ب���المركز الق���ديم الجب���ال 
للمدينة م�ن الجه�ات الش�مالية والجنوبي�ة 
والغربي��ة وه��و م��ا أدى إل��ى ع��دم ق��درة 
المرك�����ز عل�����ى النم�����و ض�����من الحي�����ز 
المك���اني المح���يط ب���المركز الق���ديم وفق���اً 
لحج���م النم���و المطل���وب للمدين���ة وال���ذي 
يتوافق م�ع النم�و الاقتص�ادي والس�كاني 

منفص�لة لها، وبالتالي ظه�ور المراك�ز ال
 عن المركز القديم للمدينة

 العوامل التي تحقق العلاقة الوظيفية الايجابية بين المركز القديم والمركز الحديث للمدينة

 مدينة سيول مدينة لندن مدينة الرياض

 

 

 
  تحقيق العلاقة الوظيفية التكاملي�ة ب�ين

 المركز القديم والحديث
يق���دم المرك���ز الق���ديم كاف���ة الأنش���طة   -

المركزي������ة وتتخص�������ص المراك�������ز 
القريبة من المركز القديم ف�ي الحديثة 

ن���وع واح���د م���ن الأنش���طة المركزي���ة 
لدعم المركز الق�ديم ف�ي خدم�ة س�كان 
المدين���ة كك���ل، فيم���ا ع���دا الض���واحي 
البعيدة عن مركز المدينة والت�ي يق�وم 
بخدم�����ة س�����كانها مراك�����ز خارجي�����ة 
منفص������لة تق�������دم جمي������ع الأنش�������طة 
المركزي�����ة للس�����كان الق�����اطنين ف�����ي 

 نطاقها.
ذه العلاق��ة نظ��راً لكب��ر ت��م اس��تخدام ه��  -

مس���احة المرك���ز الق���ديم بم���ا يس����مح 
باس��تيعاب الأن��واع المختلف��ة للأنش��طة 
المركزي���ة، م���ع الحاج���ة إل���ى وج���ود 
مراكز أخرى حديثة تس�توعب حاج�ة 
تل�ك الأنش�طة للنم�و، وق�رب المراك��ز 
الحديث������ة بالنس������بة للمرك������ز الق������ديم 
(المحاور الشريطية)، وبعد ض�واحي 

ين�ة (أكث�ر م�ن المدينة عن مرك�ز المد
 كم).۲٥

  تحقيق العلاقة الوظيفية التكاملي�ة ب�ين
 المركز القديم والحديث

تخص��ص المرك��ز الق��ديم ف��ي نش��اط   -
مرك���زي واح���د وتخص���ص المرك���ز 
الحديث القريب من المركز القديم في 
ب����اقي الأنش����طة المركزي����ة المكمل����ة 
لنشاط المركز القديم بحيث يؤدي ك�ل 
منه�����ا دور وظيف�����ي لخدم�����ة س�����كان 
المدين���ة كك���ل، فيم���ا ع���دا الض���واحي 
البعيدة عن مركز المدينة والت�ي يق�وم 
بخدم�����ة س�����كانها مراك�����ز خارجي�����ة 
منفص�������لة تق�������دم جمي�������ع الأنش�������طة 
المركزي�����ة للس�����كان الق�����اطنين ف�����ي 

 نطاقها.
ت��م اس��تخدام ه��ذه العلاق��ة نظ��راً لق��رب  -

المرك����ز الح����ديث بالنس����بة للمرك����ز 
الق����ديم (يق����ع بج����واره)، ومحدودي����ة 

رك������ز الق������ديم بالنس������بة مس������احة الم
لاس�����تيعاب كاف�����ة أن�����واع الأنش�����طة 
المركزية وبعد ض�واحي المدين�ة ع�ن 

 كم).۲۰مركز المدينة (أكثر من 

  تحقيق العلاقة الوظيفية التكاملي�ة ب�ين
 المركز القديم والحديث

تخصص المركز القديم ف�ي أكث�ر م�ن  -
نش���اط مرك���زي وتخص���ص المراك���ز 
الحديث���ة ف���ي نش���اط مرك���زي واح���د 

لأنش��طة المرك��ز الق��ديم بحي��ث مكم��ل 
ي��ؤدي ك��ل منه��ا دور وظيف��ي لخدم��ة 

 سكان المدينة ككل.
ت�م اس�تخدام ه��ذه العلاق�ة نظ�راً لق��رب  -

المراك����ز الحديث����ة بالنس����بة للمرك����ز 
ك���م)، ومحدودي���ة ۱۰الق���ديم (ح���والي 

مس������احة المرك������ز الق������ديم بالنس������بة 
لاس�����تيعاب كاف�����ة أن�����واع الأنش�����طة 

 المركزية.

   
   

  



۲۲ 

 التحليل المقارن لمدن الدراسة )۱جدول (تابع 

 العوامل التي تحقق العلاقة الوظيفية الايجابية بين المركز القديم والمركز الحديث للمدينة
 مدينة سيول مدينة لندن مدينة الرياض

 

 

 

  

  ال�����ربط المباش�����ر ب�����ين المرك�����ز الق�����ديم
عن طريق ش�بكة والمركز الحديث للمدينة 

نق��ل ع��ام قوي��ة يتق��دمها خط��وط القط��ارات 
الكهربائي���ة الس���ريعة وع���ن طري���ق ت���وفير 
ش���بكة ط���رق رئيس���ية ومباش���رة ب���ين تل���ك 
المراك��ز. وه��و م��ا ي��ؤدي إل��ى عم��ل جمي��ع 

 المراكز كمنظومة واحدة
 
 
 
  بمختل�ف حل مشاكل المركز القديم للمدينة

أنواعها وخاصة التي تتعلق بإعادة تط�وير 
المناطق المتدهورة به لتص�بح ق�ادرة عل�ى 
التكام���ل م���ع مثيلاته���ا ب���المراكز الحديث���ة 

 للمدينة

  ال���ربط المباش����ر ب����ين المرك����ز الق����ديم
ع��ن طري��ق  والمرك��ز الح��ديث للمدين��ة

ش��بكة نق��ل ع��ام قوي��ة يتق��دمها خط��وط 
ارات الكهربائي���ة الس���ريعة وع���ن القط���

طري����ق ت����وفير ش����بكة ط����رق رئيس����ية 
ومباش���رة ب���ين تل���ك المراك���ز وه���و م���ا 
ي��ؤدي إل��ى عم��ل جمي��ع مراك��ز المدين��ة 

 كمنظومة واحدة
 
 
   ح���ل مش���اكل المرك���ز الق���ديم للمدين���ة

بمختل��ف أنواعه��ا وخاص��ة الت��ي تتعل��ق 
بس���هولة الحرك���ة مم���ا يجع���ل المرك���ز 

المراك�ز  الق�ديم ق�ادراً عل�ى التكام�ل م�ع
 الحديثة للمدينة

  ال��ربط المباش��ر ب��ين المرك��ز الق��ديم
ع�����ن  والمرك�����ز الح�����ديث للمدين�����ة

طري��ق تقوي��ة ش��بكة الط��رق والنق��ل 
الع�����ام داخ�����ل المنطق�����ة المركزي�����ة 
القديم��ة وأيض��ا رب��ط المرك��ز الق��ديم 
ب���المراكز الحديث����ة للمدين����ة ض����من 
ش����بكة نق����ل ع����ام قوي����ة وخاص����ة 
القط���ارات الكهربائي���ة وذل���ك ل���دعم 

لعلاق�ة الوظيفي�ة التكاملي��ة ب�ين تل��ك ا
 المراكز.

  قص��ر المس��افة ب��ين المرك��ز الق��ديم
والت�ي لا تتج�اوز  والمراكز الحديث�ة

كم إلى اعتب�ار ك�ل م�ن المراك�ز ۱۰
الثلاث��ة للمدين��ة مراك��ز متخصص��ة 
يق��وم ك��ل منه��ا بخدم��ة المدين��ة كك��ل 
ويس��هل الانتق��ال بينه��ا ب��زمن رحل��ة 
قصير من قب�ل المت�رددين عل�ى ك�ل 

 منها
 
 
 حثنتائج وتوصيات الب   ٥
 
 نتائج البحث ۱/٥
 

بناءً على الدروس المستفادة والمستخلص�ة م�ن تج�ارب م�دن الدراس�ة ف�ي مج�ال العلاق�ة الوظيفي�ة ب�ين مراكزه�ا 
القديمة والحديث�ة، س�واء للم�دن تط�ورت ونم�ت ه�ي ومراكزه�ا عب�ر مراح�ل زمني�ة طويل�ة نس�بيا أو للم�دن الت�ي 

ومراكزها بطريقة سريعة جدا، فقد تم التوصل إل�ى ثلاث�ة عوام�ل رئيس�ية تعم�ل عل�ى تحقي�ق تطورت ونمت هي 
العلاقة الوظيفية الايجابية بين المركز الق�ديم والمرك�ز الح�ديث للمدين�ة وتحق�ق لهم�ا وللمدين�ة التنمي�ة المس�تدامة، 

يم والمرك��ز الح�ديث للمدين�ة، وح��ل وتتمث�ل تل�ك العوام��ل ف�ي تحقي�ق العلاق��ة الوظيفي�ة التكاملي�ة ب��ين المرك�ز الق�د
مش��اكل المرك��ز الق��ديم للمدين��ة بم��ا ي��تلاءم م��ع المتغي��رات المس��تحدثة به��ا، وال��ربط المباش��ر ب��ين المرك��ز الق��ديم 

 والمركز الحديث للمدينة وفيما يلي كل منها:
 

. ويمك�ن ح�ديث للمدين�ةالإطار العام الذي ينظم العلاقة الوظيفية بين المركز القديم والمركز ال) ۲٥يوضح شكل (
 كالتالى: العوامل التي تحقق العلاقة الوظيفية الايجابية بين المركز القديم والحديث للمدينة إيجاز

  

ال���ربط المباش���ر 
ب�������ين المرك�������ز 
اك  ال الق 

ال���ربط المباش���ر 
ب������ين المرك������ز 
  



۲۳ 

 الإطار العام الذي ينظم العلاقة الوظيفية بين المركز القديم والمركز الحديث للمدينة )۲٥شكل (
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 المركز القديم والمركز الحديث للمدينةأولاً: تحقيق العلاقة الوظيفية التكاملية بين 

تتحقق العلاقة  الوظيفية التكاملية بين المركز القديم والمركز الحديث للمدينة من خ�لال ع�دة ب�دائل وفق�اً لم�ا 
 تم استنتاجه من الدراسة التحليلية المقارنة لمدن الدراسة كما يلي:

حالة مدينة سيول) وتخص�ص المراك�ز تخصص المركز القديم في أكثر من نشاط مركزي (نشاطين في  -
الحديثة في نشاط مركزي واحد مكمل لأنشطة المركز القديم بحيث ي�ؤدي ك�ل منه�ا دور وظيف�ي لخدم�ة 

 سكان المدينة ككل.
تخصص المركز القديم في نشاط مركزي واحد أو أكثر (نشاط واح�د ف�ي حال�ة مدين�ة لن�دن) وتخص�ص  -

ف�ي ب�اقي الأنش�طة المركزي�ة المكمل�ة لنش�اط المرك�ز الق�ديم  المركز الح�ديث القري�ب م�ن المرك�ز الق�ديم
بحيث يؤدي كل منه�ا دور وظيف�ي لخدم�ة س�كان المدين�ة كك�ل، فيم�ا ع�دا الض�واحي البعي�دة ع�ن مرك�ز 
المدينة والتي يقوم بخدمة سكانها مراكز خارجية منفصلة تقدم جميع الأنشطة المركزية للسكان القاطنين 

 في نطاقها.

 المركز القديم والمركز الحديث للمدينةالإطار العام الذي ينظم العلاقة الوظيفية بين 

 المركز الحديث للمدينة المركز القديم للمدينة نمط نمو المركز

 العوامل المؤثرة في أنماط النمو

 النمط المركزي

 النمط الشريطي

 نمط المراكز المنفصلة

 أكثر من نمط

 

 التي تحقق العلاقة الوظيفية الإيجابية بين المركز القديم والمركز الحديث للمدينةالعوامل 

 

حل مشاكل المركز القديم 
 إن وجدت

 

العلاقة الوظيفية المتكاملة بين المركز 
 القديم والمركز الحديث للمدينة

 

الربط المباشر بين المركز 
 القديم والحديث للمدينة

 

الوضع الراهن 
 للمركز القديم

 

العوامل المؤثرة في اختيار بدائل 
الربط المباشر بين المركز القديم 

 والمركز الحديث

 المشاكل والإمكانات

إستراتيجية تطوير 
 المركز القديم

 

 اختيار البديل الأمثل
الأمثل للربط المباشر اختيار البديل 

 بين المركز القديم والحديث

 

العوامل المؤثرة في اختيار بدائل 
العلاقة الوظيفية التكاملية بين 
 المركز القديم والمركز الحديث

 العلاقة الوظيفية الإيجابية بين المركز القديم والحديث التي تعمل على استدامة التنمية لكل منها



۲٤ 

ز القديم كافة الأنشطة المركزي�ة وتخص�ص المراك�ز الحديث�ة القريب�ة م�ن المرك�ز الق�ديم ف�ي تقديم المرك -
نوع واحد من الأنشطة المركزية لدعم المركز القديم في خدمة سكان المدينة كك�ل، فيم�ا ع�دا الض�واحي 

ة البعي��دة ع��ن مرك��ز المدين��ة والت��ي يق��وم بخدم��ة س��كانها مراك��ز خارجي��ة منفص��لة تق��دم جمي��ع الأنش��ط
 المركزية للسكان القاطنين في نطاقها.

 
 ثانياً: حل مشاكل المركز القديم للمدينة بما يتلاءم مع المتغيرات المستحدثة للمدينة

أثبتت تج�ارب م�دن الري�اض ولن�دن ف�ي مج�ال تحقي�ق العلاق�ة الوظيفي�ة الايجابي�ة الناتج�ة ع�ن التكام�ل ب�ين 
عم هذه العلاقة عن طريق حل مشاكل المركز الق�ديم للمدين�ة المركز القديم والمركز الحديث، أنه يجب يتم د

بمختلف أنواعها وخاصة التي تتعلق بعمليات التطوير وبسهولة الحركة مما يجعل المركز القديم قادراً عل�ى 
 التكامل مع المركز الحديث للمدينة وفقاً للمتغيرات المستحدثة التي تتعرض لها المدينة ككل.

 
 باشر بين المركز القديم والمركز الحديث للمدينةثالثاً: الربط الم

أثبتت جميع تجارب مدن الدراسة التحليلية بأنه يلزم لتحقيق العلاقة الوظيفي�ة الايجابي�ة الناتج�ة ع�ن التكام�ل 
بين المركز القديم والمركز الحديث أن يتم الربط المباشر بين المرك�ز الق�ديم والمراك�ز الحديث�ة للمدين�ة ع�ن 

ة نقل عام قوي�ة يتق�دمها خط�وط القط�ارات الكهربائي�ة الس�ريعة وع�ن طري�ق ت�وفير ش�بكة ط�رق طريق شبك
رئيس��ية ومباش��رة ب��ين تل��ك المراك��ز وه��و م��ا ي��ؤدي إل��ى عم��ل جمي��ع مراك��ز المدين��ة كمنظوم��ة واح��دة ي��تم 

مس�تخدم ف�ي حيث سهولة الانتقال بينهم من قبل ال استخدامها بسهولة من قبل سكان المدينة والمترددين عليها
 ذات الوقت.
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