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 ملخص ال

العلاقات  أموره لتنظيم وتشريعات  ضوابط  إلى  يحتاج المجتمعات  من  مجتمع أي  إن  القوانين ولأهمية  أفراده،  بين وترتيب 
 الحديث من لابد كان ،العمرانيةالبيئة    ة وخاصالبيئة المحيطة   عام وتشكيلبوجه    للحياةفي تشكيل الانماط المختلفة   والأنظمة 

مع العلم ان خط الساحل المصري يمتد علي    . والبناء التنظيم مجال  في بما يختص والقوانين الأنظمة من  متخصص جزء  عن
الى    بالإضافة البيئية    والخصائصالموارد   فيكم، مع وجود تنوع كبير    ٣٢٠٠من  البحر المتوسط والبحر الأحمر لحوالي أكثر  

من    يوالت المناخية    والتغيرات  الاقتصاديالنمو    ومعدلات  السكانيالنمو    في شديدة تتمثل    ضبوطتعرض المنطقة الساحلية الى  
تكاملها فيما   البيئية وعدمالى    بالإضافةالقوانين العمرانية    فيان هناك تعدد    ونجد  العمرانية.تشكيل بيئتها    فيالواجب ان تؤثر  

تعاون بالرغم انه جزء هام جدا عند تطبيق تلك التشريعات هو   أيوجود    وعدمنتج عنه تعدد القائمين على تطبيقها    والذيبينها  
 المستخدمين.  ومعالبيئة المحيطة    ومعمع بعضة    ومتوافقمتناسق    عمرانيناتج    واخراجعملية التطبيق    لإنجاح  التعاون المشترك

الخاصة جدا كان لابد ان يكون لها قوانين عمرانية خاصة بها    والمقومات ان المناطق الساحلية من البيئات ذات المواصفات    وبما
و من هنا ظهر الحاجة الى ضرورة    ومستدامة.عمرانية شاملة  نفس الوقت تضمن تنمية    وفيتراعى الخصائص الطبيعية لها  

التكامل   التعاون و  ايضا  المتعددة و  التشريعات  تلك  لتفعيل  اليات  ايجاد  الت   فيالعمل على  تلك  القائمين على ادارة  شريعات و 
التشريعات    فيمجال العمران لربط تلك التشريعات بالبيئة الساحلية و هو ما لم يوجد    فيتطبيقها و الاستعانة بالمتخصصين  

  في تنفيذها انتج عنة تشوه واضح    تواجهه  التيالمصرية و لا نغفل بالطبع ان قصور بعض التشريعات و الصعوبات و المعوقات  
العم للقانون و  البيئة  المحيطة مع مخالفات صارخة  الساحلية  المخالفين    للأسفرانية  تساعد  المحيطة  المجتمعية    في الظروف 

 . تلك المخالفات دون رادع في التمادي

 دالة الالكلمات 
   .العمرانيالتشوه  ،التنمية العمرانية ،البيئة الساحلية ،التشريعات العمرانية

   المقدمة
 التدخل دون الملكية، حقوق يحفظ بما معقدة، وغير قليلة وبسيطة العمرانية التشريعات كانت القديمة العصور  في
 والقوانين الأنظمة بعد ذلك  تطورت، ثم   تخطيطها   وطريقة المدينة شكل واقتصرت على للبناء، الهندسي التشكيل في

المستجدة   المناطق تلائم  قوانين وضع مع على تراثها وللحفاظ القائمة للمدن العمراني النسيج على بطريقة تحافظ
 العمرانيعملية الناتج   تحدد التي والقوانين الأنظمة وقتنا الحاضر ظهرت الحاجة الى دراسة  في، و    والمستحدثة

 العديد أن  نجد  بشأنها حيث محددة وتوصيات بتصور شامل الخروج أجل  من الأنظمة، هذه إيجابيات وسلبيات بين
 قادرة وقوانين أنظمة وجود عدم عن ناتجة المبنية بيئته في مجال المجتمع اليوم يواجها التي المعمارية المشاكل من

 هنا، نفسه يطرح الذي والسؤال ،  و احتياجات المستخدمين طموحات يلبي التطور بما متطلبات كافة محاكاة على
 النواحي الجمالية على والقوانين الأنظمة تأثير مدى وما  فعالية؟ بها ذات المعمول والقوانين الأنظمة ما زالت هل
الموجودة تناسب البيئة الساحلية ام   والقوانينالانظمة  وهل الحالية؟  الأنظمة وسلبيات إيجابيات هي  وما العمارة؟ في
كانت المناطق   ولما  لها؟الطبيعية    والمحدداتاعتبارها مخططات التنمية المستقبلية لتلك المناطق    في توضع    وهل  لا؟

التشريعات    ودورالمستقبلية فكان واجبا ان يتم تقييم البيئة العمرانية بها    ةالتنميمصر من اهم محاور    فيالساحلية  
 بها.   والايجابياتالقصور  اوجه وتحليلتشكيلها  في

  ثالبح مشكلة

البناء   البحث الاساسية الى تعدد تشريعات و قوانين تنظيم  مصر و تشعبها و تداخل الاجراءات    فيترجع مشكلة 
تقوم بتطبيق تلك التشريعات  التيالقانونية المرتبطة بها و عدم ربطها فيما بينها  و عدم الربط بين الجهات المختلفة 

ادى الى عدم    بالتاليو فصل كل جهة عن الاخرى و عدم ربطها بالخصائص الطبيعية البيئية للمناطق الساحلية و  
لت اليات  تطبيق  ايجاد  دون  ورق  على  قوانين  مجرد  اصبحت  و  التشريعات  تلك  كذلكفعيل  من    ،  الاستفادة  عدم 
وضع و تطبيق   فيمجال العمران من اساتذة الجامعات و الخريجيين و ايضا عدم المشاركة الشعبية    فيالمتخصصين  

انتاج   في ب و استغلال كل هذا  تلك القوانين و مواجهة المخالفات كل هذا اعطى الفرص للمخالفين للقانون بالتلاع
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و هذا ادى الى ان معظم المعنيين بالعمران يواجهون حالات من ،  بيئة عمرانية ساحلية مشوهه و مخالفة للقانون   
 .ادارة هذا القطاع  فيالتناقض و الالتباس و الصعوبة 

 مظاهر المشكلة

 

 البحث   هدف
على تساعد  اليات    وايجادتنفيذها    ومعوقات اشكاليتها   وتحديد العمرانية التشريعات إلى التعرف على البحث يهدف

   التالية: الأهداف تحقيق إلى الدراسة هذه سعت وبالتاليالاجيال القادمة  متطلبات تلبي فاعليته

 العمرانية.بالبيئة  المتعلقة والقوانين الأنظمة التعرف على -١

 الحالية.  الساحلية العمرانية البيئة على والقوانين الأنظمة تلك تأثير مدى تحديد -٢

 الاقتصادية   والظروف بمتطلبات العصر وربطهاالقوانين  لتفعيل تلكوضع مقترحات  -٣

 مجال العمران   فيالدارسين   وايضا والمتخصصينالخبرة  ذويالاستفادة من  -٤

 الالكترونية. تطبيق المفهوم الصحيح للحكومة  -٥

 البحث  منهجية

  خطوات:ثلاث  على البحث اعتمد

 بالتشريعات التعريف  وهيوالمفاهيم المتعلقة بالبحث بوجه عام   المصطلحات تعريف يتم فيها  اولا: نظرية  -١
على البيئة الساحلية    التعرف  ومشاكلها ثم  العمرانية واهدافهاالتنمية    وانواعها وتعريف  وتاريخها ،العمرانية

 .وخصائصها

العمرانية    الثاني:المنهج   -٢ البيئة  على  التشريعات  تأثير  دراسة  خلال  من   والإحاطة الساحلية،التحليل 
ً  التي وبالمعوقات بالصعوبات  لإفادةل  المجال في هذا  التجاوزات من الحد  إمكانية عدم  في أسهمت سلبيا

 .والاقتراحات التوجهات تحديد في منها

يمكن ان تفتح المجال لتحسين البيئة العمرانية   التي  والالياتوالاقتراحات   التوجهات  استنتاج  الثالث:المنهج   -٣
الاجيال    في   وتساعد الساحلية   متطلبات  تناسب  بيئة عمرانية  وينتهيخلق  بالمقترحات المستقبلية    البحث 

 .والتوصيات

 العمران وقوانينتشريعات  ١

   والتشريع مفهوم القانون ١/ ١

لافراد وتتميز بالعموم والتجريد وتعمل على تنظيمه، حيث إنّه لا يمكن للمُجتمع قواعد تحكم سلوك ا القانون عبارة عن
وحقوقهم  إذا كان أفراده لا يخضعون لِقوانين تحكمهم، ويفعلون ما يروق لهم دون مُراعاة لواجباتهم    ان يتعايش بسلام

 من المبانى القائمة مخالفة لقوانين و تشريعات العمران  ٪٧٠حوالى اكثر من 

 عدم الوعى المجتمعى بكارثة تلك المخالفات و بالتالى المساعدة فى زيادتها 
 

 عدم الاستعانه بالمتخصصين فى العمران عند تحديث او تطوير التشريعات

   فيما بينهاعاون التالتشتت بين الجهات المسؤلة عن تطبيق تلك التشريعات و عدم 

 ساحليةالفصل بين الناحية النظرية و التطبيقية فى تشكيل و ضبط البيئة العمرانية ال
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الأفراد وواجباتهِم، ويضع الجزاء المُناسب في )، فالقانون هو الذي يضع القواعِد التي تحُدّد حقوق  ١٩٩٣فرج،  (
رات والتغيُّرات التي تحدُث  لِلتطوُّ حال مُخالفة تلك القواعِد والأسُسُ وتتغير القواعد القانونيّة باستمرار؛ وذلك تبعاً 

  .في المُجتمع

 قوانين وتشريعات العمران ٢/ ١
  ة المسؤول بتطبيقها الجهات الادارية    ويقوم  اعاتوالجمتنظم حركة العمران تصرفات الافراد    التيتحكم التشريعات  

هذه  وجعلللمجتمع المحلى  لمحيطةالى تحسين البيئة ا العمرانيقوانين التخطيط  وتهدف مدينة،عن كل محافظة او 
 المبانيتهدف الى ان تكون هذه    فهي  المبانياما قوانين    الاكمل،حتى تؤدى وظيفتها على الوجه    ومفيدةالبيئة صحية  

 و. الخ العامة  والصحة والاماناللازمة لتوفير مقتضيات الامن  والمعايير للأسس مستوفاة

 مصر فيلتشريعات العمران   التاريخيالتطور  ٣/ ١

مصر كان ناتج عن تغيرات   فيمن دراسة تطور التشريعات الخاصة بالعمران نجد ان تطور التشريعات العمرانية  
المختلفة   تاريخية فقد نتج تطور    وحقبلمرور مصر بعدة مراحل    ونتيجةسياسية مرت بها مصر عبر العصور 

 )٢٠٠٦ ،(المدني يلي:فيما ان نلخصها  ويمكنالبيئة العمرانية  وتشكلتحدد  التي والقوانين للأسس

كانت تتلخص    القديمةالعصور    فيمرت بها تشريعات العمران نجد ان التشريعات    التيدراسة كل هذه المراحل    ومن
المدينة    الأراضيتحديد استعمالات    في   المباني  واماكنالعامة    والاماكن  والصناعات  السكن  كأماكنعلى مستوى 

  والذي العمرانية بوجه عام    والبيئةالاستعمالات    وتوزيع  المبانيتشكيل    فيالدينية حيث كان هناك دور كبير للعقيدة  
 ،الشرنوبي(  هي:المنظمة للعمران كانت تحظى بقدر من الفاعلية لعدة اسباب  القوانين  هذه الفترة ان    فييمكن ملاحظته  

٢٠١٣( . 

لتنظيم   ١٩٥٤لسنة    ٦٥٦بدأت فترة جديدة من العمران نتج عنها قانون رقم    ١٩٥٢بداية الفترة من ثورة يوليو    ومع
لعلاج بعض   وذلك  ١٩٦٢لسنة    ٤٥ثم بعد ذلك صدر القانون رقم    المخالفة،اعمال البناء لوقف اعمال البناء    وتحديد

تشكيل البيئة العمرانية   فييعتبر اهم قانون ساهم    لذي وا  ١٩٧٦لسنة    ١٠٦قانون رقم    وظهر  السابق، مشاكل القانون  
 لعدة اسباب:  وذلككانت تتزايد بكثرة  التيقابل العديد من المخالفات  ولكنه المصرية،

 بالإضافةالعديد من المناطق    فيزادت المخالفات و العشوائيات و انتج هذا لقانون بيئة عمرانية مشوهة    بالتاليو  
ثم    ،الى انتشار  العشوائيات بصورة كبيرة و اصبحت مشكلة خطيرة انتج عنها مشاكل اجتماعية و سياسية كبيرة  

لتنظيم اعمال البناء و التخطيط و العمران   ليالحاو هو القانون    ٢٠٠٨لسنة    ١١٩قانون البناء الموحد رقم     صدر
  فيتجميع قوانين تنظيم البناء  قد تم    و ذلك كتحديث و تطوير للقانون السابق و محاولة معالجة ما به من قصور و

 يللامتداد العمران يراضالأ يعدم وجود الدوافع لمخالفة تلك التشريعات فلم يكن هناك عجز ف
المتاحة  يراضمثلا مع قلة الكثافة السكانية وكثرة الأ  

عراف وخوفهم من العقاب احترامهم للأوتأثير العقيدة على سلوك الافراد   

 يالعصور القديمة بواسطة الكهنة ونظام الحسبة ف يكانت تتم ف يالتومراقبة اعمال البناء 
يالعصر الاسلام  

 عدم تطبيق العقوبات المناسبة على المخالفين

الحاسمة للمخالفات وعدم المتابعة المستمرة  فزاد الطلب مع قلة المعروض الزيادة السكانية
لوقفها

القوانين يوجود العديد من الثغرات ف  

العصور القديمة يتشريعات العمران ف يتشريعات العمران من الفتح الاسلام   
 

يالعصر العثمان يتشريعات العمران ف  
 

عصر محمد على  يتشريعات العمران ف  
 

حتى نهاية  ١٩٥٢تشريعات العمران منذ ثورة 
العشرين القرن  

 الواحد العشرين تشريعات العمران منذ بداية القرن  
 وحتى يومنا هذا  
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العديد من القوانين المتفرقة و   فيمجلد واحد يشمل عدة اجزاء كل جزء يختص بجانب و ذلك لمحاولة ازالة التشتت  
الى مجلد خاص بقوانين اشغال   بالإضافة هذا    .)تنظيم أعمال البناء  -  الحضاريلتنسيق  ا  -  العمرانيلتخطيط  اتشمل (

 الطريق والطرق العامة وتنظيم اعلانات.

 مصر   فيهم التشريعات البيئية أ ٤/ ١
ولائحته التنفيذية   ٢٠٠٩نه  ) لس٩بشأن حماية البيئة والمعدل بالقانون رقم (  ١٩٩٤) لسنه  ٤رقم ( قانون البيئة  يعد  
بحماية البيئة الطبيعية من حولنا    مواده  فيع هو اخر قانون للبيئة تم اصدارة و يختص    ٢٠١١لسنة    ١٠٩٥رقم  

خواصها يؤدى الى تلوثها ، و لو تناولنا الجزء الخاص بالبيئة الساحلية   فيتغير يحدث    ىاسسواء مائية او هواء من  
تلوث بها كما ان تناول ما يعرف بإعداد إستراتيجية   أيان القانون حث على عدم حدوث  المائية نجد    المجاري  هيو  

الساحلية ،   للمناطق  المتكاملة  البيئية  البيئة  للإدارة  إلى وزارة  البيئة    -و قد عُهِدَ  إعداد إستراتيجية   -جهاز شئون 
راجعة شاملة لنظم الإدارة الساحلية المتكاملة وطنية للإدارة الساحلية المتكاملة، وتم إعداد الإستراتيجية من خلال م

والاستفادة من المشروعات التي نفذت في مجال الإدارة الساحلية المتكاملة واشتملت الإستراتيجية على تحليل الوضع  
لقياس تنفيذ الإستراتيجية.   الأولويات ورسم خارطة طريق ووضع معايير  )  ١٩٩٤  ،البيئة(قانون  الراهن وتحديد 

 . )٢٠٠٩ ،البيئة(قانون 

   والبيئةقوانين العمران   وتنفيذعلى تطبيق  ةالمسؤولالجهات الادارية  ٥/ ١
 ةمسؤولتنقسم الى اجهزة    التيالعمران و حركة البناء و تتداخل فيما بينها و    بإدارةتقوم    التيالاجهزة الادارية    دتتعد

(المجلس الاعلى للتخطيط و التنمية العمرانية و الذى   في  المتمثلةو  العمرانيعلى عملية التنمية العمرانية والتخطيط  
عن كل اقليم و يليه على مستوى المحافظة الادارة العامة للتخطيط   لمسؤو  الإقليميمجلس اعلى للتخطيط    تحتهيتدرج  

 بالمباني تشرف على تطبيق القوانين الخاصة    التينظيم اعمال البناء و  على ت  ةمسؤولو التنمية العمرانية) و اجهزة  
المتمثلة   الدولة  أ(  فيو  الجهاز    الأمانةيتدرج تحتها    التيالمحلية    للإدارةجهزة  الى  المحلى و تنقسم  للحكم  العامة 

يليه الاجهزة الادارية لكل    الإداري و  هذا    حيلكل محافظة  قرية)  المختص الى جهاز شئ  بالإضافةاو  البيئة  ون 
لتطبيق و متابعة بعض قوانين   حيكل    فيعلى تنفيذ قوانين البيئة و قد يوجد ادارات منفصله عن الجهاز    بالأشراف

 ) تسلسل الجهات الإدارية المسئوولة. ١( يوضح شكل البيئة.

 التشريعات العمرانية والتخطيطيةتسلسل الجهات الادارية المسؤولة عن تطبيق  )١شكل (

 
 انالباحثالمصدر:  

 العمرانية   التنمية ٢

  مفهوم التنمية ١/ ٢
الكلمة نمو   أصل  (ان  ومنها،  أهدافهيحقق    الذيالاتجاه    فيمجالات التنمية فكل اتجاه يتناول تعريف التنمية  ت  تعدد 

اما   الوجود،بعد    يأتيفالنمو    ايجاده)  وليسموجود    لأصل ان النمو    ي أ  ء الشي  في الزيادة    والمعنىمنها ينمو    والفعل
يقوم   التييتم عن طريق الجهود المنظمة    الذييشير الى النمو المتعمد    وانما   التلقائيفلا يشير الى النمو    لفظ التنمية

(عبد    الزمن. عبر فترة من    ودائمةتحقيق زيادة سريعة تراكمية    التنمية عبارة عن ف  معينة،بها الانسان لتحقيق اهداف  
تغيير    هيالتنمية    (انكما    ،)١٩٩٠،  الفضيل بالمجتمع    حضاريعملية  الارتقاء  الى    وتكنولوجيا   اقتصادياتهدف 

، )٢٠٠٠  ،الجلاد(  الكل) من اجل صالح    والبشرية  والطبيعية كل موارد المجتمع المادية    وتوظيف  وثقافيا  واجتماعيا
كما    والاقتصادية  قافيةوالثالقطاعات الاجتماعية    فياللذان يجب أن يتما بالضرورة    والتغير التنمية تتضمن النمو    وأن

  ) أنواع التنمية.٢( يعرض شكل  واحد.في آن  وكيفا

 تسلسل الجهات المسؤلة عن متابعة و تنفيذ القانون
 

  المجلس الاعلى للتخطيط و التنمية
 العمرانية 

 الامانه العامة للحكم المحلى 
 

 المجلس الاعلى للتخطيط الاقليمى
 

 الادارة العامة للتخطيط و التنمية العمرانية 
 

 الاجهزة الادارية للمحافظات
 

 الاحياء او مجالس المدن و القرى
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 نواع التنمية أ )٢شكل (

 
 انالباحثالمصدر:  

 

 التنمية العمرانية  ١/ ١/ ٢
  هي يدعمها فالتنمية العمرانية    استراتيجيتحتاج الى فكر    وهيالدعامة الاساسية للتنمية    هيالتنمية العمرانية السليمة  

العمرانية    التي الهياكل  القواعد    وتوطين  وتوزيع  والموارد   الأراضي استخدامات    وتنظيم  الإقليمي  والاتزانتتناول 
القيم الاجتماعية   وضوابط  والمكان،الموقع    اتمحدد  إطار   فيكل هذا   وعمالة،يرتبط بها من سكان    وماالاقتصادية  

) أهداف  ٣يوضح شكل (  .)١٩٨٩  ،التعمير(وزارة    لمواردهامع البيئة الطبيعية دون اهدار    وبالتكيف  والمحددات  والثقافية
 ومشكلات التنمية العمرانية. 

 هداف التنمية العمرانية ومشاكلهاأ )٣شكل (

 انالباحثالمصدر:  
 

 من منظور التشريعلبيئة العمرانية ا ٢/ ٢
تعيش فيها الكائنات الحية بما فيها الانسان و   التيان البيئة بوجه عام تشمل جميع الظروف و العوامل الخارجية  

الاطار الذى يعيش فيه و الذى يحتوى   هي  للإنسانتقوم بها تلك الكائنات ، فالبيئة بالنسبة    التيالعمليات    فيتؤثر  
يقطنها او يمارس فيها انشطته اليومية و تكون فيما بينها    التي  شأةالمنالى    بالإضافةعلى التربة و الماء و الهواء  

مصر    في المنظم للبيئة    فالتشريع  ) ٢٠١٠  (محمد،    للمدينة    العمرانيتشكل النسيج    التيالعمرانية    الأحوزمجموعة  
من مواد و ما يحيط   يحوجهالذى يشمل جميع الكائنات و    الحيويمواده تعريف البيئة على انها المحيط    فييتناول  

) مما يعنى ان القانون تناول ٢٠١٠  . (قانون البيئة،  تمنشئا الانسان من    يقيمهبها من هواء و ماء و تربة و ما  
 . )٢٠١٣ ،الشرنوبي( العمرانيةتعريف البيئة من منظورها الشامل بما فيها البيئة 

 المناطق الساحلية  ٣

 لمناطق الساحلية التعريف با  ١/ ٣
الساحلية   اليابسة    هيالمنطقة  هو    الساحلي   والشريط  بأمواجه،  وتتأثرتجاور مسطحا مائيا كبيرا    التي المنطقة من 

بين اليابسة    والتفاعلاتتلك التداخلات    هيالساحلية    والمناطق  )،الواقع عند ساحل البحر (معجم الصحاحالشريط  

 انواع التنمية 

 التنمية الاقتصادية

 التنمية العمرانية

 التنمية البشرية

 التنمية الادارية التنمية الاجتماعية

 اهداف التنمية العمرانية 
 

نسبها               وتوزيعها ي وراضاستعمالات الأ الخدمات   وتحقيق التوازن بين السكان 

توزيعها و يراضرفع كفاءة استعمالات الأ
 معدلاتهاو

 والنقل داخل المدينةالمرور وشبكات الحركة 

الخدمات والمرافق وفقا لعدد السكان       يالنقص ف
 يرفع كفاءة النسيج العمران

 مشاكل التنمية العمرانية 
 

 التنمية العمرانية 
 

الارتقاء بالمناطق القائمة لخلق بيئة عمرانية    
تحقق الاحتياجات المطلوبة                

 غير المخطط والمفتقد لمقوماته    يالامتداد العشوائ

للكثير من المناطق القائمة  يالتدهور العمران  
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 المناطقبين هذه العناصر الثلاثة المتداخلة هو حجر الاساس للتعامل مع تلك  العلاقة    وضبط  الجوي   والغلاف  والبحر
 .) مشكلات المناطق الساحلية٤( يوضح شكل .)٢٠٠٨ ،راغب(

 مشكلات المناطق الساحلية )٤شكل (

 
 انالباحثالمصدر:  

  الساحلية الأراضي للمناطقاستعمالات  ٢/ ٣
تبعا للظروف الاقتصادية و السياسية و الاجتماعية لذا نجد   تاستخدامادة  لها عسواحل  التطل على    التي  الأراضي

الساحلية بشقيها   المناطق  الثقافية والاجتماعية   والعمراني  الإنسانيان  الاتجاهات  بكافة  تأثرت  العصور  على مر 
ئص  للتجمعات الانسانية وفى الوقت الذى اثرت فيه الخصا الحضريتكوين الشكل   في اثرت    بالتالي والاقتصادية و  

على المكان    اضفىلهذه التجمعات   الحضريالطبيعية للسواحل على شكل التجمعات المطلة عليها نجد أن المحتوى  
خصائص جديدة صنعها الانسان و عند دراسة تاريخ المناطق الحضرية الساحلية لكل من العصور القديمة بصفة  

لمقارنة تطور أنماط استخدام   البح  الأراضي عامة  الحضرية  واعتمادها على  البيئة  للوقوف على أهم خصائص  ر 
للمناطق الساحلية و التغير والتطور المستمر لها على مر العصور  وتتابع النهوض والتدهور نجد ان هناك دائما 

  ، الوكيلمشترك وهى أن هذه التغيرات وليدة الاحتياج وتتأثر بشدة بالحالة الأمنية و السياسية و الاقتصادية (  ءشي
١٩٩١(.   

 ارة المناطق الساحلية  دإ ٣/ ٣

منها حل المشاكل   والغرضمن خلال الحكومة    وتنفذتعرف ادارة المناطق الساحلية على انها عملية ديناميكية تصمم  
وقد  ،    (Key, 2002) ومقوماتها.الامثل لمواردها    والاستغلال  وحمياتهامن الممكن ان تتعرض لها تلك المناطق    التي

الاستفادة القصوى من المقومات مع عدم الالتفات   فيمر مفهوم ادارة المناطق الساحلية منذ البداية و الذى كان ينصب  
ادارة تلك المناطق الى الوقت الحاضر و الذى    فيالبيئة للسواحل و حمايتها و عدم المشاركة المجتمعية    النواحيالى  

مهام إدارة )  ٥(  يعرض شكل  الشعبية.لتلك المناطق مع وجوب المشاركة    البيئية  بالنواحيبدأ التركيز على الاهتمام  
 ) أهداف ومبادئ إدارة المناطق الساحلية.٦( المناطق الساحلية، في حين يعرض شكل

 مهام ادارة المناطق الساحلية )٥شكل (

 
 انالباحثالمصدر:  

 انواع المشكلات للمناطق الساحلية

 طبيعية المنشأ
 

 الانسان غير المدروسبسبب تدخل 
 

 ثورات الطبيعةوالكوارث 

 مشكلات اقتصادية 

 اجتماعيةمشكلات 

 مشكلات قانونية

 

 ختلف الانشطةومالتنسيق بين كافة الجهات 
 الاستعمالات و

 

 اعداد الخطط التنموية 

 القائمة بمختلف الانشطة و الاستعمالات 

 التقييم المستمر للمشروعات 

البيانات المعلومات الخاصة بتلك  قجمع وتوثي
 المناطق

          مهام 
ادارة المناطق 

 الساحلية
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 اهداف ومبادئ ادارة المناطق الساحلية )٦شكل (

 
 انالباحثالمصدر:  

، كما    عليهاتلوث ممكن ان يؤثر بالسلب  ي أو من كل ما سبق نجد ان القانون حاول ان يحمى البيئة الساحلية و من 
إن إعداد البرامج التي تتناول الاستخدام الامثل للمناطق البحرية والساحلية، ومصادرها، يتطلب التفكير في الأبعاد  

الدائمة فيما بينها، ومن هنا تشكل الإدارة المتكاملة للمناطق الساحلية  البيئية والاجتماعية والاقتصادية والتفاعلات  
مطلبا أساسيا للتنمية في المناطق الساحلية ، وفي الوقت الذي تعمل فيه الهيئة على بناء القدرات في المنطقة؛ في  

  يذ الفعال لهذه الخطط.مجال وضع الخطط للإدارة المتكاملة للمناطق الساحلية، فهي تساعد أيضاً على توجيه التنف
 ؟ الساحليةعلى البيئة العمرانية  بالإيجابهل كل هذه البرامج اثرت بالسلب ام  ولكن

 للمناطق الساحلية  العمراني والنموعلى الامتداد  والبيئية التشريعات العمرانية  ثرأ ٤

 العمراني   النسقبالرغم من وجود قانون البيئة السابق ذكره و استراتيجيات ادارة المناطق الساحلية الا اننا نجد ان  
اصيب بخلل شديد نتيجة عدة عوامل : اولها  الزيادة السكانية الكبيرة منذ منتصف القرن العشرين و الهجرة   المصري

الاسكندرية ) و ثانيها المتغيرات    -القاهرة    الاخص الكبيرة منها (  نية من الريف الى المراكز الحضرية و على االسك
و كذلك عدم وجود طابع مميز تجاوزت كل امكانات التوجيه و التحكم    التيالاجتماعية و الاقتصادية المتلاحقة و  

 .ليجعل له طابع مميز مرتبط بالخصائص البيئية لتلك المناطق  الساحلي  العمرانيللنسق 

 تشكيل البيئة العمرانية  في  ودورهاعمران قوانين ال  ١/ ٤

و تضخم   المعمور  اللاو نتيجة للعوامل السابق ذكرها نجد ان البيئة العمرانية اتسمت بفقدان التوازن بين المعمور و
ترتيب احجام المدن و ارتفاع الكثافة السكانية بالمدن ادى الى فقدان    في المراكز الحضرية الكبرى و عدم الاتزان  

الانسان و المكان  و زيادة معدلات  الات الزراعية و عدم احترام الظروف و الخصائص   الأراضي  تآكلزان بين 
، و نتيجة لما سبق نجد ان قوانين   التنفيذالبيئية للمدن و انتشار العشوائيات و التعديات و المخالفات التخطيطية و  

 و نجد تلك المخالفات تنقسم الى جزئين: العمران انتجت بيئة عمرانية مخالفة للقوانين و التشريعات

 ول: الجزء الأ
( المجلس الاعلى    في  المتمثلةو    العمرانيعلى عملية التنمية العمرانية و التخطيط    ةالمسؤولنجد ان الجهات الادارية  

عن كل اقليم و يليه على    لمسؤو  الإقليميمجلس اعلى للتخطيط    تحتهللتخطيط و التنمية العمرانية و الذى يتدرج  
مخطط شامل على مستوى   بأعدادمستوى المحافظة الادارة العامة للتخطيط و التنمية العمرانية) كل هذه الاجهزة تقوم  

  تنفيذه ة على حدى و لكن نلاحظ ان هذه المخططات معظمها لا ينفذ او لا يتابع  الجمهورية و يليه مخطط لكل محافظ
المعوقات   المخططات هو تخطيط    له  المحددةالفترة الزمنية    في  تنفيذهتقابل    التيو تحديد  فمن اهم ما تشمله تلك 

لك  المستقبلي  العمرانيالامتداد   و  مدينة  احتياجات كل  و  السكانية  الزيادة  نتيجة  تلك  للمدن  اعتماد  يتم  ن عادتا ما 
و  تكون ملك الدولة قد   التيالمخططة للامتداد و  الأراضيالزراعية او حتى    الأراضيعلى  التعديالمخططات بعد 

مواصفات    لأىلا تخضع  لشوارع و مساحات قطع التقاسيم بها  ه اخططتكون غير م  بالتاليالاستيلاء عليها و بنائها و  
 بالتاليمخالفة للقانون و عشوائية غير مخططه الشوارع و    مبانيمن ثم تنشأ منذ البداية  ، و    تخطيطية  و اشتراطات  ا

من شروط القانون فيما بعد و ذلك بالطبع ناتج عن   باي المبانيلا تلتزم تلك و بالطبع لا يوجد لها الخدمات اللازمة 

(مشروع بروتوكول  مبادئ واهداف ادارة المناطق الساحلية
 )٢٠٠٥برشلونة 

والبيئة  يالتلازم بين الجزء البحروالتفاعل 
 الحضرية

 

قد تتعرض لها  يالوقاية وادارة المخاطر الت
 تلك المناطق

التنمية و التوازن بين الحفاظ على البيئة
 الاقتصادية

ي المشاركة الشعبية لسكان تلك المناطق ف
 برامج تنميته

التنسيق بين مختلف المستويات الادارية 
 صاحبة القرار

 

 الاثرية بالمنطقةوحماية العناصر التاريخية 
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بداية من موقعها و حتى   ءشيكل    فيمما ادى الى انتشار العشوائيات المخالفة للقانون    العشوائي  العمرانيالامتداد  
 ) نماذج من هذه الحالات.٨) و(٧يعرض شكلي ( .ارتفاعاتها و جميع مواصفاتها الداخلية و الخارجية

 فيالزراعية  الأراضيعلى  العشوائينتيجة الامتداد  )٧شكل (
 الاسكندرية 

 الاسكندريةي ف يالارتفاعات المخالفة للمبان )٨شكل (

  
 انالباحث  المصدر: ٢٠١٨ابريل  ١٨اليوم السابع عدد   المصدر:

  الثانيالجزء 
القانون من حيث    بأحكام غير ملتزمة    ولكنالمعتمد تخطيطيا    العمرانيتقام داخل الحيز    التي  المبانيمخالفات    هي

المخالفة للقانون   لا تلتزم باشتراطات   وبالتاليتقع عليها    التيلا تتناسب مع عروض الشوارع    والتيالارتفاعات 
ادارية  الخاصة بكل وحدة سكنية او   والخدمات  والغرفية للمبنى من حيث مسطحات المناور  خلالدا  والسلامة الامن  
 ) نماذج من هذه الحالات.١٠) و (٩يعرض شكلي ( ايضا.

 بالإسكندريةتطل عليها مع العلم انها جميعها تصل الى ساحل البحر _ منطقة ابو قير  التيشوارع الر متناسبة مع ارتفاعات العمارات  ) ٩شكل (

 
 انالباحث  المصدر:

الارتفاعات الشاهقة  عدم احترام منطقة حرم الساحل و ية توضح بالإسكندرمنطقة ابو قير  في الساحليلقطات مختلفة لجزء من الشريط ) ١٠شكل (
 المخالفة و البيئة الحضرية المتدهورة 

 ناالباحث  المصدر:
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 هم معوقات تطبيق القوانين أ ٢/ ٤

 نص القانون  فيمعوقات  ١/ ٢/ ٤
  المشكلة  

كل محافظة    في متابعتها للوحدات المحلية الادارية    يتم  والفراغاتلمشروعات التنمية من شبكات الطرق    بالنسبة١
 تقابلها   التيالمشاكل  وتحديد والمتابعةلم يتم الالتزام بفترة زمنية محددة للتنفيذ 

  رأى الباحثة 
العمارة  فيالخبرة  ذويللمدينة الى المتخصصين من  المستقبلييجب اسناد المشاريع الخاصة بالمخطط  

  وسلبياتما تم من ايجابيات  وتقييم ومتابعتهالتنفيذها  زمنيلتحديد جدول  وذلكاداريين  وليس والتخطيط
 الخطط.مستجدات قد تؤثر على تلك  أي ودراسة

  المشكلة 

٢ 
يجب ان تحدد اشـــتراطات بنائية   والتيلتحديد الخصـــائص البيئية لكل محافظة   بنوده فيلم يتعرض القانون  -

تستفيد الاستفادة القصوى   وايضاتؤثر بالسلب على البيئة المحيطة    لالكيتناسب تلك الظروف البيئية الطبيعية 
 جذب.ما يجعلها نقطة   وهوثقافية لكل بيئة  وهويةلتعطى طابع عام  وكذلكمن مميزاتها  

ــائص المناخية  - ــمن القانون تأثير الخصـ ــكيل المبنى ئية و البي لم يتضـ ــميم و تشـ على الواجهات و على تصـ
 خارجيا و داخليا .

مميز لها  بصرياو تشكيل  عمرانياشتراطات خاصة بالمناطق الساحلية لتحديد طابع   أيلم يتضمن القانون  -
 لها.الساحلية او التصميم العام   المبانيقد تؤثر على استعمالات   والتي

 رأى الباحثة
مميزه مثل المناطق الساحلية   وخصائصلها طابع    التيالقانون للمناطق   فييجب ان تكون هناك مواد خاصة   

ــتراطات تخطيطية   وتحدد ــميميةلتلك المناطق اش ــب مع   وبيئية  وتص ــائصــها.تتناس ان تكون   ويقترح، خص
 وتطبيقها.باب من القانون مخصص لتلك المناطق ليسهل التعامل بها   فيمجمعة  

  المشكلة 
ــتقبلية  ٣ ــكان    فيلم يراعى القانون التغيرات المســ ــب  وبالتالي  واحتياجاتهمعدد الســ ــكن المناســ توفير المســ

 حتى لا يتم اللجوء الى المخالف  والقانوني
 رأى الباحثة

ــة بارتفاعات   فييقترح التعديل   ــماح بزيادة  التيالمقترح   ومن المبانيمواد القانون الخاصـ ــة السـ يتم دراسـ
فمن الممكن السـماح بالتدرج   الاقتصـادي  والمسـتوىالسـكانية   دراسـة الكثافةعلى حسـب   وتدرجهاالارتفاعات  

 بعد دراسة دقيقة ولكنالارتفاعات لتوفير عدد مناسب من الوحدات السكنية بطريقة قانونية   في
  المشكلة 

 عملي.مردود  أيفنجد ان وجوده على ارض الواقع اداريا فقط دون  الحضاريبالنسبة لجهاز التنسيق   -٤
كذلك "    ١٩٩٤صدر قرار انشائها عام    التيللجنة الوطنية للإدارة المتكاملة للمناطق الساحلية  مثلما الحال  

مردود   أيحلية في مصر " لم نجد له  البرنامج الهيكلي لإعداد الخطة القومية للإدارة المتكاملة للمناطق السا
 المناطق.على ادارة تلك 

 منفصـلةيوجد ادارات    وقدعلى تنفيذ قوانين البيئة   بالأشـرافالى جهاز شـئون البيئة المختص  بالإضـافةهذا  
 القوانين. باقيدون الربط مع  ولكنبعض قوانين البيئة   ومتابعةلتطبيق  حيكل  فيعن الجهاز 

 الباحثةرأى 
  والمهام عن متابعة التكليفات    ةمسؤولضم جميع هذه الادارات او الاجهزة تحت اشراف هيئة واحدة تكون   

بتقييم   ويقوممن اساتذة الجامعات  والخبراء المخصيينهذه الهيئة او الجهاز المشرف من   وتكونالخاصة بها 
 مهامها.  فيصلاحية تغيير تلك الاجهزة ان كانت مقصرة  ولهعملهم اول باول 

 تنفيذ القانون   فيمعوقات صاحب العقار  ٢/ ٢/ ٤
لا يتناسب    نتيجة انها مؤجرة ايجار قديم بسيط  المناسبلا تجلب الربح    والتيهناك العديد من ملاك العقارات القديمة  

عقار اخر حديث   وبناءهدم العقار القديم    فيالتفكير    في   أمع الحالة الاقتصادية الحالية مما يجعل صاحب العقار يلج
خيارين:هذه الحالة يكون عنده   وفي الحاليالوقت   فيحتى يتمكن من الاستفادة من زيادة اسعار العقارات 



The Role of Urban Legislations in the development.. Nevine Ismail, Sahar El Arnaouty, P.145-161 
 

154 
 

 الأولالخيار 
العقار القديم    هذه الحالة لا يبالى بسكان  فياما انه يتقدم بطلب هدم للعقار قانونيا الى الجهة الادارية المختصة و   

حال ان العقار بالفعل ايل للسقوط و لكن نجد انه حتى لو العقار حالته الانشائية سيئة فان اجراءات هدم    فيهذا   
يقوم بعمل تلك الاجراءات مما يجعله تحت   يلجأ صاحب العقار الى وسيط    بالتاليالعقار معقدة و غير واضحة و  

مخالفات باسم صاحب العقار دون علمة و هناك العديد   بايا الوسيط ان يقوم يمكن لهذ بالتاليسيطرة هذا الوسيط و 
المحاكم   داخل  القضايا  نتيجة   التي من  بها  علمهم  دون  مخالفات ضخمة  نتيجة  عقارات محبوسين  فيها ملاك  نجد 

دون علم الملاك  جديدة مخالفة و تحقيق ارباح  مبانياقامة   فياستغلال مبانيهم القديمة  في وقوعهم ضحية النصابين 
 الاصليين.

 الثانياما الخيار 
العقار   فيسبيل ان يرضى مالك العقار المستأجرين القدامى    في  بالتاليفهو ان يكون المبنى حالته الانشائية جيدة و  

الى مقابل حصولهم على وحدات بديلة لهم مما يجعل صاحب العقار يلجأ    فيو يجعلهم يوافقون على هدم العقار  
مقابل تقسيم الربح للوحدات المخالفة للمبنى    في المقاول  غالبا  هذه المرة يكون بالاتفاق مع    فيلقانون و لكن  امخالفة  

فير ربح مناسب لصاحب حيث انه بالطبع لكى يتمكن من تعويض المستأجرين القدماء للعقار بوحدات بديلة و ايضا تو
و  ،  يجب ان يقوم المقاول بعمل ادوار مخالفة للقانون لتوفير الربح اللازم    بالأعمالالعقار القديم و ايضا ربح للقائم  

 : فينجد مما سبق ان معوقات تنفيذ القانون بالنسبة للمالك تتمثل  بالتالي

 ومتابعته عن تنفيذ القانون  لالمسؤومعوقات المهندس  ٣/ ٢/ ٤

داخل نطاق   العمرانيالحيز  عن متابعة تنفيذ القانون على    لالمسؤوالمنظومة فهو    فيفهو حجر الاساس  اما المهندس  
او مركز المدينة  بالحي تتبع الادارة الهندسية  والتيالتنظيم  بإدارةما يعرف  حيحيث انه يوجد داخل كل  همسؤوليت
  وذلكعنها    لالمسؤونطاق حدود المنطقة    في  تنفيذه  ومتابعةتطبيق القانون    ةبمسؤوليادارة التنظيم    مهندسي  ويختص

 الاتية:كل من الحالات  في

القديمة    المبانيعلى جميع    لمسؤوالمهندس   - سكانها    ضوتعرللسقوط    آيلةقد تكون    والتي المقامة سواء 
 للخطر. 

تغيير نشاط احد ادوار العقار الى    فيقد يفكر اصحابها    التي  المبانيعن    لمسؤومهندس المنطقة يكون   -
 فييقوموا بتعديل  هم من سكنى او جراج الى محلات  مما  قد يجعل  الأرضينشاط ادارى او تحويل الدور  

دون الحصول على ترخيص من    و قد يكونالمساقط الافقية الهندسية للعقار    في او تعديل    المبانيواجهة  
المختصين   المهندسينقد تؤثر تلك التعديلات على سلامة العقار دون دراسة مسبقة من جانب    بالتاليالحى و  

  لتي االعقارات    كذلك قد تشوه واجهة المبنى ،    بالتاليللمبنى و    الخارجيالشكل    في، كما  انها قد تغير  
العشوائية    تالاشغالابها من سكنى او جراج الى تجارى و هذا بالطبع ادى الى ظهور    الأرضي تحول الدور  

 و ايضا ادى الى ازدحام الشوارع نتيجة قلة الجراجات .  للأرصفة

  المشكلة 
 الاقتصادي لمواجه التضخم    ةالملاكالاستفادة من    فيتجعل كل مالك عقار يفكر    التيالحالة الاقتصادية الحالية   ١

 رأى الباحثة
يساعد ملاك العقارات الاستفادة من عائد مناسب    لكي  القديمةقانون الايجارات    بإصداريجب ضرورة الاسراع   

ان يتم عرضة على الطرفين    ويجبيجب دراسته من المتخصصين    وبالتاليمع مراعاة المستأجرين    وايضا
 الطرفين. للوصل الى قانون عادل يرضى مصالح  والمستأجرينمن اصحاب العقارات 

  المشكلة 
البناء   ٢ إجراءات تراخيص  تعقيد  الادارية    وتعقيدزيادة  بمتابعتها    أييقوم    لكيالاجراءات   وتنفيذهاشخص 

 بالإجراءات.وسيط على علم دون الحاجة الى  قانونيترخيص بالهدم او حتى ترخيص بناء  لإصدار
 رأى الباحثة

الجهة    تقوم  ان  الاجراءات    ةالتشريعييجب  بعض  على   فيبتبسيط  تسهيلا  المختلفة  التراخيص  اصدار 
 مخالفته.  وعدمتشجعهم على تطبيق القانون  ولكيالمواطنين 

يتم السماح بتقديم طلبات الترخيص    أي  والاعمكذلك يجب ان يتم تطبيق الحكومة الالكترونية بالمفهوم الشامل  
جميع الاجراءات دون الحاجة الى التعامل المباشر مع    وانجازجميع المستندات    وتقديمعن طريق الانترنت  

 الاخرى.معظم الخدمات الحكومية  فييطبق الان  والذي لينؤوالمس المهندسين
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قام بدون قد ت  والتيالقائمة    مخالفة للعقاراتادوار    أي  على بناءنطاق المنطقة    في  لمسؤو  الحيمهندس   -
 . المخالفة الاضافية  للأدوارللمبنى  الإنشائيتؤدى الى انهيار المبنى نتيجة عدم تحمل الهيكل  وقد ترخيص

عنها دون الحصول على ترخيص  لالمسؤونطاق المنطقة  في عقار   أيعن هدم او بناء  لمسؤوالمهندس  -
 المخالفات. الاجراءات اللازمة لوقف تلك  وعملالاعمال المخالفة  ومتابعةهدم او بناء 

جب ان  فيعلى ترخيص    والحاصلةحدود المنطقة    فيتحت الانشاء    المبانيعن متابعة    لمسؤوالمهندس   -
تلك   التزام  باستمرار  علية    المبانييتابع  الحاصلة  الترخيص  وجود    وفي بشروط  يقوم   أي حال  مخالفة 

 منها.المخالف  وازالةالاعمال  ووقفة المهندس باتخاذ الاجراءات القانونية اللازم

  وتطبيقهتنفيذ القانون    في  والخطيرة الهامة    تالمسؤوليايقع على عاتقة العديد من    الحينجد ان مهندس    ذكره مما سبق  
الكثيرة    تالمسؤولياظل كل هذه    فينجد ان المهندس    حديثة ولكنقائمة او    مبانيمن يخالف القانون من    وملاحقة

  في: وتتلخصعلى الوجه الاكمل  همسؤولياتقيامة بتنفيذ  تحول دون التيفهو لديه العديد من المعوقات  والخطيرة

  المشكلة 
القانون على     القانوني من الجانب   ١ اجراءات معقدة جدا  و بها    هيالمخالفة    المباني نجد ان اجراءات تنفيذ 

الثغرات   من  خبرة   التيالعديد  فكل  بالطبع  القانونية  نتيجة عدم خبرته  يلمها بسهولة  ان  للمهندس  يمكن  لا 
خبرة بالقانون    أيالاعمال الهندسية فقط و شروطها دون    فيتنحصر    يدارالإ المهندس العملية خارج الجهاز  

لمهندس فترة طويلة جدا لكى تكون لديه الخبرة الجيدة بالقانون و  قد يستغرق ا  بالتاليو شروطه و    الإداري
شخص اخر دون قصد و كمثال لذلك مثلا لكى يحرر    أيضرر لنفسه او    أيدون احداث    تطبيقهكيف يمكن  

فعليا لكى يحرر اسمه بالمخالفة و لكى يصل    بالأعمالالمهندس مخالفات مبنى ما يجب ان يصل الى القائم  
 ةالمسؤوليحالة كتابة اسم خطأ تقع    فييجب ان يقوم بالعديد من الاجراءات القانونية المعقدة و    فعليالالى الاسم  

بالكامل على المهندس و يتعرض للمسائلة و العقوبات مع العلم ان الخطأ قد يكون غير مقصود و ناتج عن  
القانونية  لاالا لهم دراية واسعة بالقانون و يقوم بها بعض اصحاب العقارات من خلال محاميين    التيعيب 

 ثغراته للتحايل عليه .  
اجراءاته ضد    بإتمامالقيام    فيعدم توفير قاعدة معلومات كافية عن العقارات تساعد المهندس  الى    بالإضافة

 أسرع.المخالفين بطريقة 
 رأى الباحثة

عن تسجيل المخالفة    لالمسؤوعن المهندس    ةالمسؤولي  وتقليلمراجعة اجراءات تسجيل المخالفات  يجب    -  
 حال خطأه حتى ان كان غير مقصود  فيحتى يتمكن من اداء عملة دون خوف من العقوبة 

عضو    - المهندس    اقانونيوضع  الاجراءات    لمسؤومع  مع    ةالمسؤولي  فيمشارك    ويكون  القانونية،عن 
 المهندس  

 القائمين بتلك الاعمال و تكون قبل استلام مهام عملهم  .ضرورة اجراء دورات تدريبية للمهندسين  -
قد يكون لديها بيانات حديثة   التيعمل قاعدة بيانات لجميع العقارات من خلال التعاون بين الجهات المختلفة    -

 والمخالفين تحديد المخالفات    في   تساعده  التييتمكن المهندس من الحصول على المعلومات    لكيعن العقارات  
 مخالفاتهم. في التمادي ومنعة بسرع

  المشكلة 
عن منطقة كبيرة    لمسؤوعدد مهندسين الادارات الهندسية نجد ان كل مهندس يكون    فينتيجة للقلة الشديدة - ٢

المرور على المنطقة   الضرورينجد ان المهندس من    هبمسؤولياتجدا و متسعة جدا فنجد و من سابق معرفتنا  
اجازة رسمية و بعدها و ذلك نتيجة   أيعنها بصفة دورية على الاقل مرة كل يومين او ثلاثة و قبل  لالمسؤو

قد يقوموا بصب خرسانة    المقاولينتنفيذ المخالفات و بسرعة فائقة حيث ان    فياستغلال المخالفين لتلك الفترات  
يجب على المهندس سرعة اتخاذ    بالتاليدور كامل كل يومين باستخدام مواد كيميائية لسرعة شك الخرسانة و  

 بالتالي ،و  المخالفة    فيعن اداء عملة و مشارك    متقاعسالاجراءات القانونية على كل مخالفة و الا اعتبر انه   
دقة   القانون فيها بكل  السابق ذكرها و تطبيق  بكل المهام  منطقة شاسعة   فينجد استحالة ان يقوم المهندس 

 بدقة . ءشيظم الوقت سيرا حتى يتابع كل مطلوب منه ان يمر بها مع
 رأى الباحثة

 والمدني  والتخطيطاقسام العمارة    خريجييتم تخريجها كل عام من    التييجب الاستفادة من الاعداد الكبيرة   
القانون مقابل الحصول    وتطبيقمراقبة اعمال البناء    في  والتدريبالاستعانة بهم فور تخرجهم للعمل    وبمحاولة

يتم   التي  والغراماتيتم اصدارها    التيمن الممكن توفيرها من عائد التراخيص    والتياللازمة    ةالمكافأعلى  
 المخالفين.تحصيلها من 
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  المشكلة 
تلك الادارات قليل جدا لا   مهندسيالادارات المحلية ككل حيث يعتبر مرتب    لمهندسي  الماديضعف العائد  - 

الهامة و   ت المسؤوليايتناسب مع الظروف الاقتصادية الحالية ، هذا بالرغم من انه يقع على عاتقة العديد من 
تلك الادارات اما ترك عملهم و الاستقالة او التحايل للحصول على اجازة    مهندسيالخطيرة ، هذا مما يجعل  

او البحث عن عمل مناسب  الضخمة    بدون مرتب و  للرشاوى  فريسه    مقابل  فيتعرض عليهم    التييقعوا 
 فيجميع الحالات ينتج ان عدد قليل جدا من المهندسين هم من يستمرون    فيتنفيذ القانون ، و    فيتهاونهم  

 العمل بتلك الادارات و تحمل تلك الصعوبات .
 رأى الباحثة

ان يتم من خلال   ويمكنالمهندسين العاملين بتلك الجهات بزيادة ميزانيتها    ودخلزيادة رواتب    الضروريمن   
 الاخرى.الخدمات  وجميعاعادة تقييم رسوم التراخيص 

  المشكلة 
السيئة المعروفة عن    المهندسين يهربون من   مهندسينالسمعة  تلك الادارات الهندسية مما يجعل العديد من 

تلك الادارات    لمهندسيناتج عن الاتهامات الدائمة    وذلكتحيط بتلك الادارات    التيالعمل بها للبعد عن الشبهات  
 المظلوم. ومنالمخالف التحقق من  الاعلام دونجميع وسائل  في

 رأى الباحثة
العمارة و التخطيط    في  المخصيينعليها الاساتذة    بالأشرافمن المقترح انشاء جهاز او هيئة يرأسها و يقوم   

التخطيط و بها ادارات    ةالمسؤول  هيو تكون   الخاصة بالعمارة و  القوانين  عن    ةمسؤولعن متابعة تطبيق 
  إشغالات القوانين من    باقي  امسؤوليتهو تكون    بالأحياءاعمال متابعة و تطبيق القوانين و يلغى ادارات التنظيم  

 على للتخطيط و التنمية العمرانيةالامجلس  لل  تبعيتهو اعلانات تحت متابعة و رقابة هذا الجهاز و الذى يكون  
المرتبطة بتلك الادارات القديمة بعمل هيئة جديدة ليس لها     نكون قد ازلنا الاثار و الخلفيات السيئة  بالتاليو  
 خلفيات سيئة السمعة كذلك يتم تكوين هيكل ادارى جديد من المهندسين الخريجين الجدد .   أي

 ة المسؤولمعوقات تنفيذ القانون بالنسبة للجهة الادارية   ٤/ ٢/ ٤
 والجهاز مديرية الاسكان    وتليها  والقرىالاحياء او مجالس المدن    هيتقوم بمتابعة تنفيذ القانون    التيالجهة الاساسية  

   هي:تقابل تلك الجهات  التياهم المعوقات  ومن الاحياء،لتفتيش على للمحافظات ل الإداري

  المشكلة 
 والمعداتعدم وجود العمالة  ادى الى    اداريين)  –   (مهندسينرواتب موظفيها    وقلةقلة ميزانية تلك الجهات  - 

تنفيذها    في  والبطيءتتم دوريا مما يترتب عليه تراكم المخالفات    التيالاعمال المخالفة    لإزالة  والكافيةاللازمة  
المخالفة على اساس انها لن تزال سريعا بل من الممكن ان  فياستمراره  فيمخالف  لأيمما يعطى الفرصة 

  ويصعبيتم اشغال المبنى بالسكان    وبالتالي  مخالفة،  أيدون ازالة    وتسكينهبيعة    ويتمنى  المقاول من المب  ينتهي
 السكان منها دون توفير مكان بديل لهم.  وخروجتنفيذ قرارات الازالة على العقارات 

الجهات  فيعدم وجود ميزانية خاصـــة بتحديث الوســـائل الارشـــادية المختلفة ســـواء اعلانات او لوحات  -
ــح مراحل اداء الخدمات المختلفة من تراخيص  التيالادارية   ــتندات وخلافةتوض ــوم والتوقيتات  والمس والرس

ــكـان  للتنظيم والإدارة وكـذلـك وزا  المركزيالزمنيـة وفقـاً لأخر تعـديـل وارد من الجهـاز  لتعريف   وذلـكرة الإســ
  فييســـتجد من احكام القانون مما يعطى الفرصـــة لســـماســـرة تلك الاحياء    وما  وواجباتهمالمواطنين بحقوقهم  
  والمواطنالتدخل بين الجهة 

يعاونون المهندسين    والذينعدد المشرفين الفنيين العاملين بالإدارات والأقسام الهندسية    فيهناك نقص واضح  
 المخالف منها وازالةتنفيذ الاعمال  ومتابعةمتابعة استخراج التراخيص اللازمة  في

 رأى الباحثة
الدخل المناسب لهم   وتوفير  المناسبينالفنيين    وتوفيرالمشاكل حلها هو زيادة ميزانية تلك الجهات    هذهكل   

ت لتتناسب مع الظروف الاقتصادية من خلال اعادة تحديد الرسوم المناسبة لكل خدمة تقوم بها تلك الجها  وذلك
 مصاريف اضافية لأيالمناسبة دون تحميل ميزانية الدولة  والميزانيةالدخل المناسب  ولتوفيرالحالية 

  المشكلة 
تنفيذ القانون حيث ان من اهم بنود القانون هو عدم توصـيل   فيالجهات الاخرى مع الاحياء   باقيعدم تعاون   - 

ــال   ومنالتحايل على القانون  بالطبع يتم ولكنخدمات المرافق الى العقارات المخالفة   خلال الثغرات يتم ايصــ
ــجع على بيعها   ــغالهاالخدمات الى العقارات المخالفة مما يش ــكان نتيجة توفير تلك  واش  وبالتالي الخدمات.بالس

 نفيذ ازالة تلك العقارات يجب قطع تلك الخدمات عنها ثم تنفيذ قرارات الازالة لت
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تعاون الجهات الادارية فيما بينها    وعدم  وملاكهاكذلك عدم وجود قاعدة بيانات كاملة عن العقارات القائمة    -
  أحد حيث ان تلك البيانات قد تكون متوفرة لدى    المخالفينالوصول الى    في  مشتركة تساعدلعمل قاعدة بيانات  

 الحاجة.لا يمكن الاستفادة منها عند  والفصلنتيجة عدم التعاون  ولكنالجهات الادارية 
 رأى الباحثة

القانون   وتنفيذالانشاء    ومتابعة  المعماريمنشأ منذ بداية التصميم    أييمر بها    التييجب ان تتم جميع المراحل   
المرافق تحت اشراف الجهاز او الهيئة المقترحة سابقا حتى يكون هناك تكامل بين جميع الاجراءات  وادخال
 بالسكان. ةالشغاللا يمكن  وبالتاليبالمرافق  هامدادعقار مخالف ان يتم  لأيلا يمكن  وبالتالي

  المشكلة 
المخالفات بشـكل سـريع جدا نتيجة   وزيادة  ومتابعتهاحصـر المخالفات  بأعمالالقائمين   المهندسـينقلة عدد   -  

الاهتمام ان كانت مخالفة ام لا المهم ان تكون مناسـبة  وعدمالطلب على العقارات  وزيادةالحالة الاقتصـادية 
وجود خيار    وعدمحدود امكانياته المحدودة   فييريد الحصـول على وحدة سـكنية    الذيسـعرها للمشـترى   في

 معظمها. فيصول على مأوى مناسب الا تلك العقارات المخالفة اخر بديل امامه للح
كما ان ازالة تلك المخالفات يتطلب ميزانية كبيرة لسداد تكلفة ازالة  تلك المخالفات و هو ما لا يتوفر لدى   -

قاول  الازالة هو م  بأعماليقوم    فألذىحال تنفيذ مخالفة ما    في عن الازالة ، مع ملاحظة انه     ةالمسؤولالجهات  
يقوم بها الحى ، و لكن    التيالقانونية    للإجراءاتيقوم الحى بترسية اعمال الازالة عليه و ذلك تبعا    خارجي

نجد ان المقاول عند تنفيذ المخالفة لا يقوم بتنفيذها حتى النهاية حيث ان المخالف يعرض على المقاول القائم  
سبيل  فيمما يحصل عليه المقاول من الحى نظير تنفيذ الازالة  بكثيرالازالة رشوة مالية كبيرة  اكثر  بأعمال

الازالة و كل ما تقوم به الجهة الادارية حيال   بأعمالن معظم المقاولين لا يقوموا  فا   بالتاليعدم تنفيذ الازالة و  
 عقاب او غرامة عليه  أيذلك هو عدم حصول المقاول على مستحقاته دون 

 رأى الباحثة
 

تتناسب مع كافة المستويات    والتيالقانونية    السكنية والاداريةيجب ان يتم توفير بدائل مناسبة من الوحدات  
المخالفة   المباني لجؤهم الى    وعدمالسداد لسد احتياجات الزيادة السكانية المستمرة    في  وبتسهيلات الاقتصادية  

 عنها. المسليين وخسارةايقاف بيع تلك الوحدات المخالفة  وبالتالي
زيادة   يجب  المخالفات    الشعبي  الوعيكما  تلك  مواجهة   فيمشاركتهم    وضرورةالمستقبل    فيبخطورة 

 المخالفين.
 ويجب  المشاكل،كثير من    فيتعتبر الحل الاهم    والتيفيما سبق    وذكرنايجب توفير الميزانية اللازمة كما سبق  

يجب ان تطبق عليه   خارجيبمقاول    الاستعانة  وعندان تكون ازالة الاعمال المخالفة من خلال الجهة الادارية  
 المخالفات. استكمال تنفيذ قرارات ازالة  فيلا يتساهل  تجعلهغرامات كبيرة جدا 

  الظروف السنوات الاخيرة نتيجة    في  ةالنقاط السابقة نجد زيادة المخالفات بصورة كبيرة خاص  في   تناولهمما سبق  
الفوضى خاصتا ما بعد ثورة    وزيادةالاقتصادية   المخالفات لعدة سنوات دون المساس    واستمراريناير    ٢٥اعمال 

  في تراكمت    التيازالة لمخالفة الا القليل جدا مما جعل من الصعب ازالة كل المخالفات    أيتنفيذ    ودون  بالمخالفين
 وتنفيذه.حصره كثير من الاحوال  فييستحيل  الذيالسنوات السابقة لعددها الكبير جدا 

البيئة   فيواضح    وتدهورنتج عنها كم هائل من المخالفات    والتي  ١١٩تطبيق القانون  تعوق    التيبعد تناولنا للمعوقات  
وضع اليات لتفعيل دور التشريعات العمرانية على   اقتراحكان لازما علينا    وبالتاليالحضرية   والفراغاتالعمرانية  

 .توضيحهكما سوف يتم الفات والحد من المخ أفضل تطبيق القانون بشكل  فيتساعد  الساحلية قدالبيئة العمرانية 

 التوصيات  ٥

  وسد   المختصينالاجراءات من    ومراجعةيجب تبسيط اجراءات القوانين    وتطويرها:التكامل بين القوانين   -١
المخالفين    أي القديمة    واصداربالقانون    والمتلاعبينثغرات يستغلها  الايجارات  التشريعات    وربطقانون 

ان يتم    ويجب  والمختلفةمواد خاصة بالقانون لتلائم الخصائص البيئة المميزة    وتحديدالعمرانية مع البيئية  
 الاقتصادية. القوانين باستمرار لتتناسب مع الظروف  ومراجعةتطوير 

الحكومة   بيقوتط يجب ان يتم تدريب المهندسين جيدا    الالكترونية:الحكومة    وتطبيق  الإداريتطوير الجهاز   -٢
تعامل مباشر بين   أي  ومنعالوسطاء الغير قانونيين    ومنعالاجراءات    لتيسيرالاعم    بمفهومهاالالكترونية  

 العقارات. واصحاب المهندسين
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البدائل القانونية مع ضرورة توفير بدائل مختلفة للتغلب على زيادة الطلب على العقارات   -٣ : يجب توفير 
فة  لأنه ليس كل من حرر له مخالفة فعلا مخالف أو مبناه غير آمن و ليست  معاينة جميع العقارات المخال

كل العقارات المبنية بترخيص غير مخالفة و آمنة نظرا للفساد و تلاعب بعض مهندسي و فني التنظيم و  
العديد من الاسباب السابقة الذكر و يجب بعد معاينة تلك العقارات من خلال لجنة متخصصة اعداد تقرير 

فاذا وجد انه غير امن على السكان تتم ازالته    لأشغاللكل مبنى يحدد مدى سلامة المبنى و صلاحيته    ائينه
يتم تحديد غرامة على ملاك العقار نتيجة مخالفة القانون     للأشغالعلى الفور و اذا وجد انه امن و صالح  

و من تلك الغرامة من الممكن ان تضاف   تشطيبهو تحدد الغرامة تبعا لمساحة العقار و موقعة و مستوى  
حل العديد من المشاكل و المعوقات للقانون   بالتاليالى ميزانية الجهات الادارية القائمة بمتابعة القانون و  

 ذكرة .  كما سبق

مقابل زيادة    وفي   دراسة بعد    ولكن  بعض المدن او القرى او اجزاء منهاالسماح بالتوسع الرأسي في  يجب   -٤
تبعا   وتحديدها  والتخطيطيةللدراسات السكانية    وتبعايسمح لها بزيادة الارتفاعات    التيعروض الشوارع  

 منطقة.للظروف الاقتصادية لكل 

الى الحد    وزيادتهاالمخالفات    في التعرف على خطورة الامتداد  لال  من خ  وذلك  المدني:مشاركة المجتمع   -٥
على البدائل القانونية حتى   والتعرف  الوعييجب زيادة    وبالتاليالمستقبل    فيكوارث    فيقد يتسبب    الذي

 وكسادها.لا يتم التشجيع على المخالفات 

 تشمل: المناطق الساحلية وضع منظومة متكاملة لتفعيل دور التشريعات العمرانية والبيئية على  -٦

كل محافظة يقوم   فيمستوى الجمهورية    العمرانية على  والتنميةانشاء جهاز تابع للمجلس الاعلى للتخطيط   -
 المعماريالمجال    في  والمتخصصينالخبرة    ذويهذا الجهاز    ويرأسكل محافظة    فيالقانون    بمتابعة تطبيق

الممكن ان يكون متغير كل فترة بينية مثل    ومن  الجامعات،  فيمن اعضاء الهيئة التدريسية    والتخطيطي
 العلمية.للاستفادة من كل الخبرات  وذلكسنوات  ٥او  ٤كل 

من خلال    وذلككل عام  الهندسة المدنية    وايضا  والتخطيطالعمارة  من الممكن ان يتم الاستفادة من طلبة   -
  وخلال هذا الجهاز المقترح    فيالخريجين تكون    الزامية لكلدريب او تكليف  اقتراح ان يكون هناك سنة ت
 قسمين: فيهذا العام يتم الاستعانة بهم 

الخاصة   - الرسومات  جميع  بمراجعة  يقوم  الاول  تقديمها    بايالقسم  يتم  بالاشتراطات   ومقارنتهارخصة 
 الترخيص. دم لطلب للتق مناسب) مادي (بمقابلتعديلات  أي  وإجراءالقانون  في اللازمة 

 وبالتاليكمساعدة للمهندسين الاساسيين للمناطق  والمخالفات والهدميقوم بمتابعة اعمال البناء  الثانيالقسم  -
 مهندس.المهام الموكلة لكل  وكثرة المهندسينيمكن حل مشكلة قلة عدد  

القانون لتكون خاصة بهذا الجهاز التابع للمجلس   وتطبيق  والمخالفات  والبناءاسناد مهمة متابعة اعمال الهدم   -
 بالأحياء. الهندسية  ةالإدارليس و للتخطيط علىالأ

الاحياء    وتحديد - الجهاز    بإصدار الهندسية    وادارتهااختصاصات  من  الرسومات  اعتماد  بعد  التراخيص 
 ......الخ   والاعلاناتالاعمال الاخرى من الاشغالات  باقي ومتابعة

قاعدة بيانات كاملة   وعمل  الحاليكل محافظة لرفع الوضع    فيستعانة بطلبة كليات العمارة  كما يمكن الا -
يقوم بها الطلبة خلال    التيمن خلال عمل خطة للمشاريع السنوية    وذلككل محافظة    فيللثروة العقارية  

خرائط   وعملى  جهات اخر  في  وبياناتالسنوات الدراسية المختلفة مع الاستعانة بما هو متاح من معلومات  
 تغيرات تحدث.  لأي دورية

 الخلاصة  ٦
التطور   العمرانية    التاريخيمن دراسة  ان    في  وتأثيرها  ونتائجها للقوانين  الممكن  العمرانية من  بعض نجد  البيئة 

 تشمل: النسخة الاخيرة من قانون البناء الموحد  فيالايجابيات 

قانون البناء الموحد   واصدار  وخلل  وتضاربكانت بها ثغرات متعددة    التيالقوانين القديمة    وتطويرتحديث   -
البناء    الذي  ٢٠٠٨  لسنه  ١١٩رقم   سلبيات    أي   واحد لمعالجة مجلد    في  والتخطيطتم تجميع كافة قوانين 

 مجلدات. عدة  في وتشتتهاسابقة ناتجة من تعدد القوانين 
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المخطط   – العمرانية المستدامة    (التنميةمثل    تتناسب مع الظروف المحيطة  لكيوضع مفاهيم حديثة    في بدأ   -
  التفصيلي)المخطط  –للمحافظة  الاستراتيجي

للتخطيط   - المخططات   التي  وأهدافهالعمرانية باختصاصاته    والتنميةانشاء مجلس اعلى  من اهمها وضع 
   والهيئاتبين الوزارات  والتنسيقالاستراتيجية 

العام للمدينة كل خمس سنوات على الاكثر لضمان    لاستراتيجياالمخطط    وتحديثعام لمراجعة    إطارتحديد   -
 المحلية.  والاوضاع والعمراني والبيئي والاجتماعي الاقتصاديملائمته للتطور 

 والطابعالعمرانية    والفراغات  للأبنية  الخارجيعن متابعة الشكل    لمسؤو  الحضاريانشاء جهاز للتنسيق   -
 الطبيعية.مع الحفاظ على خصائص البيئة  العمراني

 اهمها:ما زال فيه العديد من السلبيات  انهة حل سلبيات القوانين السابقة الا ولمن محا وبالرغم ولكن -

بيئة عمرانية متدهورة بها    أنتجمما  بالشكل الواضح    ومراعاتهتطبيق مفهوم التنمية العمرانية  الالتزام بعدم   -
 ذلك. رتبة على  العديد من المشاكل المت

المناطق ذات الخصائص البيئية المميزة او الخاصة مثل    في  والبيئيةعدم الربط بين التشريعات العمرانية   -
 مدينة. لكل  والاقتصاديةالقانون خاصة بالخصائص البيئية  فيتحديد مواد  الساحلية وعدمالمناطق 

 القوانين. للهروب من  الفينالمخيستغلها  التيما زالت التشريعات بها العديد من الثغرات  -

عدم تفعيل دور المجلس الاعلى للتخطيط والتنمية العمرانية على تطوير القوانين لتتماشى مع المخططات - -
 .الاستراتيجية المستقبلية

للمجتمع  - - المثلى  المشاركة  الصلة    والجهات  والمواطنين  والأهلي  المدنيعدم  احتياجات    فيذات  تحديد 
 الشعبية   والمجالسالتنمية العمرانية مع الوحدة المحلية  واولويات

 البنائية.المخالفات  ومواجهةمراقبة تنفيذ القانون  في والشعبيةعدم المشاركة المجتمعية  -

استخدام الطاقة    فيالتوفير    المستقبلية لعمليات  محتوى يتماشى مع التطورات  أي  مواده  فييشمل القانون  لم   -
   خ.... ال والتشييدعمليات البناء  فيتلويث البيئة  وعدمتجددة الطاقة الم واستخدام

 اثار ايجابية واضحة حتى الان   أينجد له    ولملم يفعل على ارض الواقع    الحضاري جهاز التنسيق    للأسف -

الحالية ليست قاصرة فقط على قصور   - العمرانية  البيئة    في التشريعات و لكن القصور ايضا    فيمشاكل 
تقوم بمراقبة تطبيق التشريعات و ايضا الظروف الاقتصادية المحيطة كل    التية و الرقابية  الجهات الاداري

العديد من المناطق و غير متناسقة الارتفاعات و الفراغات  و العشوائيات    فيهذا انتج بيئة عمرانية مشوه  
  التمادي تقف حائل دون تطبيق التشريعات و    التيهناك العديد من العقبات    بالتالي الزيادة و    في اخذت    التي
منظومة متكاملة من بداية القانون  هيليست نص قانون فقط بل  المشكلةنجد ان  بالتاليالمخالفات ، و  في

 للوصول الى اليات لتفعيل دور التشريعات و الاصلاح لذا يجب ضبط المنظومة  بالتاليو حتى التطبيق و 
 : الاتيو ذلك مع مراعاة   المستقبليكلها و الاستفادة من الامكانات المتاحة لمحاولة الاصلاح 

من لذين يقومون   وايضا  والتخطيطذلك بالخبراء من اساتذة العمارة    في  والاستعانةمراجعة كل بنود القانون   -
 وتطبقتتابع    التيبالجهات الادارية  العامليين    والقانونيين  والموظفين  والفنيين  المهندسينبتطبيق القانون من  
  في يتناسب مع الظروف الحالية للعمران    الذياشخاص يقومون بتطوير القانون    أفضلالقانون حيث انهم  

 عقاب.الهروب بمخالفاتهم دون   في والفاسدينثغرات يستفلها المخالفين  أي وسدالبلاد 

استلام عملهم   فيالبدء    وقبلعلى تطبيق القانون  للمهندسين الذين يقومون بالعمل    دورات تدريبيةيجب عقد   -
اخطاء قد تتفاقم   فيالوقوع    وعدم  بنوده  وجميعحتى يكونوا على دراية كافية بالقانون    مناسبة  وبفترة  رسمي

 مقصود.  خطأ غير أيقد يكون المهندس هو ضحية  الى مشاكل كبيرة

 المخالفينتطبيق القانون و متابعة    ةمسؤوليتتولى    التيو    ميزانية تلك الجهات الرقابية  فيضرورة النظر   -
من شأنها الحفاظ على الثورة العقارية و العمرانية للبلاد فيجب ان تكون ميزانيتها    التيالجهات القانونية    فهي

يها و عدم الضغط عليهم و ذلك للحفاظ على كرامة موظف   امسؤوليتهتتناسب مع حجم  و مواردها المالية  
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قبل   العينية    المخالفينمن  و  المالية  الكافية    الكبيرةبالرشاوى  الميزانية  الجهات  تلك  لدى  ليكون  ، كذلك 
لتطبيق القانون دون الحاجة الى الانتظار الى وجود ميزانية لتنفيذ اعمال ازالة المخالفات و الذى يؤدى  

، و من الممكن و من ثم عدم امكانية تنفيذها على ارض الواقع    تنفيذها الى تراكمها و زيادتها  في  ءالبطي
الدولة عن طريق اعادة تقييم جميع  الجهات دون تحميل لميزانية  لتلك  ان يتم توفير عائد مادى مناسب 

غير متناسبة مع الظروف الاقتصادية    الحاليالوقت    في   هيرسوم    مقابلتقوم بها تلك الجهات    التيالخدمات  
نوفر موارد  بالتاليالعديد من الخدمات الاخرى فيتم اعادة تقييم الرسوم المختلفة و  فيا يحدث و ذلك مثلم

 مالية مناسبة  لتلك الجهات . 

ضعيف   الماديحيث ان وضعهم    والمتابعةالاشراف    بأعمال  القائمين  للمهندسين  الماديالجانب    مراعاةيجب   -
الاقبال    وعدم   بالإحباطالقطاعات الاخرى مما يجعلهم يشعرون    في  المهندسينمن    بأمثالهمجدا جدا بالمقارنة  

الهروب الى وظيفة   القانون اوتأدية واجبهم نحو تنفيذ    فييقصرون    ويجعلهمعلى القيام بمهام عملهم كاملة  
 مناسب. مادي ذات دخل 

من شأنه ان يحل جزء كبير من مخالفات   والذيخطوات اصدار قانون الايجارات القديمة    فييجب البدء   -
حل جزء    في كما انه قد يساهم    للقانون،تنشأ ايضا مخالفة    وبالتالييتم هدمها بدون ترخيص    التي  المباني

د الاحتفاظ بها من ازمة الاسكان الحالية نتيجة غلق العديد من العقارات القديمة من قبل مستأجريها لمجر
 دون الحاجة اليها 
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Abstract  

Any society needs to control, legislate and regulate its affairs and arrangement of 
relations between its members. From our study of the Egyptian legislation, we have 
found out that there is a multiplicity of urban and environmental laws and non-
integration among them. This resulted in multiplicity in management and the absence 
of any cooperation between key players  . 

Egypt overlooks two coasts, the Red Sea and the Mediterranean, hence, specific laws 
should be made for the coastal development . 

The main problem of the research is examining the coastal laws in Egypt for urban 
development and whether they are within the aspects of sustainability or not . 

The research has concluded the importance and the role of urban legislation in the 
development of the coastal urban environment,  the urgent need for finding a 
mechanism to activate this law,  in addition to, managing it through specialists and 
experts in the field of architecture and planning leading to the success of future urban 
development plans for coastal areas. 
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