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 التكامل الوظيفي بين المباني ذات القيمة والبيئة العمرانية المحيطة
 الوكالات التجارية( –)حي الجمالية  حالة:دراسة 

 
 ا.م. د. ناهد فتحي عبد الغني  د. إسلام نظمي سليمان فهمي                                         

  استاذ مساعد بكلية الهندسة بشبرا جامعة بنها       مدرس العمارة بكلية الهندسة بشبرا جامعة بنها                      

                            

 ملخص البحث

 اختلافوالسياسية. فمع  والاجتماعيةتمثله بجميع أبعاده الاقتصادية  الذيتعتبر البيئة العمرانية نتاج خاص بالمجتمع 
ً للمتغيرات التي تواجهها بمرور الزمن تختلف البيئات العمرانية، وتشكل التغييرات الحادثة في البيئة  المجتمعات وتغيرها تبعا

 بالمباني ذات القيمة. المحيطةالعمرانية مشكلة في المناطق 
 الوظيفيالنشاط  في تأكيدبالمباني ذات القيمة يجب ان تكون موضع للدراسة لما لها من أهمية  المحيطةفالمناطق العمرانية 

 به.  المحيطةالقيمة للمبنى واستمراريته عبر الزمن، وحدوث تكامل وظيفي بينه وبين البيئة العمرانية ذات 
وثلاثة من  المحيطةبين التكامل الوظيفي للبيئة العمرانية  والاختلافوجه التطابق أومن ثم اهتمت الدراسة برصد وتحليل 

بها. ورصد التغيرات الحادثة في  الكائنةالمباني ذات القيمة التاريخية المتشابهة في الوظيفة وزمن الإنشاء والنسيج العمراني للبيئة 
 التغيرات بمرور الزمن ومحاوله الحفاظ على التراث المتمثل في المباني ذات القيمة.  تفسير هذهالبيئات العمرانية في محاولة 

هنا تكمن أهمية الدراسة في محاولة ربط وإدماج الفراغات العمرانية ذات القيمة بما تحتويه من مباني مع التطور  ومن
 فإيجادالتكنولوجي وزيادة الاحتياجات الانسانية وتغير المفاهيم والثقافات المجتمعية والمستوى الثقافي والتعليمي لقاطني هذه البيئات. 

طر والتوصيات التي تساعد موعة من الأا على طريق البداية في حل هذه المشاكل العمرانية وتطرح مجتفسير للوضع الراهن يضعن
، وحدوث اندماج بينها وبين جهةالباحثين في تنمية المناطق الأثرية ذات القيمة كوسيلة للحفاظ عليها لتنمية النشاط السياحي من 

 من جهة اخرى. باستمرارنية التي تحدث بها رغم التغيرات الزم المحيطةالبيئات العمرانية 

 
 السلوك الإنساني –البيئة العمرانية ذات القيمة  –المباني ذات القيمة الكلمات المفتاحية: 

 
 المقدمة

ل فى حد ذاته قيمة حضارية له وللأجيال يمث، والعمرانى صفة معبرة عن البعد الثقافى للمجتمعل يعتبر الشك
القيمة الحضارية للعمران إلى أرقى مستوياتها عندما ترتبط بدلالات ومضامين تراثية.  لذلك فإن تلك ل وتص، المتعاقبة

بالقيم لبيئي فيما يتعلق بالموروثات الحضارية التى تثرى العمران ما هو إلا غياب للوعى ال التهاون أو الإهما
التلوث البيئي  من مشكلات عديدة منهاتاريخية ال المدن المصريةالقومية، ومعاناة لثروة اإهدار مما أدى إلى  ية،الحضار

 للاحتياجاتبها تبعاً  المحيطةبصوره المختلفة، بالإضافة الى حدوث تغيير وظيفي للمباني ذات القيمة والبيئة العمرانية 
ست صور من العشوائية التي إنتابت المناطق العمرانية وانعكمما أدى إلى حدوث الانسانية المتغيرة بمرور الزمن، 

 ذات القيمة المعمارية.بدورها على المباني 
المجتمعات  التاريخية وخصائصوفي ضوء ذلك يمكننا القول أن التأثير المتبادل بين البيئة العمرانية في المناطق 

ات ذ المحيطةالعربية التي تقطنها وتغير ساكنيها بمرور الزمن اثر على الطـابع العمرانـي التـاريخي للبيئة العمرانية 
فلم تكن المباني  الحياة.القيمة، والتي طالها التغيير الذي شهدته المجتمعات خلال القرن الماضي في مختلف مجـالات 

العمرانية ذات القيمة بمنأى عن هذه التطورات، بل تكاد تكون المتضرر الأكبـر منه، حتى أوشكت أن تفقد قيمتها، جراء 
 التراثية.سـماتها الحضارية ومعالمها الدمار الكبير الـذي لحـق بشخصـيتها و

   
  المشكلة البحثية

 المحيطة بالمبانيتكمن المشكلة البحثية في مدى تأثير السلوك الإنساني للأفراد والجماعات في المناطق العمرانية 
الحكومات والمنظمات ، في ضوء تدخل المحيطةذات القيمة على تحقيق التكامل الوظيفي للمباني مع البيئة العمرانية 

 الدولية للحفاظ علي المنطقة التاريخية خلال فترات زمنية مختلفة لتحقيق التنمية العمرانية.
 

  الهدف من البحث
يهدف البحث إلى رصد وتحليل الأنماط السلوكية المختلفة داخل المنطقة ذات القيمة وما يتبع ذلك من أنشطة تحتاج 

، قد تتعارض أو تتفق مع القيمة التاريخية والوظيفية للمباني والفراغات العمرانية توائهالاحإلى فراغات عمرانية متنوعة 
   ذات القيمة.

 
  المنهجية البحثية 

 العلمية الآتية:  خلال المناهجيتم تناول المشكلة البحثية من 
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للمباني، وما يحيط بها من فراغات عمرانية، والتغيرات الذي تطرأ  المنهج الاستقرائي لدراسة وتحليل مفهوم القيمةاولاً: 
 الناتج من تغير الاحتياجات الإنسانية. الإنسانيعليها بمرور الزمن كنتيجة للسلوك 

انماط لتحليل بعض  البصريالمقارن باستخدام استمارات الاستبيان والملاحظة والمسح  والتحليلي التحليليالمنهج  ثانياً:
 لاستنباطوتأثير متبادل مع البيئة العمرانية المحيطة بمرور الزمن،  وظيفيمن المباني ذات القيمة والتي حدث بها تغيير 

لتحقيق التكامل الوظيفي بينهما في ضوء  بها المحيطةآلية لوضع ضوابط للعلاقة بين المباني ذات القيمة والبيئة 
 الإنسانية المتصاعدة وما يتبعها من سلوك وانشطة إنسانية. الاحتياجات

 الدراسات النظــــــرية 1

 مفهوم القيمة 1/1

معايير للحكم على الأشياء والافعال  تعطيههي إيمان )قناعة( الإنسان بأهداف مقدسة أو مشروعه  (1990خليفة،)القيمة
. الإنسان(لتنظيم الوجود أو الواقع بحيث يعاد تشكيله بما يحقق أهداف  )أداهبالحسن والقبح، أو كما يراها الفلاسفة انها 

بقاء عليه وحمايته والحفاظ من إرث مادي أو معنوي يستحق الإوعندما يرتبط مفهوم القيمة بالتراث فهو ما يخلفه السلف 
. فالتراث يتشكل من وعي الأنسان وإدراكه لقيمة المبنى أو الأثر أو المناطق التاريخية المتعاقبةعليه ممتداً عبر الأجيال 

 إلىذات القيمة يجب التطرق . وعند تعاملنا مع المناطق أو المباني العمرانية بما يلمس فيها من اهداف وغايات ينشدها
 مفهوم القيمة بأبعادها المتعددة.

 
 المباني ذات القيمة 1/2

، اجتماعيةيعرف المبنى ذو القيمة بانه مبنى أو منشاة تتميز بقيمة تاريخية أو رمزية، أو معمارية فنية، أو عمرانية، أو 
 بالآتيأن تتسم  ينبغيالتراثية أو ذات الطراز المعمارى المتميز  والمنشئاتوقد اتفق على أن المبانى 

 (:2011اليونسكو،)
 ستمرار.لإقبول المجتمع لها، أى أن تحظى بقبول وتفاعل إيجابي من المجتمع بما يتيح لها ا ▪
 معبرة عن ظواهر مادية ومعنوية أو فكرية فى حقبة زمنية معينة. واجتماعيةأن تكون ظاهرة ثقافية  ▪
 الصمود والاستمرارية أى أن حالتها تسمح باستمرارية تواجدها وإمكانية التعامل معها. ▪

 تصنيف القيم التراثية 1/2/1

 (1كما فى الشكل ) التالية،على القيم  (1996محمد،)وتشتمل القيم التراثية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 القيمة التاريخية ▪

هي قيمة ذات مدلول تراثي مكتسب ومتزايد مع حركة الزمن وهو ما نعبر عنه بذاكرة المدن )مؤشر زمني(، أما 
المؤشر المعنوي فيتأثر بمدى تعبير المبنى عن عصره وتاريخه، وأهمية الفترة التاريخية التي ينتمي لها المبنى، 

 وأهميته التاريخية. بالمبنىالمرتبط النوعية للبناء، قوة وتأثير الحدث  الندرةمقياس 

 القيمة الفنية والجمالية ▪

 التالية: الاعتباراتهي قيمة قد تتولد مع ميلاد العمل الفنى أو المعماري وترتبط بالطابع العام وتعتمد على 

فلسفي، فكرة، مشاعر أو أحاسيس قد  كاتجاهالقدرات الإبداعية: إضافة البعد الغير مادي للعمل الفني أو المعماري  -
 أو بالسلب على عملية إدخال المتعة على المشاهد. بالإيجابتؤثر إما 

، البساطة، سجامالان، الاختلافالقدرات التشكيلية: التعامل مع قيم ومواطن الجمال الخصبة كالتضاد، التوافق،  -
 ، التجريد، التجانس والتنافر.المحاكاةالتعقيد، 

 المنتظمة أو المرتجلة، التنوع في العناصر الزخرفية. الإيقاعاتالقدرات التأثيرية: مراعاة النسب،  -

 

 

 تصنيف القيم التراثية

القيمة 

 التكنولوجية

القيم 

 السياسية

القيمة 

 العمرانية

القيمة 

 التاريخية

القيمة الفنية 

 والجمالية
القيمة الوظيفية 

 جتماعيةلاوا

 القيم التراثية( 1شكل )
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 بداع فني فريد.إمميز و الخروج عن المألوف، تصميم معماري: والاختلافالتفرد  -

 القيمة الوظيفية والاجتماعية ▪

من  أنشئاحتياجات المجتمع لقيام المبنى بوظيفته التى  استمرار، وتتوقف على واقتصادية اجتماعيةعن أنماط  برتع
أجلها. وللوظيفة أو النفعية علاقة مباشرة بالأعمال المعمارية التي تنشأ من أجل تلبية حاجة وظيفية محددة. ويمثل 

 لفكر أو عقيدة أو تقاليد اجتماعية بوجه عام. انعكاس

 مة التكنولوجية )تقليدية محلية( القي ▪

العصر، إذا كانت اندثرت فهي ذات قيمة تاريخية لأنها  المباني ذات القيمة نتاج صناعة محلية تتبع التكنولوجيا في ذلك
 عن طبيعة المكان وتتواءم مع الظروف المناخية في ذلك العصر. تعبر

 القيمة السياسية ▪

السياسية الجارية بها في فترة  بالأحداثمن الممكن أن يكون المبنى ذو القيمة ناتج من قرار سياسي عام للدولة تأثرا 
 في فترات سابقة له )حائط المبكى مثلاً يعتبر استغلال الأثر في مجال سياسي(.انشاء المبني   أو 

 القيمة العمرانية ▪

(، ولا يمكن 1994ابو سعده،) يكتسب المبنى أهمية من تواجده في منطقة تراثية ذات طابع خاص تشكل ذاكرة المدينة
  . به وبموقعه العمراني المحيطةمتكاملة مع المباني  لاعتباراتفصل المبنى عن محيطه العمراني وتعود أهميته 

فى  منظوره كماوقام بتحديدها من  Worskettهناك تصنيف لمكونات القيمة في التراث المبني وضعه ورسكت 
 (:1) الجدول رقم

 القيمة في التراث المبني.تصنيف مكونات ( 1جدول )

 Value of culture property  قيم الممتلكات الثقافية

  Emotionalقيم معنوية

 .الروحية –الروعة  -

 .الاستمرارية -الشخصية -

 .الرمزية -

   Cultureقيم ثقافية

 تاريخية. –توثيقية  -

 جمالية. -اثرية -

 معمارية. –رمزية  -

 تنسيق طبيعى ومبنى. -

   Useقيم استعمال 

 .اقتصادية –وظيفية  -

 .سياسية -اجتماعية -

 .محلية -

   

 تي تؤثر على المباني ذات القيمةالمشكلات ال  1/3

تتمثل فى تؤثر على المباني ذات القيمة في مصر  هناك مشكلات عديدة
المشكلات البيئية و الاجتماعية،المشكلات والمشكلات التخطيطية والعمرانية، 

 :يليكما 

 المشكلات تخطيطية والعمرانية 1/3/1

هناك عوامل عمرانية وتخطيطية تؤثر على الأبنية الأثرية الواقعة داخل 
(: 2008المجلس الاعلى للتخطيط والتنمية،)العوامل حدود العمران من هذه 

، الاستخدامالأراضي وتداخلها، تزاحم الأنشطة وكثافات  استعمالاتسوء 
أسعار الأراضي، تدهور البنية الأساسية  ارتفاععدم ملائمة كثافات الطرق، 

 (.2والعمران، كما فى الشكل )

 الاجتماعيةالمشكلات   1/3/2

ترتبط هذه العوامل بسلوك الأفراد تجاه المبنى ذو القيمة وهو ما يمكن 
 (:1994عبد القادر،) التحكم فيه، ومن هذه العوامل

لمساكن وابنية خدمية  الاحتياجنمو السكان المتزايد ويصاحب هذه الزيادة  -
مما أدي إلى التعدي على المباني ذات القيمة داخل الحيز العمراني والنمو 

  العشوائي للعمران في المناطق التاريخية.
، ويؤدي هذا إلى تدهور الإعالةمعدل  وارتفاعزيادة اعداد الأسر  -

تتعارض  واقتصادية اجتماعيةيؤدي إلى إيجاد قيم  مستويات المعيشة مما
مع وجود المبنى ذو القيمة وتساعد على التعدي عليه وخاصة في حالة 

 غياب الأشراف عليه.

ل الانشطة فى كثافة وتداخ (2شكل )
 .المناطق ذات القيمة

 2015المسح البصرى عام  المصدر:
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الوعي  انعدامالتعاطف الجماهيري مع المبنى ذو القيمة وينتج هذا من  انعدام -
 الثقافي والحضاري.

عدم الوعي والإدراك بأهمية هذه المناطق لدى قاطنيها الذين يكونون عادة من  -
الطبقات الفقيرة محدودة الثقافة التي تبغي في المقام الأول مصالحها دون النظر 

التعديات الصارخة على المباني ذات القيمة في  إلى أهمية هذه المناطق. فنرى
 (. 3صور متعددة، كما فى الشكل )

 

ناطق الرئيسية بالم والاستعمالاتالمشكلات المتمثلة فى تغيير الوظائف   3/3/1
 ذات القيمة

مع تدهور شروط السكن في المناطق التاريخية توقفت اعمال الصيانة والترميم  -
المقامة عليها، فقامت  الأراضيمن ارتفاع قيمة  للاستفادةفي انتظار انهيارها 

رؤوس الأموال بشراء البيوت المتداعية وتحويلها إلى أنشطة متنوعة، مما 
ي إنشائها، أدى ذلك إلى استدعى تعديل تلك التصميمات وإجراء تغيير جذري ف

استدراج حركة السيارات داخل المناطق التاريخية لنقل وتخزين المنتجات 
 (.1980ابراهيم،الصناعية، الأمر الذي استدعى فتح شوارع جديدة داخل المدينة)

اطق ذات زيادة الضغط على النسيج القديم ببناء مباني على أطراف الشوارع المفتوحة ونقل التلوث إلى داخل المن  -
القيمة. كما أن عدد من الأسر استأجرت المبانى ذات القيمة كمساكن بل وورش كما فى العديد مـن المنـاطق 
التاريخية بمدينة القاهرة مثل منطقة الموسكى وغيرها ونظرا لكونهم مستأجرين فلـم يهتمـوا بعمليـة الصيانة والحفاظ 

بخاصة إهمال صيانة شبكة التغذية بالمياه واستخدام معـدات ميكانيكية على المبنى ذو القيمة بل أساءوا استخدامه، و
ومواد ملوثة للبيئة فى الورش الحرفية والصناعية مما أدى إلى سـرعة تـدهور المبانى ذات القيمة، كما فى الشكل 

(4.) 
 
 المشكلات البيئية 1/3/4

 التي تؤثر على المباني ذات القيمة إلى: (1987ابراهيم،)تنقسم المشكلات البيئية 
عوامل طبيعية، وتشمل عناصر تخص الهواء والتوجيه والمناخ وعناصر  -

التربة من تركيب جيولوجي ومياه أرضية سطحية وجوفية وعناصر القوى 
 الزلازل والبراكين.الطبيعية مثل 

عوامل بيئية صناعية، وهي ناتجة عن التأثير المادي السلبي للإنسان على البيئة  -
 )التلوث بجميع اشكاله(.

التكدس المروري حيث أن ضيق الشوارع بالمنطقة والتى لا تتنا سب مع آلية  -
 النقل فى العصر الحديث سواء نقل ركاب أو نقل بضائع وعدم وجود نظم بديلة

لنقل البضائع تحافظ على هذه المناطق التاريخية أدى إلى وجـود العديد من 
  (.4، كما فى الشكل )المروريمناطق الاختناق 

 
 الهدف الأساسي وراء إعادة استخدام المباني ذات القيمة 4/1

لقد دأب الإنسان على إعادة استعمال المباني ذات القيمة إما باستعمالات مطابقة 
ة، أو قريبة منها، بل ومخالفة لها ايضاً. والهدف الأساسي لإعادة لوظيفتها الأصلي

استخدام الأبنية ذات القيمة هو الحفاظ على هذه الأبنية بصورة تليق بقيمتها 
 والفنية ويتم ذلك عن طريق:  التاريخية

توفير عائد مناسب من إعادة وظيفية المباني ذات القيمة في انشطه سياحية  -
 ومي المصري(.)لزيادة الدخل الق

ايجاد إشراف دائم على هذه الأبنية عن طريق المستخدمين والمنتفعين مما يؤدي  -
 إلى منع التعدي والإتلاف المتعمد.

ايجاد التعاطف الجماهيري بين هذه النوعية من المباني وجمهور المتعاملين عن طريق الوظيفة التي يؤديها المبنى  -
 للمجتمع.

 الإجمالية للمبنى ذو القيمة وتدعيم القيم الجمالية والتاريخية له.رفع القيمة  -
 المشاركة في تنمية المجتمع المحيط مما يساعد في الحفاظ على الطابع العمراني للمناطق ذات القيمة. -
حيطه بها، وجود الأبنية ذات القيمة داخل البيئة العمرانية بدون وظيفية محددة يؤدي إلى تدهور البيئة العمرانية الم -

 .ن القديمة ذات الكثافات المرتفعةوالتي غالباً ما تكون مراكز المد

المصدر: المسح البصرى عام 
2015 

 

المشكلات البيئية بالبيئة  (4شكل )
  العمرانية ذات القيمة

  

المصدر: المسح البصرى عام 
2015 

التعديات على المبانى  (3شكل )
  ذات القيمة
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 ذات القيمة أو الأثرية  ضوابط )محاذير( استخدام المباني 1/5

هناك مجموعة من الشروط والضوابط للتعامل مع الابنية ذات  
لهذه الأبنية، وتم وضع مجموعة من  الاستخدامالقيمة وتحديد نوعية 

هذه الضوابط عن طريق المؤتمرات الدولية في صورة مواثيق 
كوثيقة البندقية الصادرة عن مؤتمر البندقية المنعقد في الفترة من 

ت مجموعة من الضوابط والمبادئ ، كما وضع1946مايو 25/30
 Royعن طريق مجموعة من المعماريين والكتاب على رأسهم 

Worskett  :من أهمها 
بمعالم المبنى ذو القيمة مع تخليصه من عوامل  الاحتفاظضرورة  -

 التلف في نفس الوقت.
عدم الأضرار بمواد الآثر على المدى الطويل مع ضمان بقاء  -

 ئمة.الاثر بحالة جيدة بصفة دا
 تهيئة الظروف الملائمة لحفظ الآثر في مكانه بالموقع ذات القيمة. -
ضمان إمكانية إعادة المبنى ذو القيمة إلى حالته الأولى في حالة  -

  الرغبة في تغيير الوظيفية دون التأثير على المبنى.
 
 مفهوم البيئة العمرانية  1/6

بأنها أحد مكونات البيئة الكلية )بيئة  (25)تعرف البيئة العمرانية  
التي نعيش فيها أى إنها ( وبيئة مادية وبيئة نفسية وسلوكية اجتماعية

عن ناتج تفاعل الإنسان مع بيئته وإدراكه  هي النسيج المادي المعبر
للبعد التشكيلى والوظيفى والفكرى، بهدف إشباع متطلباته المادية 

ه الثقافية والاجتماعية والفكرية. والروحية في إطار محددات خلفيات
ويطلق على البيئة العمرانية ذات القيمة عندما تحتوى على مجموعة 

 من المبانى ذات القيمة. 
 
 السلوك الإنساني وتأثيره على البيئة العمرانية 1/7

 الفراغية التي يتواجد بها وتشمل:إن احتياجات الإنسان الأساسية تعتبر من المؤثرات الاساسية لتشكيل سلوكياته في البيئة 

 الإنسانية الاحتياجات 1/7/1 

( منها J. Dougles, 1977الأساسية والتي تؤثر بصورة مباشرة على السلوك الإنساني) الاحتياجاتللإنسان مجموعه من   
وتكوين  الانتماء احتياجاتللأمان والحماية من الاضرار المادية،  الاحتياج (،الاحتياجات الفسيولوجية )الجوع والعطش والمأوى

الفاعلية  احتياجاتمرتبط بقابلية الفرد على تكوين البيئة الخاصة به،  الاحتياجواشباع هذا  والاحترامالتقدير  احتياجاتالعلاقات، 
الإحساس بالجمال  احتياجاتئته(، وأخيرا والتأثير )يجب أن يشعر الفرد بأنه عضو فعال وقادر على الاسهام في تكوين بي

 لإدراكه وتذوقه(. والاحتياجالشخصية عن الجمال  بالأفكاروإدراكه )وهي تتعلق 

 
 السلوك الإنساني 1/7/2

يمكن تعريف السلوك الإنساني على انه الانشطة التي يؤديها الفرد في حياته اليومية داخل البيئة الفراغية حتى يتوأم مع 
)السلوك الاجتماعي(، كما أن الإنسان سواء كان منفردا أو في جماعات يتعامل مع البيئة (20،21)معيشةمقتضيات ال

 للأفراد الإنسانيمن خلال السلوك الذي يعبر عن الشخصية الإنسانية، هناك عوامل مؤثرة فى دراسة السلوك  المحيطة
منها الثقافة العامة للمجتمع والطبقات الاجتماعية والعادات والتقاليد والعلاقات الانسانية ) علاقة الفرد بذاته او بإسرته أو 

بالحالة  تتأثراو توجيهات سياسية او خطط مستقبلية والحالة الامنية واخيرا  قراراتبمجتمعه(، الحالة السياسية من 
 مستوى الدخل.  او اقتصاديالاقتصادية من دعم 

 
 التأثير المتبادل بين السلوك الإنساني والبيئة العمرانية. 1/7/3

يمكن النظر إلى الفراغات العمرانية على إنها محتوى أنشطة الإنسان وهي جزء متكامل من أنماط السلوك الإنساني، 
 من خلال بعديها المادي والمعنوي ،م فيهافالبيئة العمرانية تؤثر في استعمالات وسلوكيات الأفراد وتتأثر بها عند تواجده

تحقق ممارسة سلوكية معينة، بينما قد تمنع ممارسة سلوك فالخصائص المادية للفراغات من أبعاد ومساحات وأشكال 
نشطة التي تدور في تلك الفراغات، كما أن تلك الخصائص المادية للحيز هي بمثابة رموز أو وسائل لأاخر لا تناسب ا

  (.1996محمد،للتعبير يمكن من خلالها توجية السلوك)

  حدود منطقة الدراسة الميدانية( 1خريطة )

 

 (2011)اليونسكو،المصدر:  
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القيمة التى سوف نتناول بالدراسة التحليلية مدى  ذات والمبانيتحديد منطقة الدراسة الميدانية  أمكنمن الدراسة النظرية 
 :يليبها كما  المحيطةتأثير وظيفيتها على البيئة العمرانية 

 الدراسة الميدانية 2

 منطقة الدراسة الميدانية بناء على النقاط التالية:تم اختيار 
على العديد من الوكالات التى أثرت فى الملامح العمرانية بالبيئة  واحتوائهحى الجمالية باعتباره مجمع تراث القاهرة،  -

 المحيطة.
 اختيار البيئة العمرانية التى تأثرت بالوظيفية الاساسية للمبانى ذات القيمة والمتمثلة فى الشوارع المطلة عليها.  -

منطقة الأزهر(  -الجمالية  )حيوكالة بازرعة( في البيئة العمرانية الواحدة –وكالة الغورى  –قيتباى  )وكالة اشتراك -
 (.1كما فى الخريطة )المختلفة ذات النسيج المتشابه،  بأقسامها

 الفترة الزمنية للإنشاء. خلال تقاربوكالة بازرعة( لتحقيق اوجه التشابه من –وكالة الغورى  –قيتباى  )وكالة اختيار -
 في الوظيفة البنائية للمباني ذات القيمة )الوكالات التجارية(. الاشتراك -

 حي الجمالية 2/1
( بشهرة تاريخية وعالمية لأنه يعتبر مجمع تراث القاهرة منذ ان بني الجامع الأزهر 2009حافظ،يتمتع حي الجمالية)

وفيه اسوار القاهرة وبواباتها والمدارس الايوبية والمملوكية، وخان الخليلي،  وجامع الحاكم بأمر الله والجامع الأقمر.
مساحة  –والنحاسيين والتسمية تنسب إلى الأمير "جمال الدين محمود الاستادار" من عهد المماليك البرجية  والصاغة،

( توضح اقسام حى الجمالية ونخص شياخة المشهد 2من مساحة القاهرة الحالية، والخريطة رقم ) %2.5الحي الحالية 
من مساحة القاهرة في العصر الفاطمي   %20الحسينى وشياخة خان الخليلى وشياخة الازهر حيث تمثل حوالي 

وتتميز بإحتوائها على المبانى ذات القيمة وآثار معمارية فريدة ونماذج هندسية مهمة، وأسواق تقليدية متخصصة 
من الشرق شارع المعز لدين الله الفاطمى ومنطقة بين  وتجمع كثيف من ورش الصناعات اليدوية والتى يحدها

النصر( وجزء من السور الفاطمي الشمالى ومن باب –الفتوح باب والغرب ابواب القاهرة ) القصرين، ومن الشمال
 (. 3الجنوب شارع الأزهر، كما فى الخريطة رقم )

 
 
 
 
 
 
 .الميدانيةالنسيج العمراني داخل منطقة الدراسة  2-2
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

م تمثل مرحلة تطور المدينة اثناء الفترة الخديوية،  1888( في عام 2008)الوزيرى، خريطة القاهرة التي اعدها لـ.تولييه
متعددة الأجناس التي طرأت على المدينة، هناك  -مع جهود التحديث المبذولة إبان تلك الفترة والطبيعة الكوزموبولتانية

قبل المعاصر، إلا انها لم تغير من بنية وهيكل على النسيج العمراني ما  الاجتماعيةوالتغيرات  الاقتصاديةتأثير للكيانات 
المدينة التاريخية حيث اكملت الانماط العمرانية الجديدة النسيج القائم من قبل مع حدوث مورفولوجية عمرانية مختلفة 

م فإن ومغايرة تستند إلى نظام الشبكات المنتظمة ونماذج الاسكان ذات العناصر المعمارية المنفتحة إلى الخارج. ومن ث

العمرانية ذات  الجمالية والبيئةاقسام حى  (2خريطة )
 (2011القيمة )اليونسكو،

 

 (22)مواقع المبانى ذات القيمة  (3الخريطة )
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 ما قبل المعاصر يشتمل على مباني تتمتع بدرجات متفاوتة من الأصالة العمرانيالنسيج 
 (، وكذلك بنايات تفتقد القيمة التراثية رغم إنه ربما تم استبدال2008،أكبر)
مباني ذات القيمة بغيرها مؤخراً، مما كان له أكبر الأثر على سلامة واستمرارية  

 الأنماط المكانية أو العلاقة بين المناطق المبنية والفراغات العمراني. 

  (20)الوكالات التجارية  2/3

امتدت التجارة في العصر الفاطمي والعصر الأيوبي إلى أن زادت حركة التجارة 
الشرقية التي كانت تخترق مصر والشام في طريقها إلى أوروبا في عصر المماليك، 

لأغراض التجارة من بيع السلع وتخزينها وعقد الأمر الذي استدعى بناء الوكالات 
ن المباني اسماء كثيرة منها الوكالة، أو الصفقات التجارية، اطلق علي هذا النوع م

الفندق، أو الخان.  بالإضافة إلى توفير طوابق سكنية معدة لسكنى التجار الأجانب 
العصر  يرجع نشأت هذا النوع من المباني إلى الذين يفدون من الشرق والغرب.

 . الفاطمي في القرن الرابع الهجري، واستمر تشييدها إلى نهاية العصر العثماني
  

 التجاريالخصائص العمرانية للوكالة والنشاط  2/4

يعكس التشكيل العام للعمارة الاسلامية للوكالة التجارية وظائف المكونات المختلفة 
والتى تعبر بصدق عن الوظيفية والبيئة الطبيعية والثقافية  للمبانى ذات القيمة

للمدينة العربية بمقياس الإنسان  التخطيطيوالاجتماعية السائدة. كما ارتبط المظهر 
، اما من ناحية معالجة (1982ابراهيم،)وإحساسه بالحجوم من تدرج فى عروض الشوارع

القديمة افضل المعالجات المناخية تتمثل في الظروف المناخية فتتضمن المدن العربية 
توجية الابنية الى الداخل، واستخدم المشربيات لغرض تنظيم دخول اشعة الشمس الى 
المبنى كما انها تحجب الرؤية من الخارج، وقد تطور الامر الى تسقيف الشوارع 

 متدةالتجارية، ضيق الشوارع يساعد على تنشيط الحركة التجارية فى الاسواق الم
شارع -كشرايين تجارية على الشوارع الرئيسية )شارع المعز لدين الله الفاطمى

( والأشكال 4لخريطة رقم )الازهر( التى تربط بين الوكالات التجارية، كما فى ا
(6.5 .) 

 2015المصدر: المسح البصرى عام 

ق مدى ارتباط تصميم وتشكيل المبنى ذو الى توفير الروابط الاجتماعية بين سكان الاحياء، ونلاحظ مما سب بالإضافة
، وتأثير ذلك على البيئة العمرانية المحيطه به من تكون الطرقات والاجتماعيةالقيمة بالقيم الوظيفية والفنية والجمالية 

وتدرجها ما نتج عن ذلك نظام الازقة والدروب غير المستقيمة وانعكاس ذلك فى تشكيل النسيج العمرانى للمنطقة 
(. ويمكن تحليل اوجه التشابه والاختلاف 2008الاعلى للتخطيط والتنمية العمرانية، )المجلس ج المتضام()النسي

للوكالات التجارية المختارة للدراسة الميدانية لرصد وتحليل الأنماط السلوكية المختلفة داخل المنطقة ذات القيمة وما 
ة ، قد تتعارض أو تتفق مع القيمة التاريخية والوظيفيلاحتوائهايتبع ذلك من أنشطة تحتاج إلى فراغات عمرانية متنوعة 

 .للمباني والفراغات العمرانية ذات القيمة

 

 

 التجاريالشريان ( 4خريطة )
على طريق المعز لدين الله 

 (23)الفاطمى

 المحلات التجارية بشارع الموسكى (5شكل )
 

 بوكالة الغورى المحيطةالملامح العمرانية للبيئة ( 6شكل )
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 2015البصرى عام المسح  ،المصدر

 

 

 2015المسح البصرى عام  ،صدرالم 

 

 2015المسح البصرى عام  المصدر: 2015المسح البصرى عام  :المصدر

 

 2015المسح البصرى عام  :المصدر

 )دراسة الحالة(الدراسة التحليلية   2/5

بوسائل المسح بالاستعانة  نتناول بالدراسة التحليلية المقارنة بين البيئات العمرانية ذات القيمة والمبنى ذو القيمة
)من خلال رصد  والاستبيان والمسح البصري وتحليل الصور الفوتوغرافية الملاحظة ،لمنطقة الدراسة الميدانى

على طول الشارع المطل عليه المبنى والشوارع المتفرعة منه  المحيطةوتحليل المبني ذو القيمة وعلاقته بالبيئة 
فى كما  ،ني ذو القيمة(بالمب المحيطة العمرانيةفرد من الافراد داخل البيئة  50على  الاستبيان جراءإ، وترم30لمسافة 

 (.2) رقم جدولال
 

 (اماكن الدراسة التطبيقية) القيمةو والمبنى ذ العمرانية ذات القيمة اتالبيئبين  ةمقارندراسة تحليلية ( 2جدول )

اوجه التشابه 

 والاختلاف

 وكالة بازرعه وكالة الغوري وكالة قايتباي

 وكالة بازرعة( 9شكل ) الغورىوكالة ( 8شكل ) وكالة قايتباى( 7شكل ) 

خ 
وتاري

و القيمة 
ى ذ

ع المبن
وق

م
إ

ؤه
شا

ن
 

   

تقع وكالة قيتباى خلف باب النصر 
يرجع و (،بالقاهرة )بحى الجمالية

بناها  ،عام600تاريخها إلى حوالي
قايتباي  الملك الأشرف أبو النصر

في 
 (.1995الرزاز،)(م885/1481عام

ً للوكالات  يعتبر هذا المبنى نموذجا
تطل واجهة  ،في العصر المملوكي

، كما المبنى على شارع باب النصر
  (.7ل )ى شكـــــــــف

تقع وكالة الغورى بشارع محمد 
عبده متفرع من شارع الأزهر 
بحى الجمالية، شيدها قنصوة 

 -هـ909الغورى  )
انشئت  ،(2010صدقى،)م(150

في عصر الأشرف أبو النصر 
قنصوة الغوري  ضمن مجموعته 
المعمارية وتقع في نهاية شارع 

، تقاطعه مع شارع الأزهربالغورية 
 (.8شكل )كما فى 

تقع وكالة بازرعة بشارع التمبشكية 
في حي الجمالية بالقاهرة، بجوار 

احياء القاهرة  أحد حي الأزهر
 -هـ 11ت في القرن الفاطمية. شيد

وتقع بأحد الشوارع (، م17
المتفرعه من شارع خان الخاليلي 

،  اشهر شوارع القاهرة التاريخية
  (.9كما فى شكل )

 

الوظيفية الاصلية لوكالة ( 10شكل ) 

  قايتباى

الوظيفية الاصلية لوكالة  (11شكل )

 الغورى
الوظيفية الاصلية لوكالة  (12شكل )

 بازرعة

 

ظيفية 
و
ال

صلية 
لا
ا

ى
للمبن

 
و القيمة

ذ
 

 

   

أجل ان يتم صرف ريعها بنيت من 

على شراء الحبوب المطحونة لكي 

ستقبال التجار لإخصصت 

ببضائعهم، وكان بها مكان للدواب 

كانت الوكالة معدة لبيع الأخشاب 

حتى أواخر القرن التاسع عشر حين 

 2015المسح البصرى عام  ،صدرالم 
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يتم توزيعها على الفقراء في المدينة 

 (.10)شكل كما فى  ،المنورة

 

 ومخازن للمحاصيل وأماكن لمبيت

، (1995الرزاز،)التجار الوافدين

  (.11)شكل ى ـــــــكما ف

وهو تاجر  اشتراها محمد بازرعة

من أصل حضرمي. ثم أطلق عليها 

اسم "وكالة بازرعة" وخصصت 

لبيع الصابون النابلسي والبن 

 .(12) شكلفى كما  ،اليمني

 

 

اوجه التشابه 

 والاختلاف

 وكالة بازرعه وكالة الغوري وكالة قايتباي

 

ي
ج العمران

سي
الن

 
 

شهد بنية القاهرة التاريخية ولا سيما نسيجها العمراني الداخلى من دراسة الخصائص العمرانية لمنطقة الدراسة نجد انه، لم ت
المكونات المورفولوجية للبيئة العمرانية (، حيث ان 2008الوزيرى،تغيير في السمات المعمارية والطبوغرافية للمدينة)

للقاهرة التاريخية تظهر استمرارية ملحوظة خلال مراحل تطور المدينة. فالنقاط المحورية والنسيج التاريخي المتضام 
ً  وخطوط تنظيم الشوارع كما ان بعض المواقع ظلت نقاط إلتقاء لم يتم حلها بين النسيج المعاصر  هي،ظلت كما  داخليا

احتفظ بـ )النقاط المحورية وانماط الشوارع والمناطق  الداخلي هرة وما قبل المعاصر، حيث نجد ان النسيج العمرانيللقا
( ومن ثم لم تؤثر على سلامة واستمرارية الانماط المكانية أو العلاقة بين المناطق 1995الرزاز،)والفراغات( المبنية 

 القرون. المبنية والفراغات مع التطور العمراني عبر 
بعض التغيرات الحادثة في النسيج العمراني بالقرب من الشوارع الرئيسية والتي خططت حديثاً لتصبح  ملاحظةولكن يمكن 

ذلك على الوظيفية  انعكاسيمكن ملاحظة بين الأحياء السكنية لربط القاهرة الكبرى ببعضها البعض و شرايين رئيسية
   للوكالات القريبة منها. الأصلية

 

 

أ
و
ه
جه التد

و
/ر

 
الترميم
 

بالبيئة
 

طة
حي

العمرانية الم
 

ت القيمة
ى ذا

بالمبان
 

 بالبيئةالتدهور اوجه ( 13شكل )
 .بوكالة قايتباى المحيطة

 

بالبيئة اوجه التدهور ( 14شكل )
  بوكالة الغورى. المحيطة

 
 

بالبيئة اوجه التدهور ( 15شكل )
  بوكالة بازرعة. المحيطة

 
 

 

 2015المسح البصرى عام  المصدر:

 
 2015المسح البصرى عام  المصدر: 2015المسح البصرى عام  المصدر: 
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من المسح الميداني للمبنى ذو القيمة 
وجد أن من أبرز مظاهر التدهور 
الواضحة تماما اندثار النقوش 
والزخارف والكتابات الفنية التي تزين 
الواجهة، وتدهور النوافذ والمشربيات 
الموجودة، بالإضافة إلى مدخل الوكالة 
الذي لم يفتح منذ سنوات طويلة وتفككت 
وتهدمت الأحجار. فلم يتبقى من مبانى 
الوكالة غير الواجهة الخارجية بشكل 
سيئ للغاية )اى اندثار القيمة الجمالية 

 (13كما فى شكل ) ة(،للوكال

من المسح الميداني للمبنى ذو القيمة تم 
 النشاط التجاريرصد استمرارية في 

)لدرجة على الواجهة الرئيسية للوكالة 
ان استخدمت جدران وحوائط الوكالة 

مع  الخارجية لعرض البضائع(
استمرارية هذا النوع من النشاط خارج 
اطارها، وقد قام التجار ببناء بعض 

وار بأنفسهم لحمايتها من محاولات الأس
الاعتداء والاستيلاء التي تتعرض لها 

على الرغم من نزع ملكيتها  .باستمرار
ويرجع لصالح المجلس الاعلى للآثار. 

بها احتفاظ المنطقة العمرانية المحيطة 
التجاري كنتيجة مباشرة  لكثافة النشاط

لقربها من الأسواق التجارية 
المتخصصة بمنطقة الأزهر وامتداد 

 .(14الموسكي، كما فى شكل )

من المسح الميداني للمبنى ذو القيمة تم 
مدى التدهور الذى وصلت اليه رصد 

بعد تأجير المحلات الخاصة بالوكالة 
دون الالتزام بنوع النشاط لهذه 

الحرف اليدوية المحلات فنجد ان 
القديمة هي النشاط الغالب على 

عليها والشوارع  المطلةالشوارع 
منه، هذا على  المتفرعةالصغيرة 

الوكالة على بعد  من تواجدالرغم 
خطوات قليلة من خان الخليلي بما فيه 
من نشاط تجاري وسياحي كثيف، إلا 

لم يمتد لشارع التجارى أن النشاط 
كما  لوكالة،التمبشكية المتواجد فيه ا

 (.15) فـــــى شكل
 

اوجه التشابه 

 والاختلاف

 وكالة بازرعه وكالة الغوري وكالة قايتباي

 

وكالة
حالة المعمارية لل

ال
 

(
و القيمة

ى ذ
ظيقية للمبن

و
عادة ال

إ
) 

 بالبيئةالتدهور اوجه ( 16شكل )
 بوكالة قايتباى. المحيطة

 

 بالبيئةالترميم اوجه ( 17شكل )
 .بوكالة الغورى المحيطة

 

 بالبيئةالترميم اوجه ( 18شكل )
 بوكالة بازرعة. المحيطة

 

من المسح الميداني للمبنى ذو القيمة 

المشكلة الرئيسية هى  اتضح أن

حكومية تبعية الوكالة لاكثر من جهة 

وزارة الاوقاف حيث انها الجهة )

يجار لإالمخول لها جمع قيمة ا

التابعة للوكالة من  للمحلات

هى  الاثارهيئة ، الا ان (24)الخارج

الجهة المنوطة بعملية الترميم 

هى المسئولة ووالصيانة والتطوير 

عن غلق الوكالة فى الوقت الحالى 

أما  .(وفقدان الاشراف بين هذه وتلك

آفة الوكالة الكبرى فتتمثل في اعادة 

 بوجود المحال والورش هااستخدام

ورشة الموجودة أسفلها ومنها  الفنية

وتجليد الكتب، هذا  سيارات سمكرة

إلى جانب تشويه المنظر الجمالي 

المبنى  انفقدها، والعام وتدهور حال

ذو القيمة بعض القيم منها القيمة 

الوظيفية والاجتماعية والجمالية( 

 (.16كما فى شكل )

من المسح الميداني للمبنى ذو القيمة 

فتحت وكالة الغوري ابوابها مرة 

 بعد الترميم أثرىاخرى كموقع 

وكمركز ثقافي يعمل من م  2005

اجل التنمية الثقافية والبشرية في 

منطقة القاهرة الإسلامية، وتتواكب 

انشطته الثقافية والفنية مع ما يحدث 

في هذه المنطقة من مشروعات في 

 تمجالي العمارة والفنون. واصبح

وكالة الغوري تجربة ناجحة في 

، إنشاء المراكز الإبداعية بالقاهرة

ة توظيف المبنى ذو القيمة باعاد

 )القيمةحافظ على بعض القيم مثل 

التاريخية، القيمة الاجتماعية، القيمة 

الفنية الجمالية، القيمة التكنولوجية(، 

على الرغم من تغيير الوظيفية 

، كما فـــــــــــى             (26)الاصلية للوكالة

 .(17شكل )

 

 القيمةمن المسح الميداني للمبنى ذو 

واستخدام  اعيد ترميم وجد انه

سياحي وقيام  بعض  كمزار الوكالة

الانشطة  الثقافية والفنية داخلها، 

ظيف تو بإعادةوقد اهتمت الحكومة 

  بينما ،الوكالة كفندق سياحى مستقبلا

عادة استعمال الطابق شكلت إ

 بنوع الالتزام دون الارضي للوكالة

الممارس بداخلها فجوة حيث  النشاط

 هي القديمة اليدوية الحرف ان

 المحيطةبالشوارع  الغالب النشاط

اعتبار المنطقة العمرانية و وكالةلل

الداعم الأساسي  المحيطة بالوكالة 

 شارع) للشارع التجاري السياحي

بما يحتاجه من  خان الخاليلي(

 ان إلا ،(25)حرف يدوية قديمة

 لشارع تديم لم التجاري النشاط

 ،الوكالة فيه المتواجد التمبشكية

)القيمة التاريخية، القيمة الاجتماعية 

،القيمة الفنية الجمالية، القيمة 

تغيير رصد مع  .التكنولوجية(

الوظيفية الاصلية للوكالة من النشاط 

 2015المسح البصرى عام  المصدر: 2015المسح البصرى عام  المصدر: 2015المسح البصرى عام  المصدر:
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لنشاط الفندقى، كما التجارى إلى ا

 (.18شكل )  فى

 : يمكن رصد وتحليل الآتىمما سبق 

بها يرجع الى  المحيطةيتباى( مع البيئة العمرانية اعدم وجود تكامل وظيفى لبعض المبانى ذات القيمة )وكالة ق  ▪

 (.الى انتشار الورش الفنية والمكانيكية آلى ادى)قربها من شريان حركة رئيسى 

هناك تكامل وظيفى لبعض المبانى ذات القيمة )وكالة الغورى( مع البيئة العمرانية المحيطة بها ويرجع ذلك   ▪

 للوكالة. الأصلي، بالرغم من التغيير الوظيفى ن الشرايين التجارية الممتدة بمنطقة العتبة والأزهرلقربها م

عن  بها المحيطةالبيئة العمرانية  تحقيق نوعي للتكامل الوظيفى لبعض المبانى ذات القيمة )وكالة بازرعه( مع ▪

من شارع خان  على مقربةعادة استخدام المبنى كمزار سياحي محاط بالحرف اليدوية القديمة ووقوعه طريق إ

يحقق تكامل  للوكالة بماإعادة استعمال الدور الارضي لكن عدم الحرص على ، و(سياحىارى )مزار تجالخليلى 

 . المبنى مع البيئة ادى إلى اهمال الآثر وفقدانه لقيمته الوظيفية والاجتماعية

 ة)القيماعيد توظيفها مع الحفاظ على بعض القيم مثل الغورى، وكالة بازرعة(  )وكالةبعض المبانى ذات القيمة   ▪

التاريخية، القيمة الاجتماعية، القيمة الفنية الجمالية، القيمة التكنولوجية(، على الرغم من تغيير الوظيفية الاصلية 

 .للوكالة

 
 

التشابه اوجه 

 والاختلاف

 وكالة بازرعه وكالة الغوري وكالة قايتباي

      

رصد المبنى  تمالميدانية من الدراسة 

الشوارع  أحدعلى ذو القيمة 

بوابة النصر الشريانية )الرئيسية 

ساعد على والسور الشمالى للقاهرة( 

 وجود الأنشطة الحرفية والورش

البسيطة كنتيجة  الفنية والصناعات

مباشرة من متطلبات هذه النوعية من 

الطرق، لأن  إلىالخدمات الانشطة و

المنطقة لم تكن مخصصة لسير 

مما يجعل من  ،الحركة الآلية

الصعوبة تحرك المركبات بداخلها. 

 الوكالةكما ان اهمال عمليات ترميم 

دور كبير  كان له الاستخدامواعادة 

ل لما شهدته المنطقة من تحو

حرفية، الأنشطة التجارية إلى انشطة 

الأنشطة الترفيهية المتمثلة  وظهور

مما انعكس  في المقاهي والكافيتريات

بالسلب على البيئة العمرانية 

مشكلة تغيير  -بيئى )تلوثالمحيطة 

الرئيسية  والاستعمالاتالوظائف 

 (.بالمناطق ذات القيمة

 تم رصد تمتع  من الدراسة الميدانية 

بالمبنى  المحيطةالمنطقة العمرانية 

ذو القيمة بكثافة النشاط التجارى 

لك الى قربها من الاسواق ذويرجع 

التجارية المتخصصة بمنطقة 

. شارع الموسكىالازهر وامتداد 

الداخل  الوكالة من اعادة استخدامو

، لأنشطة الثقافية والترفيهيةل

وتواجد الوكالة فى قلب النسيج 

العمرانى المتضام وعدم ارتباط 

ذو القيمة بشوارع رئيسية  المبنى

 مباشرة.بصورة 

 رصد قربمن الدراسة الميدانية تم 

وهو خان الخليلي  من شارعالوكالة 

شهر الشوارع التجارية القائمة أ

السياحي  التجارى على النشاط

حتاجه من مشغولات يبالمنطقة بما 

انتشرت ، نحاسية واعمال يدوية

فى  يديةالورش الحرفية اليدوية التقل

الشوارع الضيقة المتفرعة من 

الشارع التجارى الرئيسى ومنها 

شارع التمبشكية المطلة عليها 

 الوكالة.
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استمارة بالدراسة الميدانية من خلال 

 الاستبيان والمقابلة وجد ان:

من  %65 الأكبر تمثلالشريحة  ▪

 المحيطةقاطني المنطقة العمرانية 

بالوكالات الثلاثة من العاملين 

بالنشاط الحرفي التى تتراوح 

عاماً(، وأن  60: 40اعمارهم من )

اصحاب الورش معظمهم قد ورث 

الحرف عن عائلته ويرفض تغييرها 

تدر عليه مال أكثر  آخريبحرف 

موروث عائلي، مما  باعتبارها

 بين السلوكالمتبادل  مدى التأثيريوضح 

العمرانية والبيئة نطقة لقاطنى الم الإنساني

 (.19ذات القيمة، كما فى شكل )
 العاملين الافراد من %60 ويمثل ▪

 الوافدين الشباب  من التجاري بالنشاط

 النشاط لمزاولة القبلي الوجه اقاليم من

 نأ ويرون بكثافة، التجاري

 داخل التجاري النشاط ستمراريةإ

 علاقة بوظيفية له ليس المنطقة

التجارية )مجال الدراسة  الوكالات

 علاقة له الميدانية( الحالية، إنما

 المتخصصة التجارية بالاسواق

 الموسكي، وامتداد شارع  بالأزهر

بغرض  المنطقة هذه في وجودهم وأن

التجارة وتحقيق المكاسب المادية 

)تأثر بالتغييرات السياسية 

والاقتصادية( مما اثر على فقدان 

القيمة الوظيفية للمبانى ذات القيمة، 

  .(20)شكل  كما فى

اوجه التشابه 

 والاختلاف

 وكالة بازرعه وكالة الغوري وكالة قايتباي

 .2015المصدر: المسح الميدانى 

 2015المسح الميدانى المصدر:

 
 العمرانية ذات القيمة والمبنى ذو القيمة )اماكن الدراسة التطبيقية(دراسة تحليلية مقارنة بين البيئات ( 2تابع جدول )
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 2015المصدر: المسح الميدانى 

  

 

 2015المصدر: المسح الميدانى 

  

 المصدر:الباحث

 

 درجة التعليم للقائمين على النشاط التجاري( 23شكل )

 2015المسح الميدانى المصدر:

  

 المصدر:الباحث

 

نوع النشاط الأكثر انتشارا داخل المنطقة العمرانية  (22شكل )
 ذات القيمة

 2015المسح الميدانى المصدر:

  

 

  التعليم للقائمين على النشاط التجاريدرجة ( 21شكل )

 2015المسح الميدانى المصدر:

  

 المصدر:الباحث

 

       

كما وصلت نسبة المتعلمين )تعليم  ▪

الذين  %60جامعي( من الشباب إلى 

يقومون بممارسة النشاط التجاري، 

من غير المتعلمين  %20مقابل 

من المتعلمين تعليم اساسي  %20و

وتعليم متوسط. وهذا يفسر اهمية 

النشاط التجاري كعنصر جذب 

ارتفاع  للشباب، ولكن على الرغم من

 معظم القانطينان  التعليم الامستوى 

 ذات القيمة مرانيةلعالمنطقة ا في

الإحتياجات ب) تأثر  أهملوها،

الإنسانية والتغييرات السياسية 

على فقدان مما عمل  (والاقتصادية

القيمة الوظيفية والتاريخية للمبانى. 

هذه النسبة المتعلمة بالرغم من اهمية 

تدريب كوادر حرفية ماهرة فى 

ومتعلمة قادرة على  تطوير الحرف 

وممارسة النشاط التجاري اليدوية 

  (.21شكل )فــى  كما افضل، بصورة

 

 التجاري النشاط نسبة وصلت ▪

 في الاخرى للانشطة بالنسبة( 90%)

 الغوري بوكالة المحيطه العمرانية المنطقة

 النشاط لاستمرارية مباشرة كنتيجة

 الازهر بمنطقة التخصصي التجاري

مما يوضح مدى التكامل  والموسكي،

الوظيفى بين المبنى ذو القيمة والبيئة 

 العمرانية المحيطه.

 الحرفي التقليدي النشاط وصل     

 في الاخرى للأنشطة بالنسبة( 75%)

 لخدمة بازرعه لوكالة العمرانيه المنطقة

 لقرب نظرا والسياحي التجاري النشاط

وبالتالي تحول محيط الوكالة إلى مجموعة من الحرف التقليدية إلى جانب  ليلي،االخ خان منطقة من الوكالة

 .مما يوضح المحافظة على القيمة التاريخية والجمالية والفنية مبنى فندقي سياحيالوكالة ك اعادة تشغيل

بالمنطقة،  الانشطة اجمالى من( %60) حوالي قايتباي بوكالة  الفنية والورش الحرفى النشاط بينما يشكل     

ويرجع ذلك لعدم التكامل الوظيفى  للمبنى ذو القيمة والبيئة العمرانية المحيطه به، مما يوضح مدى تدهور 

القيمة التاريخية والجمالية والفنية 

 شكل ، كما فى اوالوظيفية والاجتماعية له

(22 .) 

 

 

مجموعة من  هناك   ،(العينة من %90)التاريخية  المنطقة بأهمية العمرانية البيئة قاطني بالرغم من ادراك ▪

 الحرفى من النشاط التجارى الى النشاط  وظيفىتغيير  أو عمرانية أو بيئية تعديات سواء البيئة التعديات على

على البيئة العمرانية  للسكان والاقتصادي الاجتماعي مما يوضح  تأثير المستوى .الفنية والورش )اليدوية(

المصلحة  غليبت عليهم فرض ىوالت

العامة  المصلحة عن( الربح) الشخصية

تأثير السلوك الإنسانى على البيئة )

 (،بالمبانى ذات القيمة هالمحيط العرانية

                    (.23) كما فى شكل
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 %65من  الافراد أكثروصلت نسبة  ▪

يرون ازدهار ورواج المنطقة 

بالمبانى ذات  المحيطةالعمرانية 

القيمة سيحقق لهم رواج تجاري. 

 فائدةيرون أنه لا  %25بينما آراء 

من ازدهار المنطقة لسوء الحالة 

 التجاريالنشاط الاقتصادية وتوقف 

المرتبط بالاستقرار  السياحي

يرون ان  %10السياسي، بينما نسبة 

المنطقة لا تحتاج إلى تطوير 

وضح مدى تأثير عمراني. وذلك ي

على السلوك العوامل الاجتماعية 

 البيئة العمرانيةالإنساني في 

   (.24فى شكل ) المحيطة، كما

 

 يرون ان من الافراد  %55 نسبة ▪

 في تؤثر بالمنطقة الامنية الحالة

 بالبيئة  القيمة ذات المبنى إندماج

المحيطه به، مما اثر على  العمرانية

 تحول ثم ومن النواحى السياحية للمنطقة،

 الانشطة إلى التجاري النشاط من كثير

 %45 ونسبة اقتصادي. كبديل الآخرى

 علاقة له ليس الامني العامل يرون أن

  العمرانية والبيئة المبنى بين بالاندماج

المحيطه به، ويرجع ذلك الى خصائص 

للمنطقة  )المتضام( النسيج العمرانى

جتماعى لسكان لإوالاحتفاظ بالتواصل ا

 . (25المنطقة، كما فى شكل )
 2015المصدر: المسح الميدانى 
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دراسة تحليلية مقارنة بين البيئات العمرانية ذات القيمة والمبنى ذو القيمة )اماكن الدراسة ( 2تابع جدول )
 التطبيقية(

آراء عينة الدراسة في اهمية العنصر الامني في ( 25شكل )
 تحقيق الدمج بين الانشطة للمنطقة العمرانية.

2015 

 

 

آراء عينة الدراسة في التطوير العمراني للمنطقة ذات ( 24شكل )
 القيمة
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 نتائج الدراسة 3

التجارية( والبيئة  )الوكالاتالتكامل الوظيفي بين المباني ذات القيمة مدى  خلصت الدراسة لبعض النتائج عن
 -النتائج: ، من هذه بها المحيطةالعمرانية 

 بأهميته المحيطةقاطنى البيئة  إدراكنتيجة لتدهور المبنى ذو القيمة وعدم  يتباىااندثار القيمة الجمالية لوكالة ق ▪
جاب على اهمية يلإوكالة بازرعة انعكس باوالتاريخية، بينما استمر النشاط التجارى بالقرب من وكالة الغورى 

 اعادة وظيفية هذه المبانى والمحافظة على القيم التاريخية والاجتماعية والفنية الجمالية والتكنولوجية.  
لية التي استحدثت لربط الاحياء السكنية داخل الحركة الآعلى شرايين يتباى( ا) وكالة قالقيمة  ووجود المبنى ذ ▪

السلبي للصناعات  للتأثيرحيث مثلت نموذجا  ،الأصليةة يكان له آثر بالغ فى تغيير الوظيفالقاهرة الكبرى 
  .اهبمما انعكس بالسلب على الخصائص العمرانية للبيئة المحيطه  المبنى،خفيفة )الورش( على ال

 التدهور كجزء من الوكالة قيمتهافقدان بسبب  المحيطةفقدت وكالة قايتباي تكاملها الوظيفي مع بيئتها العمرانية  ▪
 ةالوظيفي والتنمية فرص التكاملوإهمال اعمال الصيانة والترميم وإعادة تشغيل المبنى بما لا يتناسب مع 

 .للمنطقة العمرانية
إعادة  من خلاله به المنطقة العمرانية المحيط للمبني ذو القيمة )وكالة الغوري( معالحالية تتكامل الوظيفة  ▪

بالوكالة  العمرانية المحيطة في البيئة بكثافة النشاط التجاري واستمرار، وظيف الوكالة كمركز ثقافي ابداعيت
 .الموسكي وامتداد منطقةنتيجة لقربها من الأسواق التجارية المتخصصة بمنطقة الأزهر 

 هاعادة توظيفإتجربة ناجحة في إنشاء المراكز الإبداعية بالقاهرة، ب (وكالة الغوريالمبنى ذو القيمة )مثل ي ▪
، القيمة الفنية الجمالية، القيمة التكنولوجية(، الاجتماعيةالتاريخية، القيمة  )القيمةعلى بعض القيم مثل والمحافظة 

 .بها المحيطةمع البيئة العمرانية  الوظيفى وتحقيق التكامل
إعادة  ، من خلالالمحيطةالمبنى ذو القيمة )وكالة بازرعه( والبيئة العمرانية بين تحقيق نوعي للتكامل الوظيفى  ▪

الداعمة للنشاط  الحرف اليدوية التقليدية إنتشارمن بما يتناسب مع فرص التنمية والتكامل بينه وبين بيئته  هتشغيل
 .التجاري السياحي بمنطقة خان الخاليلي

الحرف  السلوك الإنساني لقاطني المنطقة بما لديهم من موروث حرفي تقليدي كان له دور كبير في استمرار ▪
 يةمعوقات استمرارمن رغم على ال لقاطني المنطقة حيث يمثل الشريحة الاكبرالتقليدية على شكلها دون تغيير، 

 ً  (.19) شكلكما فى  ،هذه الانواع من الحرف اقتصادياُ وتكنولوجيا
نتيجة للمعوقات الاقتصادية  المحيطةمع بيئته العمرانية  قايتباى( )وكالةلمبنى ذو القيمة ل التكامل الوظيفى فقدان ▪

بالإحتياجات  )تأثر لي الافراد اختيار ما يتناسب مع ظروفهم المعيشيةداخل المجتمع المصري والتي فرضت ع
 (.22، 20) كما فى الشكلين (والاقتصاديةالإنسانية والتغييرات السياسية 

 اتني ذابالمب المحيطةبفضل ارتفاع المستوى التعليمي للأفراد الممارسين للنشاط التجاري بالمنطقة العمرانية  ▪
ً  لتنميتهمهناك فرصة كبيرة ف، القيمة في رفع المستوى الاقتصادي  هاودورذات القيمة  المبانىبأهمية  ثقافيا
طريق تدريب كوادر حرفية ماهرة ومتعلمة قادرة على  تطوير الحرف اليدوية وممارسة عن مع، ــــللمجت

 (.21شكل )كما فى ، النشاط التجاري بصورة افضل
القيمة والبيئة العمرانية من  وبين المبنى ذالوظيفى كفرصة لتحقيق التكامل  كبيرةاهمية  الأمنيالعامل يمثل  ▪

على الطابع العمرانى  انعكسمما  الاجتماعيوالتى تتحقق بفضل النسيج العمرانى المتضام والتواصل حوله، 
 (. 25شكل )كما قى  ةللمنطق

تغير الشريحة السكانية للمنطقة ذات القيمة بمرور الزمن، وتبدل اغلب السكان الاصليين بآخرين مع تردي حالة  ▪
المغايرة التي تحولت بدورها إلى انشطة  ةاني ذات القيمة، ادخل على المنطقة مجموعة من الانماط السلوكيالمب

 .كما فى وكالة قايتباى ذات القيمة البيئة العمرانيةعديدة لا تتناسب مع 
تسبب  بينهماوعدم وجود تنسيق شراف ومسئولية إلأكثر من جهة  )وكالة قايتباى( خضوع المباني ذات القيمة ▪

 بين اعادة تشغيل المبني بما يتناسب مع المحيط العمراني. الوظيفى في افساد منظومة التكامل
 أفقدها)وكالة قايتباى( المبانى ذات القيمة تشغيل لإعادة  لية وضوابطآعدم اهتمام الجهات الحكومية بوضع  ▪

  .بها المحيطةالبيئة العمرانية  تكاملها مع
ضرورة حيوية واساسية به  المحيطةلا يمثل تحقيق التكامل الوظيفي بين المبنى ذو القيمة والبيئة العمرانية  ▪

، بل إعادة تشغيله بما يتناسب مع (ووكالة الغورى )وكالة بازرعة لإعادة تشغيل المبنى تبعا لوظيفته الاصلية
 به. المحيطةالظروف الاجتماعية والاقتصادية للبيئة 
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 التوصيات  4

العمرانية  البيئةعادة تأهيل لإخلصت الدراسة لمجموعة من التوصيات والتي بدورها تمثل الدروس المستفادة  
 -الى:  بالمباني ذات القيمة المحيطة

 :في الخطوات الآتيةبالمبنى ذو القيمة  المحيطةالمنطقة العمرانية  لتطوير ةآليه عملي اقتراح ▪
 .المحيطةجمع بيانات عن الحرف اليدوية التقليدية الموجودة بالبيئات العمرانية  -
 جمع بيانات عن الانشطة والوظائف القائمة داخل البيئات العمرانية.  -
 .المحيطةللأفراد داخل البيئة  الاجتماعيةالشرائح السكانية والمستويات  جمع بيانات عن -
 .المحيطةللبيئة  التنمويةجمع بيانات اقتصادية عن الفرص والمعوقات  -
عمل الاحصاءات اللازمة، وتحليل البيانات والمعلومات بهدف الوصول إلى مجموعة من الوظائف والانشطة  -

 التي تتناسب مع الوضع الاقتصادي والاجتماعي الحالى للسكان. 
للتنمية الاقتصادية مع الحفاظ على الطابع  ولوجيا الحديثةتكنالاستغلال الفرص الحالية بما يتناسب مع  -

    (.تطوير الحرف اليدوية التقليديةمثال: على سبيل ال) المحيطةللبيئة العمرانية التاريخي 
 داخل الاحياء. ذات القيمة العامة لتطوير المدينة عند تنمية وتطوير البيئات العمرانيةمراعاة الخطط المستقبلية  ▪
 

 والأجنبيةالعربية  المراجع
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Functional Integration between Listed Buildings* and Surrounding  
 Urban Environment  

Case study: (Elgamalia Neighborhood - Wekalas)   
 
 
Abstract: 
Urban environment is a  unique  product  of  society; it  represents  the  society  in  all it’s  
economic, social and  political  aspects. 
  
Societies change over time, and accordingly urban environment change and differ. Such 
changes in urban environment represents a huge problem to areas surrounding highly 
valued buildings, therefore these areas must be a subject of concerned studies due to its 
importance.  Accordingly, the original building function should be ensured; as well as the 
functional integration between listed buildings and the urban environment surrounding 
them. 
 
Therefore, this study focuses on monitoring and analyzing similarities and differences 
between the functional integration of the surrounding urban environment in three listed 
(highly valued) historic buildings that share function, built up period and urban context. 
 
The study also monitors activity changes that occurred in urban environment as an attempt 
to explain the reasons behind these changes over time. In order to preserve the old heritage 
represented in listed (highly valued) urban buildings. 
 
The importance of this study lies in combining highly valued buildings and environments 
with technological development, change in human needs, cultural, educational and societal 
concepts that change over time. Finding  a clear interpretation of  the current situation  is 
considered  a  first  step  towards solving such urban problems and  establish a  group  of  
guidelines and  recommendations that  help  researchers interested  in highly valued 
heritage area’s development. This Interpretation will also lead towards preserving highly 
valued heritage areas for touristic activities and development of the urban environment. 
 

Keywords: valued areas, valued Built environment, Human behavior 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
* Listed Buildings, are a building that has been placed on the Statutory List of Buildings of Special Architectural or Historic Interest. Or, 

buildings that listed as architectural heritage. 


