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 صالملخ

من قبلل التى ظهرت المساحات الكبيرة العملاقة, و ذاتالخاصة بالمبانى السكنية يمثل هذا البحث مدخلاً لمحاولة فهم وتفسير الأفكار  
الناس من المأوى والسكن, مع دراسة وتحليل تلك المبانى السكنية وفهم    وخصوصا بالبلاد الغربية منذ الحرب العالمية لتلبية أحتياجات

وتحليلل تعراض ودراسلة تلم اسلحيلث  ،والتى ساهمت فى ظهور السكن بتلك المشاريع العملاقة بهذا الشكل  ،الفكر الخاص بنظرياتها
السلبيات التى ظهلرت الإيجابيات ووقوف على لل ،لما سبقكدراسة نظرية مجموعة من المشاريع التى تم بنائها بمناطق ودول مختلفة 

ر نشاء أكبر مبنى سكنى فى العالم بمصإتم أستعراض فكرة مشروع  ،التى تحتوى على عدد هائل من الوحدات السكنية بتلك المشاريع
مجموعلة ملن المهندسلين المعملاريين  سلتطلاع رىىلإسلتبيان  إعملل    ثلم  ،من خلال إحلدى الشلركات المصلرية  اً مؤخرطرح    ذىوال

ثم عمل مقابلات مع سكان منلاطق ذو كثافلة سلكانية مرتفعلة وىخلرى  ،والطلاب الدارسين في مجال العمارة والمستخدمين من الناس
ذا ملن هلو  ،ملن خلالهلم  المختلفلةالمقترحلة  عرض الأفكلار  للمناقشة وأيضاً  ح باب الحوار  ت فكذلك  و  ،منخفضة واجراء استبيان معهم

 .إلى السكن الأفضلالمنطلق فإن هذا البحث دعوه للفهم للوصول 

 . عمارةال -سكنمال -مأوىال الكلمات المفتاحية:

 مقدمة 1

 لمتبعة.المنهجية ا الفرضيات، والفوائد،الأهمية  الأهداف، البحثية،الإشكالية 

 ةالبحثي الإشكالية 1/1

مجموعللة مللن نتيجللة عمللا ظهللر بالعصللور السللابقة بفكللر وصللورة مختلفللة  داخل مصللر  ظهر المسكن فى العصر الحديث  
ضللخمة مللن حيللث المسللاحة تحتللوى علللى سللكنية مما أدى إلى تصميم مبانى  ،وعلى رأسها الظروف الأقتصادية  الظروف

قصللير ذو فكللر وثقافللة زمنللى  ممكن من الأسر فى وقللت    عددتكون مأوى لأكبر    مجموعة هائلة من الوحدات السكنية لكى
دون النظللر إلللى الللذى ظهللر بالعللالم التكنولللوجى فللى مجللال البنللاء العلمى و مستفيداً من التقدم ،وعادات وسلوكيات مختلفة
ب يب إلللى مكللان أيللر أمللن يصللعوالتى تحوله فيما بعد بالمستقبل القر  ،السكنية  تلك التجمعات  المشكلات التى تظهر نتيجة

الألفة والأحتللواء والأنتمللاء والخصوصللية... وأيللر ذلللك مللن هللذه الكثير من يفتقد إلى  ،السيطرة عليه وأير مريح للسكان
 .ملبياً لإحتياجات السكان وراحتهم المختلفةالخاصة براحة الإنسان الأشياء  

 أهداف البحث  1/2

ودراسللتها مللن خلللال العللرض والوصللف لللبعض  تسلللبياوال  لإيجابيللاتعلى ا  رفتعالهو تقييم الحالة المصرية من خلال  
على عدد هائل مللن الوحللدات السللكنية ثللم التفسللير والتحليللل   تحتويوالتى  ومحلياً  ريع المبانى السكنية الضخمة عالمياً  مشا

إيجللاد والسلللبيات للتوجيلله و من خلال المستعملين والمتخصصين للوقوف علللى الإيجابيللات  بداء الرىىأوالتقييم والمقارنة و
 مع مراعاة بعد أختلاف الثقافات.فى المشاريع المعاصرة لعدم تكرار المشكلات الحلول 

منها مللا  حيثالتجارب العالمية فهم  وكذلك    ،سكانالإبالنظريات الخاصة  بعض  كان التوجه لدراسة    الهدف السابقلإنجاز  و
التللى ظهللرت الداهمللة  من خلال المتفجرات نظراً لخطورته    هئولجهات المسبواسطة الحتى الآن ومنها ما تم نسفه    هو قائم

ء أكبللر مبنللى وعرض فكرة إنشللا  ،تلك التجاربلمع تحليل وتقييم  والمحيط العمرانى المحيط به  على المجتمع المستعمل له  
سللكنية ثللم تحليللله يحتللوى علللى عللدد هائللل مللن الوحللدات ال  ىالمشروع الذى تم طرحه مؤخراً لك  ،سكنى فى العالم بمصر

ستبيان لإبداء الآراء إعمل ثم  ،هقبل الشروع فى بناءوالموقع المقترح والصور الرسومات بعض من خلال عرض وتقييمه  
ة أيضا من بعض السللكان والمتخصصللين للوصول إلى نتائج وتوصيات نابعة من تجارب الآخرين ونابع  وفتح باب النقاش

 .ع بها الآخرونلكى لا نقع فى نفس الأخطاء التى وق

وبالتالى سوف تركز الدراسة فى هذا البحث على معرفللة أثللار تلللك المبللانى السللكنية العاليللة ومعرفللة إيجابياتهللا وسلللبياتها 
وذلك عن  فشلها،مثلة فى أداء وظيفتها الإنسانية أو ومعرفة مدى نجاح تلك الا لمستعمليها،وتأثيرها على النواحى الإنسانية  

 المحلية لهذه النوعية من المبانى.العالمية ولأمثله طريق تحليل بعض ا
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 أهمية وفوائد البحث  1/3

 انعكللسوقللد  الآخللرى،وأختلاف ثقافته عللن ثقافللات البلللدان  يرجع أهمية ذلك الموضوع إلى خصوصية المجتمع المصرى
الأعتبللار عنللد تصللميم   وخصائص وملامح لا يمكن تجاهلها يجب وضعها فى  من مكوناتذلك على مسكنه بكل ما يحتويه  

حيث أن علاقة  والتقييم، الرصد والتحليلالعرض وومن هنا كان هذا البحث رسالة موجهه للارتقاء بالفكر بعد   له،المسكن  
 يتأثر فيها المجتمع ويؤثر فيه.الطرفين  بينالمجتمع بالمبنى هى علاقة تبادلية 

 فرضيات البحث  1/4

 والسلللب،يجللاب كما أنها أثرت فيلله بالا  به،المجتمع العمرانى المحيط  كذلك  مستعمل له وبالمجتمع ال  ت المبانى السكنيةتأثر
 إلى: فكر وثقافة وهوية سكانه سوف يؤدى ةحيث أن تصميم وتنفيذ المبانى السكنية دون مراعا

 .روسبشكل عشوائى أير مد عن ثقافتهم وهويتهميعبر لكيوتغيره من خلال السكان  تحول المبنى السكنى أولاً:

وأسلوب حيللاتهم  وفكرهم وثقافتهم ياتهممما أثر على سلوك لهم،ذلك المبنى الغير ملائم من خلال تأثر السكان بالسلب   ثانياً:
  .صمم بفكر ونظريات أربية ملائمة فقط لأصحابه الذي السكنى،سلوب تصميم ذلك المبنى أالمختلفة عن 

 المنهجية المتبعة  1/5

 : ىالرصد ىالتحليل يعتمد البحث على المنهج

 يحتللوي  والللذيبالتجمعات السكنية داخل المبنللى الواحللد الضللخم المنفللذ  للسكن  الدراسة التحليلية التفصيلية  وذلك من خلال  
التللى ظهللرت مللؤخراً بعض الأفكللار  لطرح ورصد  مع    ومختلفة،على عدد هائل من الوحدات السكنية ذو مساحات متعددة  

وفتح باب النقللاش قد تم من خلال المشاركة الفكرية   والذيوعمل إستبيان    بداء الرىىإ  ثم  مصر،لبناء أكبر مبنى سكنى فى  
 .على مستوي المعماريين والطلاب الدارسين في مجال العمارة والمستخدمين من الناس

ية الضللخمة كما تم التعرف على بعض المفاهيم وأيضاً أنواع وأشكال التجمعات وطرق التصميم المختلفة فى المبانى السللكن
 ض المشاريع المختارة.مع عرض ووصف لبع السكنية،عدد هائل من الوحدات  تحتويوالتى 

علللى عللدد هائللل   تحتللويثم عمل تحليل دقيق ومقارنه بعد عرض بعض المشاريع العالمية للمبانى السكنية الضخمة والتى  
الإنشاء يعتبر أكبللر مبنللى سللكنى فللى العللالم ثم عمل الدراسة الميدانية وعرض مشروع محلى تحت    السكنية،من الوحدات  

فهو دراسة لفكرة المبنى السكنى الضخم وعلاقته بالواقع المصرى المعاصر بواسللطة التحليللل التتللابعي والمقارنللة   بمصر،
 من خلال العرض بين العالمى والمحلى أو بين القديم والحديث.

 كنيه:ــــــنى السلمبافى ا ىــــــــالأتجاه الرأس ذو الضخممجمع ذج الالنمو 2

رتفاعللات عاليللة ضللرورة ملحللة وأمللراً ممكنللاً، كمللا أإلللى  ىلقد ظهرت مجموعة من العوامل التى جعلت الانطلاق بالمبللان
مللن   بيللرةأعللداد كعلللى    تحتوي  ىوالت  الإرتفاع،الضخمة من حيث الحجم والعالية من حيث    ىتجاه نحو المبانجعلت من الأ

الغالب فى هذه الفترة التى سمحت فيهللا ظللروف الأرض المخصصللة   ىالنمط المعماركون هي  تكاد ت  المستخدمين،السكان  
  ، ومن أهم هذه العوامل ما يلى:بالواقع المعاصر  للمشروع وقوانين البناء

 .عالمياً ومحلياً وكذلك وسائل الأتصال الرأسى  المزهل في صناعة مواد البناء  ىالتقدم التكنولوج  2/1

 وخصوصاً الأراضى المخصصة   رتفاع ثمنهاأالصالحة للبناء, وكذلك   ىضارروض من الأتناقص المع  2/2

 .ز المدينةبمركتوجد داخل العاصمة وبالأخص بالمناطق التى توجد   للسكن والتى          

 يلزم توفيرها   ىالهائل وما يتطلبه من الحاجة الملحة إلى أعداد رهيبة من المساكن الت  ىالتضخم السكان 2/3

 ((Banham, 1966 .صغيرةلهؤلاء السكان فى فترة زمنية           

نقلب من كونه مجرد حللالات خاصللة قد أالبناء    ىتجاه نحو الرأسية والضخامة معاً فإلا أن الأومع كل هذه العوامل السابقة  
الإداريللة  ىكالمبللانذات طبيعللة خاصللة  ىأو ظللروف مبللان المللدن،ختصت بها مواقللع بعينهللا كللالمواقع السللياحية ومراكللز أ

المركبللة ستخدامات  المدينة المعاصرة وخصوصاً الأ  ىإلى ظاهرة تكاد تكون أصبحت عامة للعمران ف  التجارية،والمراكز  
 .((Altun, 2016 ومعها الإدارية والتجارية السكنيةأى 

معظللم بالسائد في عمليللة البنللاء  العالية قد أوشكت على أن تصبح هي النمط وبالتالى فإن المجمعات السكنية ذو الإرتفاعات

 (2017ابو الزين و كجوك،) المناطق داخل عدد كبير من المدن المعاصرة وخصوصاً في البلاد النامية

الاقتصللادية وهو ما يثير الكثير من التساؤلات حول جدوى هذا النمط وتأثيره على مختلف الجوانللب البيئيللة والاجتماعيللة و
 .((Forti & Bisogno, 1981  والإنسانية
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زيللادة متصللاص المحاولللة لإبعللض الأمللاكن كفللي  ىللمبان ىقد أتجه العمران نحو حركة التمركز الرأسفومن هذا المنطلق  
ً أفق  السكانية الممتدة العاليللة  ىحركللة البنيللان إلللى زيللادة رأسللية ومتضللخمة للمبللان  ى، فانقلبت الصورة مللن زيللادة أفقيللة فلل يا

تتلاصللق علللى  ىكثيللر مللن الأحيللان، وبعللد أن كانللت المبللان  ىار بعضللها فلل لاصللق بجللوبدأت تت  ىوالأبراج المرتفعة، والت
 يللليا  وفيملل   الظللاهرة،، وقد انقسمت الآراء ما بين مؤيد ومعارض لهللذه  ىالاتجاه الرأس  ىالمستوى الأفقى أصبحت تزداد ف

 ((Banham, 1966 .والتصميم الرأسى والأفقى سوف نستعرض مقارنة بين التخطيط

 :ــىالافقوالتصميم والتخطيط   الرأسى،والتصميم التخطيط    :ينمقارنة ب 3

ظهللر مللن خلللال فكللر   والللذيمجموعة من الأفكار والدراسات الخاصللة بللالتخطيط الرأسللى    سوف يتم أستعراض  يليفيما  
رت وكذلك التخطيط الأفقى من خلال فكر المعمارى فرانللك لويللد ريللت والتللى ظهلل  الغد،ه فى مدينة يالمعمارى لوكوربوزي

 (.2007 ،)راضى فى المدينة الأفقية الواسعة

 هيكوربوزيول ىنموذج مدينة الغد للمعمار 3/1

لللم   والللذيمشروع عرف بالمدينة المعاصللرة    ىفكرة مستقبلية لمدينة باريس فم  1922ه سنة  يكوربوزيول  ىوضع المعمار
تصللميم فللي تتمثل هذا المشروع  ىة فالفكرحيث أن  نسمة،  3,000,000سكان  والمشروع هو لإ  الواقع،يخرج إلى أرض  

تضللم مكاتللب وشللقق سللكنية للطبقللة   بالزجللاج،من الحديد ومغلفللة  حيث تم تصميم بنائها    طابق،  60ناطحات السحاب ذات  
 .((Le Corbusier, 1923 وقتها المجتمع ىالثرية ف

 أشتملت المدينة على ثلاث أقسام: وقد 

 ىالجللزء البللاقكمللا أن  أرتفاعللا،يحيط بوسط المدينة عمارات سكنية أقل   ثم  المدينة،عمارات عالية وناطحات سحاب وسط  
 (.2017 ،كجوك و )أبو الزين زهات وأماكن للأستجمامنتمن المدينة عبارة عن م

وقللد صللاض بعللض المبللاد    للأبراج،ولكنها لم تستطع أن تحل مشكلة نقص المناطق الخضراء داخل هذا التجمع العمراني  
 ةينكوربوزيه الأساسية لتخطيط هذه المدومباد  لسوف نستعرض بعض   يليوفيما    الحديثة،بناء المدن  الاساسية لتخطيط و
Blake, 1964)). 

 :تتلخض كالتالى وهي

  المدينة. ىالخضراء ف  ىراضجل توسيع رقعة الأأمن  تجميع السكان فى مبانى رأسية 3/1/1

 (.2017 ،كجوك و )أبو الزين تلفةمستويات مخ  ىتصنيف وسائل النقل وحركة المرور ف  3/1/2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لويد رايتنظرية المدينة الأفقية الواسعة للمعماري فرانك  3/2

ه، وتنتشر فيها المساكن بمساحة فدان لكل أسرة يأن تمتد المدينة أفقيا بعكس ما أقترحه لوكوربوزي  رايتفرانك لويد  أقترح  
أمللا المصللانع ومؤسسللات الحكومللة والمراكللز التسللويقية  الزراعيللة،ى المنللاطق على الأقل، بحيث تكون أقرب ما تكون إللل 

لأخرى من صناعة وتجارة وخللدمات علللى طللول فتنتشر على جانب خطوط المواصلات الرئيسية، وتتوزع الأستعمالات ا
 (.1997 ،)رأفت خطوط المواصلات

(http://eylandt.info/plan-voisin le Corbusier-1925, 2018  ) 

 صور لتوضيح مدينة الغد من نظريات وفكر لوكوربوزييه.  (1-1)شكل 

http://eylandt.info/plan-voisin%20le%20Corbusier-%201925
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 ة المدينة الأفقية الواسعة بين تخطيط نظرية مدينة الغد ونظريمقارنة ( 1-1جدول )

 (م 2017الإمتداد الرأسى كحل لمشكلة الإسكان فى جزيرة توتى, )

 نظرية مدينة الغد عناصر المقارنة رقم 

  كوربوزييهوالمعمارى: ل

 نظرية المدينة الأفقية الواسعة 

 لويد رايت  كالمعمارى: فران

 الاتجاه الأفقى الأتجاه الرأسى تجاه التخطيطأ 1

وسلللط مللللء إزالللة الشلللوارع الضلليقة و عالشوار 2
 المدينة القديمة بالعمارات

 الشوارع حسب الاستخدام

فللى نمللوذج رأسللى زيادة الكثافللة البنائيللة   والسكانية الكثافة البنائية 3
 مرتفللع ذو أدوار متعللددة لصللالح توسلليع

 المحيطة راضى الزراعيةالأ

فللى بعللض أدى  ممللا    منخفضةبنائية  كثافة  
 فاض الأراضى الزراعيللةالأماكن إلى أنخ

 لتوفير السكن للأسر

والمواصللللات تصلللنيف وسلللائل النقلللل  والمواصلات وسائل النقل 4
 وحركة المرور فى مستويات مختلفة

تصنيف وسائل النقل وحركة المرور في  
 مستوى واحد على أطراف المدينة

 يلةت لمسافات طوتوفير الخدما توفير الخدمات لمسافات قليلة نواعهالأب الخدماتتوزيع   5

 

رهــا يحيث تطبيــق فكــرة الأتجــاة الأفقــى والرأســى وت ث نيويوركمدينة بمتجاورين من حيث الموقع عرض مشروعين  4
 على سلامة سكان المشروع

 -تحت مسمى )الإمتداد الرأسى كحل لمشكلة الإسكان فى جزيرة تللوتى السلللابقةدراسلللات إحدى الأبحاث تم الإستفادة من  
 بمدينة نيويورك: ينم( وفيما يلى سوف يتم عرض مشروع2017،الخرطوم بالسودان  بمدينة

 .طوابق خمسةإلى  أرضى ودورينوهو يتكون من , ذو أتجاة أفقى: Brownsvill نيويورك   -برونسفيل   أولاً:

 .عشر طابق أرضى وثلاثةوهو يتكون من , ذو أتجاة رأسى:  Van Dykeنيويورك -فان ديك   ثانياً:

 

الأكثللر عرضللة  ىالمبللان ىالدراسة يعد المصعد والسلم أى وسائل الأتصال الرأسية هو الفراض الرأسللى الخللاص فلل   هذهفى  
حيث قد سجلت جرائم السرقات التى تحللدث فللى   والمراقبة،للهجوم من قبل المجرمين، فهو يمثل مساحة ينقصها الإشراف  

 يقتاد المجرم ضحيته تحت وطأة القوة.% من معدل السرقات يمكن أن  31المبانى المرتفعة نسبة  

حيث دلت علللى أن تعللدد المللداخل  %12وقد سجلت الدراسات   أمنة،البوابات فهى ليست    تليوكذلك صالات المداخل التى  
علللى  يحتللوي والللذيبخلللاف مللدخل المبنللى السللكنى   تحللدث،رفع نسبة الجرائم التى  لمن شأنه أن يؤدى    ىفى المبنى العال

 علاقة طردية بين زيادة عدد مداخل المبنى السكنى وزيادة معدل الجرائم به.وجود حيث  واحد،مدخل 

 

 

The city of tomorrow and its planning le corbusier PDF, ePub eBook-its-and-tomorrow-of-city 
(http://blogbook.co/the corbusier.pdf-le-planning, 2016) (http://issuu.com/47473/docs, 2016  ( 

 نظرية تخطيط المدن المستقبلية م/فؤاد النصيرى. -ط الأفقى للمدينة من نظريات وفكر فرانك لويد رايت صور لتوضيح التخطي (2-1شكل )

http://issuu.com/47473/docs
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% من عينة البحث قد تعرضت وحللداتهم السللكنية إلللى حللوادث  12.5قد تبين من الدراسة الميدانية أن فاما جرائم السرقة  
مع العلم  يسكنون فيها، ىنفس العمارة التسكنية ب ققش ىبأنه قد حدثت سرقات فمن السكان %    23.21سرقة، بينما أجاب  

 .أنظر للرسم البياني ابق،طوستبيان يزيد أرتفاعها عن ستة أجرى عليها الإ ىالت ىبأن المبان

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ئهم عللن الغربللاء % من عينة البحث لا يمكللنهم تمييللز سللكان العمللارة وأقربللا  43.86وقد بينت نتائج الدراسة الميدانية أن  
 حللواليأوقات مختلفة نهاراً وليلاً، فقد يصل سللكان المبنللى فقللط إلللى   ىتسكن المبنى وتتردد عليه ف  ىبسبب كثرة الناس الت

يسكنها الفرد، فهللل يسللتطيع   ىكان هذا يحدث بالنسبة للعمارة الت  وإذاشخص أو أكثر بخلاف أقربائهم وأصدقائهم،    2000
 .نفس الشارع أو زوارهم من الغرباء ىت المجاورة له فالشخص تمييز سكان العمارا

 ونلاحظ أن:

سللتيعاب الزيللادة هى الحاجة إلللى أعللداد كبيللرة مللن المسللاكن لإ ىدعت إلى الأتجاه نحو البناء الرأس  ىهم الأسباب التأ -أ
عللروض مللن معهللا نقللص المأيضللاً ويتللزامن  النقصان،وذلك للحفاظ على الأراضى الزراعية من   السكان،الهائلة من  

  .فى القلب المدن السكنيةوخصوصاً  وأرتفاع أسعار المواقع المناسبة للبناء ىاضالأر

 الواحللد،على مستوى المبنى تخفيض أرتفاع المبنى وتقليل عدد الوحدات السكنية به من شأنه أن يقلل من عدد السكان  -ب
 .يق مطلب الأمن والأمانتحقيق التعارف ونمو العلاقات الأجتماعية بينهم، بجانب تحق ىوبالتال

 (www.musandam.net/vb/showthread.ph,2017)    

 

(www.musandam.net/vb/showthread.ph,2017)        

(www.musandam.net/vb/showthread.ph,2017 ) 
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 العناصر المختلفة 

 الشقة    الطرقات   المصاعد   الصالات   الأسقف    السلالم    المجتمع      الموقع

 ثلاثة طوابق 
 

 

 ستة وسبعة طوابق 
 

 

 

 ثلاثة عشر طابقاً فأكثر 

فان ديك والتى يصل أرتفاع مبانيها إلى  والتى يصل أرتفاع مبانيها إلى ستة طوابق، وكذلك مجموعة إسكان مجموعة إسكان برونسفيل  (3-1شكل )

 ت المتحدة الأمريكية أربعة عشر طابق، ويقع كلاً منهما فى مدينة نيويورك بالولايا 

المبنى   العلاقة بين ارتفاعرسم بيانى لتوضيح  (4-1شكل )

 .نيويوركة ومعدل السرقة في مدين

العلاقممة بممين ارتفمماع المبنممى رسممم بيممانى لتوضمميح  (5-1شكككل )

      غات الداخلية بالمباني المرتفعةام في الفرائالجر  وارتفاع نسبة

 

http://www.musandam.net/vb/showthread.ph,2017
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أدت ظاهرة المجمعات السكنية العالية إلى العديد من المشاكل الأجتماعية، بل وساعدت فى تفكك العلاقات بللين سللكان  -ج
  (.2017 ،كجوك و )أبو الزينالمدينة المعاصرة، سواء على مستوى الأسرة أو المجتمع 

 مجمعة خارج مصر نيةسك وعات مبانىالأمثـلـة الـبـحـثـيـــة لنماذج مشر 5

 دور(  15إلى  10من  )أبراجفنزويلا   –سكان الاقتصادى بمدينة كاراكاس مشروع الإ 5/1

 معلومات عامة عن المشروع ( 2-1جدول )

 بأمريكا الجنوبية -كاراكاس عاصمة فنزويلا  الموقع  1

 م1958 تاريخ الانشاء  2

 دور متكرر 15 عدد الادوار 3

  متر 45 الارتفاع  4

 عمارة  79 عدد العمارات 5

 سكنى  ستخدام الرئيسىالأ 6

 الباحث  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

م وحتللى عللام 1954سكان اقتصادى أقيم فى مدينة كاراكاس بفنزويلا بأمريكا الجنوبية ما بين عام إهو عبارة عن مشروع 
لإسللكان محللدودى   الاتينيللة،أمريكللا    ذلك الوقت أن تقيم مشروع كبير ليس له مثيل فللى  حيث قررت الحكومة فى  م،1958

مليللون  200المدينللة المجللاورة لاجوريللا بتكلفللة  فنللزويلا،الدخل بمناطق العشوائيات فللى وسللط مدينللة كاراكللاس عاصللمة 
 مرسلليليا،ه فللى يلل ات لوكوربوزيوقد إختير لهذا المشروع نظام العمارات السوبر بلوك الضخمة التى تحللاكى عمللار  دولار،

  دور. 15هذا النوع بارتفاع  عمارة من 79ن بناء  وكان المشروع يتضم

 قد فشل هذا المشروع بالكامل ولم يتم استكماله نتيجة عدة عوامل أهمها:  5/1/1

تللالى فللان على عدد كبيللر مللن الوحللدات السللكنية وبال  هحتوائإدارة نتيجة ضخامة المشروع وسوء الاستخدام وسوء الا -أ
فللى الغالللب تكللون مظلمللة حيللث مللن الصللعب صلليانة   وهي  الوحدات،ى هذه  طرقات هذه العمارات طويلة للتخديم عل

استخدامها مع انعللدام  هساءإكما أن المصاعد والسلالم قد تم  تكسيرها،شبكات وحدات الاضاءة بها التى يتم سرقتها أو 
 (.2014 ذكي،) هورها السريعالصيانة الجيدة المستمرة مما قد أدى ذلك إلى تد

 ميرها نتيجة لعاملين هامين:ة للمشروع قد تم تدجميع المرافق العام -ب

 العامل الأول: هو النواحى العدوانية لبعض الشباب من محدودى الدخل.

 مما أدى لتدهورها واستحالة صيانتها بصفة مستمرة. المشتركة،: هو الاستهلاك السىء للمرافق العامل الثانى

م والتللى لا 2,80× م 3 حللواليبعاد أرف النللوم أيلاحظ أن وضيق الفراأات الداخلية حيث    السكنية،ضيق الوحدات   -ج
 وقد تم أستخدام الوحدات النمطية عند التصميم. أعدادهم،مع مستخدمين هذه الوحدات ولا مع   ناسبتت

 .             مجموعة صور لمشروع الاسكان الاقتصادى بمدينة كاراكاس عاصمة فنزويلا. (6-1شكل )

(www.google.com.eg/webhp, 2018)                         

http://www.google.com.eg/webhp
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إضافة إلى تفاقم الأحداث الاجتماعية الخطيرة التى أدت إلى شبه عصيان مدنى فى كاراكللاس, حيللث أن العللائلات لللم  -د
لى التعامل مع هذه الاوضاع العمرانية الجديدة عليها والتى تلزمها أن تدفع الإيجار فللى بدايللة كللل شللهر, تكن قادرة ع

لمصاعد والسلالم, وقد فضلت هذه العائلات أن تعللود إلللى سللكن الحفاظ على خدمات المبنى مثل ا  وكذلك  التعاون فى
 Verticalة التللى أطلللق عليهللا العشللش الرأسللية )العشش القديمة التى تعودوا عليها بللدلا مللن سللكن الأبللراج الجديللد

slumsلنتيجللة ( التى يرتع فيها الاجرام نتيجة لعدم التوافق الاجتماعى بين هذا العدد الكبير من السللكان, وقللد كانللت ا
أن احتوت العمارات على كثير من المجرمين الذين رفضوا دفع الايجارات وواجهوا الشرطة وحدثت أحداث سياسللية 

 ت لسقوط الحكومة في تلك الفترة الزمنية.صعبة أد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وع نسانية فى المشرتحليل الجوانب الإ 5/1/2

   تحليل الجوانب الانسانية للمجمع السكنى الاقتصادى بكاراكاس( 3-1جدول )

  (2017)ياسين، 

متوفر فى   العنصر  الرقم 
 المسقط 

غير متوفر  
 فى المسقط 

 ملاحظات 

  الوظيفة 1
 )احتياجات فسيولوجية(

  
رألم صلغر مسلاحة   والمعيشلة،وجود فراأات النلوم  

 هذه الفراأات

 كثرة عدد الوحدات فى الدور الواحد   الخصوصية 2

 ممرات طويلة ومظلمة   الامن والامان 3

 وعدد ضخم من السكان مختلفة،فئات اجتماعيه    الانتماء والانتساب 4

 دم الاحتواءساكن بعيشعر ال   الاحتواء 5

ترك سلاكنى هلذه الوحلدات مسلاكنهم النتيجلة بلالمبنى    التواصل الاجتماعى 6
نتيجة عدم التوافق الاجتماعى بين هذا العدد الكبير من 

 السكان.

 تحقيق الذات -الشعور بالرضا  7
  

 لعدم توفر كل العناصر السابقة

 المشاركة -الاختيار 8
  

 ر السابقةلعدم توفر كل العناص

               (www.google.com.eg/webhp, 2018لقديممة )ا بعض المساقط الأفقية للوحدات السكنية وبعمض واههمات المبمانى والعشم  (7-1شكل )

            .. 

 ديمة التى سكن بها العائلاتالعشش الق
 انتقل اليها السكان  العمارات التى

http://www.google.com.eg/webhp
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   Pruitt-Igoeبسانت لويس   -أيجومشروع بروت  5/2

 

 معلومات عامة عن المشروع( 4-1جدول )

 الولايات المتحدة الامريكية -مريكية الأ ىولاية ميسور -مدينة سانت لويس  الموقع 1

 م 1956 -م 1954 التاريخ 2

 دور متكرر 11 عدد الادوار  3

 فدان  57 ة المساح 4

 ياماساكىمينورو  المعمارى 5

 سكنى   ستخدام الرئيسىالأ 6

 الباحث

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

نتهللاء حيللث تللم الإ  ،بالولايات المتحدة الأمريكيةكية  مريالأ  ىسكان بورت ايجو بمدينة سانت لويس بولاية ميسورإمشروع  
للمللواطنين السللود عن إسللكان  وهو عباره ،المصمم المعمارى مينورو ياماساكىمن خلال  ،م1956من هذا المشروع عام 

مبنللى  33والمشروع عبللارة   ،مدينة سانت لويس بأمريكارياف الذين يسكنون العشش والعشوائيات حول  المهاجرين من الأ
 57علللى مسللاحة  ،دور متكللرر 11تكون مللن دور ارضللي   , كل مبنى يةوحده سكني  2870يحتوى جميعهم على  ,ىسكن

ا وأعتبره بل "واحة في الصحراء" مقارنة مع المساكن الرديئة للغاية التي كللانو  ،العشوائيةحياء الفقيرة وفدان لنقل سكان الأ
 ."لفقراءوقال البعض عن الشقق أنها "بنتهاوس ا  ،يشغلونها سابقا

 

وكللان ينظللر  ،م1956م واكتمللل البنللاء عللام 1950م تصميم هللذا المشللروع عللا ىبدء الشروع فتحليل المشروع:   5/2/1
خطيط العمراني واعتباره علامة فارقة ومميزة في تاريخ الت  ،ه إنجازا عظيما في تجديد الاحياءبداية باعتبارللمشروع في ال

حيللث سللرعان مللا ظهللر تللدهور فللي الاحللوال المعيشللية  ،ذلك من المشاريع الفاشلللةصبح بعد ولكن أ ،والتصميم المعماري
ة بتشللجيع السللكان علللى م قامت الحكوملل 1968عام    ىوف  معدلات الجريمة وأنخفاض معدلات الاشغال  ىللسكان وأرتفاع ف
تشللار الفقللر نأ  وبحلول أواخر الستينات أصبح المجمع السكنى سللا السللمعة علللى المسللتوى الللدولى بسللبب  ،ترك المشروع

عللام علللى  17م بعللد اقللل مللن 1972مللارس  16المشروع بتللاريخ  ىول مبنى فأوكانت بداية هدم   ،والجريمة والعنصرية
ولللم يحقللق هللذا المشللروع  ،منتصللف السللبعيناتببالمتفجرات  33أستكمال هدم باقى جميع المبانى السكنية الل   تم  ثم  ،قامتهإ

 د الحضرى.التجديفى  النجاح المتوقع من إنشاءة

 

 

 (2018)ديوان المعماريين، 

 .             سانت لويس بالولايات المتحدة الأمريكية.-مجموعة صور لمشروع بروت أيجو( 8-1شكل ) 
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(https://en.wikipedia.org/wiki/Pruitt%E2%80%93Igoe )       . 

 بعض مساقط المشروع المختلفة 

 دراسات منظورية خاصة بالمشروع  

 جزء تفصيلى بالمسقط الأفقى 

 (2017)ياسين، 

        .  

 الموقع العام الخاص بالمشروع 

 ع المختلفة بعض مساقط المشرو جزء من قطاع المشروع 

 .             . انتشار الفقر والجريمة والعنصرية بالمشروع (9-1شكل ) 

  بعض الرسومات الخاصة بفراغات المشروع (10-1شكل )

https://en.wikipedia.org/wiki/Pruitt%E2%80%93Igoe
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تللم تقسلليم  والتلليدات السللكنية ر مسللاحة الوحلل تللم عرضللها صللغ  والتيالمشروع  رسومات  بالدراسات الخاصة    وقد أشارت
وطعام ومطللبخ صللغير وحمللامين, وكللذلك   ةحيث أنها تتكون من أرف نوم ومعيش  ،ها ما بين الغرفتين والثلاثة أرفأألب

 والتي جداً  ةبخ صغيراالمط ةكما لوحظ أيضاً مساح ،ثلاثة أرف  فيأفراد    تسعةأرف النوم حيث يسكن كل    ةصغر مساح
عللدم  أي ،حيانبعض الأ  فيوكذلك وجود حمامات مشتركة بين أرفتين    ،المطلوب  الاستعمالى الإطلاق مع  لا تتناسب عل

وأيضاً طول الطرقللات بشللكل مبللالو فيلله وضلليق مسللاحتها وعللدم وجللود عناصللر   ،بين السكان  ةفر عنصر الخصوصياتو
عنصللر فر  اعدم تو  أي  ،السكنية  المباني  فيمستوى الجريمة    ارتفاعوقد أدى ذلك إلى    ،الطرقات  في  ةكافي  ةووحدات إضاء

 توجد بالمشروع. التيالسكنية  المبانيمان بجميع  من والأالأ

السللاكنين  اسللتعمالالمشللروع وسللوء  ةضيق مساحات الوحدات السللكنية وطللول الطرقللات وضللخامالدراسات    أشارتوقد  
حيللث أنهللا تتوقللف  ،يذها بشللكل أريللبمها وتنفتم تصمي التيوأيضاً مشكلة المصاعد  ،اللازمة ةللمبنى وعدم توفير الصيان

 ،للمصللاعد اسللتخدامهموعللدم للسلللالم   اسللتخدامهممما أدى إلى    ،والرابع والسابع والعاشر للمشروعول  دوار الأالأ  فيفقط  
كن ممللا أدى ذلللك إلللى النفللور مللن السلل   ،من خلال السكان المستعمل للمشروعحيث قد أدى كل ذلك إلى الشعور بالاكتئاب  

والأمن والأمان   والانتماء  الاحتواءحيث عدم توافر عناصر    ،العمارات السكنيةجميع    فيالسكان للمشروع    نى وهجرةبالمب
 والمشاركة والتواصل بين السكان وكذلك عدم توفير المرونة وسهولة الوصول.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

أى عدم توافر عنصر الجمال   ةتشطيبات رديئوقتذاك إلا أنه قد أستخدم فى الواجهات مواد  ةالمشروع العالي ةرأم تكلفو
قطاعات   حيث أدى ذلك إلى أهمال  السكنية، انىللمبن ة وأيضاً عدم توافر صيان البناء،تشطيب ضعف جودة وأو التمييز 

 ةالمحطمة وسوء حال هالمكسور  ةوالتى تظهر أيضا على الواجهات فى تواجد كثير من النوافذ الزجاجي ةالمبنى المختلف
 .(2017)ياسين،  اات عمومالواجه

عند وجود فصل بين السكان ذو البشرة البيضاء والسوداء وبعد صدور قرار   %91وقد بلغت نسبة الإشغال بالمشروع نحو  
حتللى  %14بوقف ممارسة الفصل العنصرى فى السكن العام بمدينة سانت لويس أنخفضت نسللبة الإشللغال بالمشللروع إلللى 

وقللد علللق المهنللدس المصللمم   السللتينيات،هايللة  نالجريمللة فللى  صبح المجتمللع ملللا بأقد  و  ،والتهدموصل إلى حالة التدهور  
  ."لم أفكر أبداً أن الناس قد أصبحوا مدمرين"المعمارى مينورو ياماساكى  

 "جراحة الأحياء الفقيرة في سانت لويس"م قبل بناء المشروع بالمنتدى المعمارى بعنوان1951وقد أشاد مقال عام 

ميم المشللروع وفقللاً لمبللاد  تخطلليط لوكوربوزييلله والمللؤتمرات الدوليللة للمهندسللين ساكى نظراً لتصعمارى يامابمقترح الم
 المعماريين الحديثة

ضى للنشاط الجمللاعى الخللاص حيث رفع المبنى إلى أحدى عشر طابق فى محاولة لإنقاذ الأرض وكذلك جعل الدور الأر 
مسللاحات  علللىالموقللع العللام أحتللواء  ذلككلل   ،عموديللة للفقللراءلى أنه أحياء  ع  يطبالتخط  ىوأشاد المنتدى المعمار  ،بالسكان
حيللث   ،مان بالمشروعمن والأجرام بها مما أدى إلى عدم توافر عنصر الأالإ  ةرتفاع نسبأأمام المشروع قد أدت إلى    ةكبير

ا بنهللر مللن  ىكان من المفترض أن يكون كل صف من المبان ت تلللك صللبحوقللد أ ،تنفللذ الأشللجار الكثيفللة ولكنهللا لللم  محاطللً
عللدم تحقيللق تلللك الفكللرة للهللدف وقد تم هدم أيضاً مجمع فوأان للإسكان العام مما يؤكد علللى   ،المساحات مرتع للمجرمين

 (.2002 ،)حسن  المنتظر منها

 

 

 (2017)ياسين، 

 

 بعض الصور التى توضح عدم الصيانة  ( 11-1شكل )
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 فى المشروع  ة نسانيتحليل الجوانب الإ 5/2/2

 بسانت لويس  - شروع بروت أيجومع السكنى م نسانية للمجتحليل الجوانب الإ( 5-1جدول )

 غير واضح غير متحقق  متحقق  العنصر  الرقم 

  ( ةحتياجات فسيولوجيإ) ةالوظيف 1
  

  ة الخصوصي 2
  

  مانمن والآالأ 3
  

  نتساب نتماء والأالأ 4
  

  حتواء الأ 5
  

  جتماعى التواصل الأ 6
   

  التمييز  7
  

  حترامالتقدير والأ 8
  

  تحقيق الذات والإختيار  9
  

  ةالمشارك 10
  

 (2017)ياسين، 

 

 

(https://en.wikipedia.org/wiki/Pruitt%E2%80%93Igoe ) 

فى العمارة الحديثة وقد وصفة  الامريكية، يعد واحد من أول عمليات الهدم  ىولاية ميسورمشروع بروت أيجو بمدينة سانت لويس ب (12-1شكل )

 المؤرخين بأنه اليوم الذي ماتت فيه العمارة الحديثة 

https://en.wikipedia.org/wiki/Pruitt%E2%80%93Igoe


Increase the size of residential buildings between positives and negatives Kamal Mahmoud Elgabalawy, P.102-126 

 

113 

 

 ت مبانى سكنية مجمعة داخل مصرالأمثـلـة الـبـحـثـيـــة لنماذج مشروعا 6

 تحت الإنشاء – العالم بمصر ىف  ىأكبر مبنى سكن (Sky Line)مشروع سكاى لاين  6/1

 

 معلومات عامة عن المشروع( 6-1جدول )

 جمهورية مصر العربية  –مدينة القاهرة  زهراء المعادى الموقع 1

 م 2018 التاريخ 2

 دور متكرر 11 عدد الادوار  3

   2ألف م  200 ة المساح 4

 ومحمد حديد  ستوديو الأسبانية VDPرائف فهمي وشركة  المعمارى 5

 سكنى   ستخدام الرئيسىالأ 6

 الباحث

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الشللركات  إحللدىائية كبللرى مللن خلللال وسللائل الإعلللام المختلفللة وعبللر وسللائل الإنترنللت مللن خلللال ت دعحمالا  تظهر
العللالم بمصللر علللى مسللاحة تقريبللة تقللدر بللل  دعوة لإنطلاق أكبر مشروع مبنى سكنى فللى  المعمار،المتخصصة فى مجال  

كمللا أن الشللركة  المختلفللة،المجتمللع  يخاطب المشروع جميع شرائح لكيبمساحات تصميمية مختلفة   مربع،ألف متر    200
 (2018 ،)المصرى موسوعة جينيس للأرقام القياسيةبتسعى للبدء فى إجراءات تقديم المشروع للدخول 

طريق القطامية بمدخل طريق العين السخنة بامتللداد شللارع الخمسللين بمنطقللة يقع المشروع على    موقع المشروع:  6/1/1
ويوجللد أمللام  دجلللة،  واديوهللو بللالقرب مللن كللارفور المعللادى ونللادى ومحميللة    ،صربمزهراء المعادى بمحافظة القاهرة  

 م.25م وخلفى شارع عرض 25المشروع شارع عرض خمسين متر وجانبى شارع عرض 

بللدروم أسللفل  اثنللانالمشللروع يتكللون مللن  التسللويق،من خلللال الموقللع الإلكترونللى ومسللئول  مكونات المشــروع:  6/1/2
بداية من الدور الثانى فوق  يةرضى وميزانين وأول تجارى   تسعة أدوار سكنأله جراج    منسوب سطح الأرض لإستغلا

 إحللدىألف وحللدة سللكنية بللالمبنى السللكنى   دور  13على  تحتويحيث أنها الأرضى وحتى الدور العاشر فوق الأرضى  
بللارة عللن نللادى متكامللل عشر فوق الأرضى وهو الدور الأخير عبارة عن مكللان ترفيهللى مشللترك لجميللع السللكان فهللو ع

 وأير ذلك..... على تراك للجرى ومسطحات خضراء وملاعب وحمامات سباحة   يحتوي

 (2018)معمار المرشدي،  )الباحث( &

 نموذج منظورى للمشروع

 المشروعخريطة لتوضيع أرض 
 صورة للموقع

 شارع الخمسين

 شارع الخمسين

روع بشارع الخمسين بزهراء المعادى, مع عرض منظور لتوضيح  مجموعة صور وخرائط لتوضيح موقع الأرض الخاص بالمش (13-1شكل )

 .             شكل المبنى السكنى وفكرة التصميمية.
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عبللارة  ،2م149وحتللى  2م 59بالشقق على عشرة نماذج سكنية تبدأ مللن يحتوى الجزء الخاص  تحليل المشروع:  6/1/3
مللدخل  33كما أن المشروع يحتوى على  ومعن ستوديوهات بها أرفة واحدة وشقق سكنية بها أرفتين نوم وثلاثة أرف ن

ويحتللوى المللول علللى محلللات   ،حللدرات التللى تللؤدى إلللى دور البللدرومسكنى بخلاف مداخل المول التجارى ومداخل المن
"التصللميم أن  بالصللحف    ذكروقد    ،وصالة تزحلق على الجليد وأسكواش وسينمات ومدينة ملاهى  مقاهىتجارية ومطاعم و

تكشللف عللن طمللوح كبيللر للوصللول بالللذوق  صللية متفللردةالمشروع يعطيه مظهرا حضللاريا وشخالمعمارى الذى ظهر به  
والمؤكد أن الفائزين بوحدة سكنية مللن  ،رقى مدن العالمأوت العصرية الذكية فى المصرى إلى المستوى الذى ينافس به البي

 ،ى مكللان ىخللر بمصللر والعللالمأفي    سوف يحظون بمميزات لا تتوافر  ىبهذا المجمع السكنى العالم  ةألف وحد  13جمالى  إ
حيللث أنلله يعكللس  ،الحللديث نقلابا فى مفللاهيم المعمللارأوسوف تحدث   ،ف التقديراتالتصميم سوف ترفع سق حداثة وفخامة

 مفهوم السكن الراقى على مستوى العالم".

 لشقق السكنية التى توجد بالمشروع بعض نماذج ا( 7-1جدول )

 2م77النموذج الرابع  2م 73النموذج الثالث  2م61نى النموذج الثا 2م59النموذج الأول 

 

 

 

 

 

 

   

 2م 98النموذج الثامن  2م95النموذج السابع  2م91النموذج السادس  2م85النموذج الخامس 

 

 

 

 

 

 

   

النموذج الحادى عشر   2م132النموذج العاشر  2م121النموذج التاسع 
 2م 146

النموذج الثانى عشر  
 2م 149

 

 

 

 

 

   

 ( 2018)معمار المرشدي، 

 

وقد ذكرت بعض الصحف هذا المشروع وتناولته للقللراء والمهتمللين بالسللوق العقللارى مللن خلللال الجريللدة اليوميللة وعبللر 
 م(.2018 ،)المحمدى ختيار الأمثلسبب تجعل سكاى لاين ...الأ 15وسائل الإنترنت تحت عنوان: " 

 متر مربع. ألف 200مساحة  ىالعالم عل ىأكبر مبنى سكنى ف ▪

 العالم.  ىفSky Garden) وكذلك أكبر سقف أخضر ) ، (Infinity Pool) سباحةأكبر حمام  ▪

 مصر. ىأكبر مول تجارى ترفيهى ومركز تسوق ف ▪
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 يمتد بعرض سطح المبنى.(Roof top park) أكبر حديقة فوق السطح  ▪

▪  ً  -لمعمارى المصرى رائف فهمى وهم: المهندس امن تصميم ثلاثة من أهم وأمهر المصممين المعماريين محلياً وعالما
 المعمارى العالمى محمد حديد. - ببرشلونة(Van Der Pas) بيت التصميم الاسبانى 

 والدرجات. ىومفتوحة ومسارات للمش ةأكبر مناطق عام ▪

 المرحلة الأولى. ىأعلى عائد استثمارى عقارى بأسعار تنافسية ف ▪

 وات.سن 8سيط تصل إلى وأطول فترة تق %5أقل مقدم يبدأ من  ▪

 شرق القاهرة. ىأكبر مساحة )هايبر ماركت( ف, و(I MAX)أكبر مجمع سينمات   ▪

 من كل الطرق الرئيسية. هقلب القطامية يسهل الوصول إلي ىموقع مميز ف ▪

 -شللقق أرفللة واحللدة  - اختيارات متعددة لأنواع الوحدات السكنية حيث أن المشروع يحتوى على )شقق سللتوديوهات ▪
 أرف(.ثلاث  - ينأرفت

 م باطلالات على مساحات خضراء ومسطحات مائية ومناطق مفتوحة.149م إلى  59مساحات متنوعة من  ▪

 ملاعب رياضية(. -وليمبى أحمام سباحة  -ىرقى مناطق ترفيهية )منتجع صحأ ▪

 صالة تزحلق على الجليد(. -أفضل حياة سكنية لأفراد أسرتك )مناطق ألعاب الأطفال ▪

وقللد أشللارت الصللحيفة إلللى أن   م،2022ول مرحلة من المشروع سوف تكون خلال عللام  أيم  حف أن "تسلكما ذكرت الص
الشركة قد أعتمدت على دراسات علمية وتكنولوجية متطورة لمواكبة النهضة العقارية العالمية ووضللع اسللتراتيجية شللاملة 

لسللوق دسللية فريللدة تتوافللق مللع متطلبللات اتقديم أفكللار جديللدة وتصللميمات هن  ىحيث نجحت ف  مصر،  ىلمستقبل المعمار ف
 يليق بها". الذيوتتماشى مع النهج والخطط الحكومية لبناء مصر بالشكل  ىالمصر

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

يتمنللاه  الللذينتاج دراسللة دقيقللة لأسلللوب الحيللاة إوعلق المدير التنفيذي للشركة المشرفة على المشروع قائلا: "سكاى لاين 
نفس المبنى كل مللا تحتاجلله الأسللرة خلللال   ىحيث تتكامل ف  فاخر،تطمح لأسلوب حياة    ىلأسر الشابة التالجميع، وخاصة ا

 ختيارات الترفيهية المتنوعة".ساسية والأاليوم بدءا من الوحدات السكنية الراقية مرورا بالخدمات الأ

 

 

(https://www.gomhuriaonline.com/Story, 2019)    . 

 .             الخارهية والداخلية الخاصة بالمشروع. بعض الصور المنظورية (14-1شكل ) 
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 من خلال الإستبيان  ىأستطلاع للرآ 6/2

 دمين من الناس من خلال الإستبيانأراء بعض المعماريين والطلاب الدارسين والمستخ 6/2/1

مللن المهندسللين المعمللاريين   شخص مللن شللرائح أجتماعيللة وأعمللار سللنية مختلفللة  160بمشاركة    ىستطلاع للرىأتم عمل  
يونيللو  9ر بللداياً مللن تللاريخ فى فترة زمنيللة محللددة علللى مللدار شلله الناس،والدارسين فى مجال العمارة والمستخدمين من 

  م،2018يوليو  10 ىإلم 2018

 هل هذا نجاح أم فشل؟ بمصر،العالم  ىف  ىنشاء أكبر مبنى سكنإ

 م عمارة كانت الإجابة )بيت(.بيت أ ىهل تحب السكن ف الناس،عند سؤال عامة  ▪

 .(الإجابة )أربعة أدوار دور، 11ادوار أم  4عمارة  ىهل تحب السكن ف ▪

 ربعة الإجابة )شقتين(.أم أعمارة الدور به شقتين  ىن فهل تريد السك ▪

 وقد تم عرض الموضوع كالتالى:

 العالم بمصر: ىسكنى ف ىشاء أكبر مبنإنعن  ىأستطلاع للرى

ً   ىمن الدول الغربية بالقرن الماض  اً كثير ▪ كبللر عللدد أسكنية ضخمة لسللكن   ىبعد الحرب العالمية أقاموا مبان  وخصوصا
ومخللدرات... الجريمة من قتللل وسللرقة  انتشارظرا لل: زيادة معدل تفلوا بعد ذلك بهدمها وذلك نممكن من الأسر ثم أح

م مللع مراعللاة وحللل جميللع السلللبيات المتوقعللة التللى العال ىمصر عمل أكبر مبنى سكنى ف  ىفهل نستطيع ف  ىخره،  إلى
 .ظهرت قبل ذلك

 ( 2018)معمار المرشدي، 

 أجزاء من المساقط الأفقية الخاصة بالمشروع

 خارجى للمشروعمنظور  

بعض الصور والرسومات التوضيحية الخاصة بالمساقط الأفقية للمشروع، حيث تصميم معظم الوحدات السكنية على أفنية داخلية   (15-1شكل )

 شجرى لكي تكون المطل الرئيسى ذات مساحات مختلفة بها عنصر مائى و 
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 عليقات وفتح باب للحوار أن أمكن.أم )لا أوافق( ......... مع كتابة ت ........،كتابة )أوافق( 

 .ىحيث أن مشاركتك هى نواة لبحث علم

 وكانت النتيجة كالتالى: 

 .ذو تخصصات مختلفة ذو أعمار سنية مختلفة مشترك،شخص  160: إجمالى المشاركين فى الإستبيانأولاً: 

 حيث وجدناه منقسم إلى: المشتركين،إحصائية لتوضيح أعمار  يليوفيما   ▪

 

 مشاركين بالإستبيان من حيث العمر إحصائية لإجمالى ال (8-1جدول )

 النسبة المئوية  المشاركين البيانات 

 %100 شخص  160 الإجمالى

 % 7.5 شخص  12 عدد الأشخاص المشاركين: عام، 20أقل من 

 % 58,8 شخص  94 عدد الأشخاص المشاركين:  عام، 29إلى  20من 

 % 21,9 شخص  35 عدد الأشخاص المشاركين:  عام، 39إلى  30من 

 % 3.7 أشخاص  6 عدد الأشخاص المشاركين:  عام، 49إلى  40من 

 % 3.7 أشخاص  6 عدد الأشخاص المشاركين:  عام، 59إلى  50من 

 % 4.4 أشخاص  7 عدد الأشخاص المشاركين: عام، 60أعلى من 

 الباحث

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الرجال والسيدات. بين ما  مشترك،شخص  160المشاركين فى الإستبيان:  إجمالى ثانياً:

 حيث وجدناه منقسم إلى: المشتركين،إحصائية لتوضيح نوع  يليوفيما   ▪

 مشاركين بالإستبيان من حيث النوع إحصائية لإجمالى ال( 9-1جدول )

 النسبة المئوية  المشاركين  البيانات 

 %100 شخص  160 الإجمالى 

 % 55.6 رجل  89 الرجال عدد 

 % 44.4 سيدة 71 عدد السيدات 

 باحثلا

 

 

 

 

 .             بعض البيانات الإحصائية لتوضيح نسب إهمالى المشاركين بالإستبيان من حيث العمر. (16-1شكل )

 الباحث  ، العمر 
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 ما بين أوافق/ لا أوافق.  مشترك،شخص  160إجمالى المشاركين فى الإستبيان:  ثالثاً:

مع فتح باب الحوار مللن خلللال المشللاركة الفكريللة   للفكرة،ء ما بين مؤيد ومعارض  اإحصائية لتوضيح الآروفيما يلى   ▪
 وكتابة التعليقات.

 أوافق/ لا أوافق  –المشاركين بالإستبيان إحصائية لنتيجة إجمالى  (10-1جدول )

 م( 2018 ،)بواسطة الباحث

 النسبة المئوية  المشاركين البيانات 

 %100 شخص  160 الإجمالى

 % 10.6 شخص  17 أوافق

 % 89,4 شخص  143 لا أوافق

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ً  : وذلك نظراً لـ بـ أوافق كالتالىالتى جاءت من المشاركين المؤيدين للفكرة  أهم التعليقات  :رابعا

المشروع   -أ من  الإنتهاء  بعد  ستقدم  التى  الفندقية  الخدمة  خدمة أى    وتسليمة،مستوى  ومستوى  أفضل  معيشة  مستوى 
 بناءة حتى الآن. ىفهو مشروع مشرف رأم عدم الشروع ف جذاب،أعلان ذو  فهو مظهر للرقى   أعلى،

بالمبنى من  الحديثة  ل نظراً لإستعمال التكنولوجيا  كما يمكن التغلب على جميع المشاك  بالمشروع،يوجد    الذيتنوع  ال -ب
ً   أضاءة،كاميرات مراقبة وأنظمة    ىف  هتنفيذمن الأفضل    كما أنه  متكامل،أى مبنى    ومقاومات للحريق تعمل ألكترونيا

 نظراً لضعف البنية التحتية والمشاكل المرورية بالمدن القديمة.  جديدة،مدينة 

فا -ج المتميز  المعاد  ى لموقع  الحركة من حيث  ى وعلى أهم محزهراء  التصميم  إ حيث لا مانع    الطرق،اور  ذا أستوفى 
 الدراسات والمعايير البنائية والمعمارية والعمرانية.

هذا المشروع يعتبر جزء من التسويق كما أن    الحياة،وهو ملائم لشاب فى بداية    ،الأفقىمن    فضلالتوسع الرىسى أ -د
ودبى   أمريكا  مثل  للبلد  التسويق   هم،وأيرالعالمى  من  نوع  ولكنه  لديهم  الأراضي  من  مساحات  وجود  من  بالرأم 

 .       )الباحث( أوافق

 النوع )الباحث( 

 .             . حصائية لتوضيح نسب إهمالى المشاركين بالإستبيان من حيث النوعبعض البيانات الإ (17-1شكل )

 .             بعض البيانات الإحصائية لتوضيح نسب إهمالى المشاركين بالإستبيان بم أوافق/ لا أوافق. (18-1شكل )
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الضخمة من حيث عدد الوحدات السكنية فى الأماكن ذات أسعار  كما أن الحاجة إلى مثل هذه المبانى السياحى،جذب لل
الم بمصر يعتبر فتصميم أكبر مبنى سكنى فى الع  وأيرها،مثل الأماكن المطلة على النيل    مرتفعة،أراضى ذات قيمة  
 من حيث التطور والأقتصاد. البلاد د سياسياً وأقتصادياً لمنافسة ذلك تسويق للبل

من  ىخرى  وحل مشاكل    للتنظيم،سوف يكون حل  المشروع  فذلك    أكثر،يات التى بها مشاكل  فكرة لحل مشكلة العشوائ -ه
 اة.حل لبعض المشاكل وليس أسلوب حيمن وجهة النظر  وفه وأيره،ومرافق خدمات 

 ً  : أهم التعليقات التى جاءت من المشاركين الغير مؤيدين للفكرة بـ لا أوافق كالتالى وذلك نظراً لـ: خامسا

عمارات   -أ عمل  على  قدرتنا  دور    إحدى عدم  العالم   سليمة، عشر  فى  سكنى  مبنى  أكبر  عمل  نستطيع  كيف    وبالتالى 
 أرتفاع منخفض. ذو أننى أفضل السكن فى مبانى ذات كثافة سكانية أقل وكما  بمصر،

ونظرا   واحد، سوف يسكن به عدد كبير جدا من الناس فى مكان    والذي عدم تحمل البنية التحتية لهذا المشروع الضخم   -ب
بين   المستمرة  الخلافات  إلى  ذلك  بالمبنى سوف يؤدى  العالية  السكنية  أن الطرق سوف تزدحم    الجيران، للكثافة  كما 

 وجد لها مثيل.أكثر حول المشروع ومشاكل ىخرى لا ي

ناجحة   -ج أير  الفكرة  واهذه  ً قتصااوكذلك    إنسانياً جتماعيا  وأمنيا الأجنبية   دياً  الآخرى  بالدول  السابقة  التجارب  بحكم 
 .بالتليفزيون والصحف ولكن الفكرة ناجحة فقط حتى الأن تسويقياً نظراً للحمالات الإعلانية المتقدمة،

 ةيوحدات السكنالكلما زادت  ف  السكنى،وتزايد المشاكل بالمبنى    دد السكانهناك علاقة طردية بين تزايد عفقد ثبت ان   -د
 .المرتفعة عن تجربه حقيقيه نعيشها الان فى معظم العمارات ذلكو  السكان،بين  مشاكلمعه ال زادت

الأ -ه أن يكون  العمرانيجب  التجمعات  تأهيل  إعادة  بإصلاح و  الأكبر  المتدهورةهتمام  التحتية  البنية  ذات  لم    تىوال  ،ية 
بدلاً من الإستعراض على المواطنين في مثل هذه   ،وهكذا  يصل لها مرافق عامة من صرف صحى ومياة وكهرباء...

أن    ،المشاريع فالإحيث  الشخصية  والحرية  الخصوصية  إلى  بطبعه  يميل  العربى  داخل    ى نسان  حياته  عن  التعبير 
قتصادية بعد الحرب  اوربية نظراً لأسباب  يها الدول الأت إلأجل  ىعمى للعمارة الغربية التحيث أن التقليد الأ  ،مسكنه
ومن هنا ظهرت المبانى الضخمة الجماعية    ، قتصاديةالامساكن  أكبر عدد ممكن من الحيث تصميم وتنفيذ    ،العالمية

 تستوعب الأسر وخصوصاً الفقيرة لتوفير أساسيات المعيشة.  ىالت

تم عملها من   -و التى  والدعاية  وال  وحيالتصميم  لها  خيال  المشروع سا وأير مدروس   بالواقع،ى علاقة  أليس  فهذا 
جمع   منه  المعيشية    الأموال،والغرض  الحالة  لتحسين  الناس  ومساعدة  راحة  أن    لهم،وليس  واحد  حيث  بهذه مبنى 
  تسليم، البه جرائم بعد    حدثيأن  ومن المتوقع    أمنياً،من حيث الوظيفة والسيطرة عليه    ةيعتبر كارث  المساحة الضخمة

 يتحول إلى مساكن شعبية.   يجعله دورية له سوف الصيانة ال عمل فى دم الإهتمام كما أن ع

هللذه الفكللرة تناسللب الللدول ذات أن   حيللث  الإجتماعيللة،كلما أرتفع المبنى وزادت عدد الوحدات السكنية قلت العلاقات   -ز
يؤدى ذلك إلللى   سوف  تنفيذالمصر بعد  معظم المشاريع ب  فىالملحوظ  سوء الصيانة  كما أن    صغيرة،مساحات أراضى  
 .ةمان عند حدوث كوارث طبيعيالأعدم الشعور بوكذلك  للمبنى،التدهور السريع 

 الوظيفية من مصاعد وهروب وتغذية وصرف إلى ىخره. حتياجاتأرتفاع سعر الوحدة السكنية وذلك لتلبية الأ -ح

بنيللة مكللان بلله شللبكات فلا يوجد فللى مصللر    دليل،والقاهرة الجديدة خير    لذلك  الوضع العمرانى فى مصر أير مؤهل -ط
كمللا لا يوجللد لللدينا  الواحللد،الكثافة السللكنية المرتفعللة بللالمبنى  ومياة تستوعب هذه الفكرة ذو  صحيمن صرف  تحتية  
 يعتبر مستعمرة. والذيصيانة الدورية للمبانى مما يؤدى إلى سرعة تدهور المبنى العملاق ثقافة ال

 بالبيت،وأفضل السكن  لدى، السكن داخل مجمع سكني كبير أير مفضل ىفى المعيشة وبالتاللإفتقاد إلى الخصوصية  ا -ي
الجريمللة  انتشللارسللابقا بسللبب كللا  وأمريوإن كانت التجربة فشلت في أوروبللا    المشاكل،فكلما زادت عدد الشقق زادت  

 كثير.بوالمخدرات فالوضع في مصر أسوء 

والمثللال علللى   بالمسللتقبل،الإجتماعى وسوف يتسبب فى مشللكلات كبيللرة  فشل كبير على المستوى الإنسانى وأعتبره    -ك
وكذلك المجمعات السللكنية الضللخمة مثللل مشللروع بللروت ايجللو قللد تللم  لوكوربوزييه،ذلك عمارة مارسيليا للمعمارى 

الحاضللر نللتعلم منلله ب لكللي هونحلللل بحللث فللى الماضللى ومع ذلك نحللن لا ن والجرائم،نظرا لإنتشار المشكلات   تفجيره،
 المستقبل.و

جريمللة معماريللة الفكرة تعتبر مللن وجهلله نظللرى حيث أن هذه   السمكية،المزارع    هذه النوعية من المبانى تشبه كثيراً  -ل
 فكلما قل عدد الوحدات السكنية بالمبنى الواحد أو الدور الواحد كلما كان ذلك أفضل. وعمرانية،

حبها للتعبير عن الرىى والمشاركة من خلال الفكر بواسطة  حيث أن جميع الآراء السابقة هى ىراء شخصية نابعة من أصا
فجميع الآراء السابقة تؤيد وتعارض   مختلفة،سلبيات من وجهات نظر  الإستبيان وفتح باب النقاش لمعرفة الإيجابيات وال

 ذلك المشروع لأسباب متعددة راجعة إلى فكر وثقافة المشاركين الذين يمثلون عينه من المجتمع.
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 ذو كثافة سكانية مرتفعة ومنخفضة مع نموذجىمقابلات  اء بعض السكان من خلالأر 6/2/2

تم تصميم استمارة الإستبيان لعمل استطلاع للرىى من خلال سكان الإسكان ذو كثافة سللكنية مرتفعللة بللأبراج مدينللة بيتشللو 
فللة سللكنية منخفضللة بعمللارات وأيضللا سللكان الإسللكان ذو كثا  بالقللاهرة،أمريكان سيتى بشارع الخمسين بزهللراء المعللادى  

والتجمعين السكنين مواجهين لبعض يمين ويسار شارع الخمسين وبللالقرب مللن   بالقاهرة،شارع الخمسين  زهراء المعادى ب
مللع عمللل مقابلللة   السللكان،كنوع من أنواع المشاركة فى الفكر وطللرح الآراء مللن وجلله نظللر    لاين،أرض مشروع سكاى  

  .حثالب موضوعببة التعليقات والأراء الشخصية لأسرة توجد بكل تجمع منهما وكتا

بالقرب من أرض   مصر -زهراء المعادى بالقاهرة منطقة توضيح المناطق السكنية المختارة بشارع الخمسين ب ( 11-1جدول )
   مشروع سكاى لاين

أبللراج مدينللة بيتشللو أمريكللان سلليتى المرحلللة الأولللى بشللارع 
 صرم -بالقاهرةالخمسين بزهراء المعادى 

بشلارع فى مواجهة أبراج بيتشو أمريكلان  عمارات زهراء المعادى  
 مصر-الخمسين بزهراء المعادى بالقاهرة

 

 

 

 

  

 (Google Earth, 2019) )الباحث(  
 

  يتىبيتشو أمريكان سمشروع  بأحدى أبراج ببرج ذو كثافة سكنية مرتفعة ة إجراء الاستبيان وعمل مقابلة مع أسر( 12-1جدول )

 م( 2019 ،)بواسطة الباحث مصر  –زهراء المعادى بالقاهرة منطقة بشارع الخمسين ب 

 -مدينة بيتشو أمريكان سيتى المرحلة الأولى بزهللراء المعللادى بالقللاهرة  53الدور الرابع فوق الأرضى عمارة  المكـان
 مصر.

 ومعهم الأولاد والأحفاد من الوقت إلى الآخر. ،متزوجين تتكون الأسرة من الأب والأم وخمسة أولاد جميعهم  عدد الأفراد

, بالللدور 2م210مساحة الشقة التي تسكن فيها الأسرة عبارة عن شقتين تللم ضللمهما لتكللون المسللاحة الإجماليللة  المساحة
 الرابع فوق الأرضى.

مكونــــــــــات 
ــرج  البـــــــــــ

 السكنى

والمجموعللة الواحللدة تتكللون   مدخل،الالبرج يتكون من مدخل واحد يؤدى إلى مجموعتين متماثلتين يمين ويسار  
وبكللل مجموعللة سلللمين   سللكنية،كل دور به أربعة وحللدات    متكرر،عشر دور    وأحديمن دور بدروم وأرضى  

 وحللدة سللكنية 88نى أى إجمللالى عللدد الوحللدات السللكنية بللالمجموعتين المكللونين للبللرج السللك واحللد،ومصللعد 
 .ة بالبرجشق 94إجمالى ب بالأرضى،بالأدوار المتكررة وستة شقق 

عن فكرة السكن فى برج سكنى قد ذكرت الأسرة أن سكنهم الأصلى فللى بيللت عللائلى صللغير متوسللط المعيشللة  السؤال الأول
بللرج سللكنى نظللرا للحصللول علللى شللقة أوسللع مللن حيللث المسللاحة  أن سبب ترك البيت والسكن فللى   بالمعادى،

 لإمكانية إستضافة الأولاد والأحفاد بها.

الســـــــــؤال  
 الثاني

كان الرد السكن بالبيت أفضللل بكثيللر نظللراً لوجللود الكثيللر مللن   سكنى،الأفضل السكن ببيت صغير أم برج    عن 
فكلمللا أرتفللع عللدد السللكان بللالمبنى كلمللا زادت   السللكنى،بللالبرج  المشاكل والخلافات بين ملاك الشللقق السللكنية  

 ان. السكبين المستمر الخلافات نظرا لعدم التفاهم والتعاون وأختلاف الآراء 

الســـــــــــؤال 
 الثالث

عن المستقبل لإيجاد الحلول كانت الإجابة عمل وصلات وعدادات منفصلة للمرافللق وخصوصللاً الميللاة, وكللذلك 
الإشتراك فى جراج عام نظراً لوجود خلافات مستمرة بين السكان فى أمللاكن الركنللات بالشللارع, مللع أسللتغلال 

لا يملكون الجراجات التللى توجللد  ا, حيث أن ملاك الشققالشركة للجراجات فى عمل أستعمالات مختلفة أو قفله
بالبدروم, مع وجود مشاكل ىخرى مثل عدم التعاون بين السكان للمحافظة على شكل الواجهة وعمل بها فتحللات 
للتكيفات مما أدى إلللى تشللوه شللكل الواجهللة وسللقوط أجللزاء مللن البيللاض بسللبب ميللاة التكييللف, وكللذلك تحللول 

الشارع إلى محلات تجارية والتى تطل على الردود الخلفى قللد   لدور الأرضى وتطل على الوحدات التى توجد با
 تحولت إلى حضانات وعيادات.  

ــرأي  الـــــــــــ
ــي  الشخصـــــ

 عن التجربة

وأن الحل   لزيادة عدد السكان بالمبنى ذكرت الأسرة رأم الحصول على مساحة أوسع لكن السلبيات كثيرة نظراً  
فللى فكلمللا قللل عللدد السللكان   أدوار،بيت من جديد أو السكن فى عمارة أربعللة    الأمثل بالنسبة لهم هو البحث عن 

 المشاكل والخلافات وأصبحت الحياة أفضل.معه قلت المبنى السكنى 

أمريكان  بيتشو أبراج  عمارات زهراء المعادى 

الخمسينشارع   

 شارع الخمسين
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زهراء المعادى  شركة  عمارات  نخفضة بأحدى ذو كثافة سكنية م بعمارة ة إجراء الاستبيان وعمل مقابلة مع أسر( 13-1جدول )

 م(2019 ،)بواسطة الباحث مصر -بشارع الخمسين بزهراء المعادى بالقاهرة ار والتعميرللأستثم

 مصر. -بزهراء المعادى بالقاهرة الشطر السابع  39/ ص13فوق الأرضى عمارة  ثالثالدور ال المكـان

 سنة. 16سن  إلى ةسن 12ما بين سن الأولاد وتتكون الأسرة من الأب والأم  عدد الأفراد

 .2م 160شقة أمامية بمساحة  تسكن فيها الأسرة عبارة عن ىة التمساحة الشق المساحة

ــات  مكونـــــــ
 عمــــــــــارةال

 يةالسكن

حيللث أن الللدور الأرضللى يحتللوى العمارة تتكون من بدروم وأرضى وأربعة أداور متكررة فوق الأرضى  
شللقة سللكنية بجميللع  29على خمسة شقق وكل دور من الأدوار المتكررة يحتوى على سللتة شللقق بإجمللالى 

 كما أن المبنى يحتوى على سلم واحد واسع بدون مصاعد كهربائية. العمارة،دوار أ

ــؤال  الســــــــ
 الأول

 يحتللوي الللذيعمارة سكنية كان الرد بأن العمارة أفضل مللن البللرج السللكنى المللزدحم عن فكرة السكن فى  
 .دذو الأسر المختلفة من حيث العد من السكان هائلعلى عدد كبير من الشقق وبالتالى عدد 

الســـــــــؤال  
 الثاني

لكللن المهللم أفضللل بكثيللر خللاص بيللت  بكان الرد السللكن    سكنية،  عمارةعن الأفضل السكن ببيت صغير أم  
فالبيت مشاكلة أقل من العمللارة السللكنية حتللى لللو كانللت هللذه العمللارة ذو كثافللة سللكنية   لهم،الموقع بالنسبة  

ث يلجللأ بعللد الملللاك إلللى حيلل  ك الشللقق السللكنيةبين ملللاالأحيان الكثير من فى   عدم التفاهمنظراً ل  منخفضة،
وكذلك فكللرة مشللاركة   الخلافات،تأجير الشقة السكنية إلى شركة أو إلى شباب مما يؤدى إلى حدوث بعض  
 .السكان والموافقة على تركيب مصعد بالعمارة ما بين المؤيد والمعارض

ــؤال  الســــــــ
 الثالث

صللمم المبنللى  الللذيم العقود التى تنص على تفعيل النشللاط  إحتراعن المستقبل لإيجاد الحلول كانت الإجابة  
مع عدم تأجير ملللاك الشللقق إلا بموافقللة بللاقى  ذلك،أو تجارى أو أير  أداريمن أجله سواء كان سكنى أو 

التعهللد بللأحترام الجيللران  السكان بالعمارة حرصاً على المصلللحة العامللة والتأكللد مللن هويللة المسللتأجر مللع
 . والوحدة السكنية بشكل خاص العامة،والمصلحة بنى المهيئة والحفاظ على 

ــرأي  الــــــــــ
ــي  الشخصــــ

 عن التجربة

سللوف يبحثللون عللن جيدة فى العمارة السكنية لكنهم فى المستقبل ذكرت الأسرة رأم الحصول على مساحة 
أى علللى   بهللا،بيت كبير خاص لهم ولكن بمواصفات العمللارة الحاليللة التللى يسللكنون    عمارة خاصة لهم أى

كلمللا قللل عللدد السللكان تم التأكيللد علللى أن  دالعامة، وقعام فى زهراء المعادى بالقرب من الخدمات طريق  
 قلت المشاكل والخلافات وأصبحت الحياة أفضل.

 

 الإستبيان:  ىتلخيص لأراء السكان المشاركين ف 

م عن الشقق السكنية المناسبة والبحث الدائ  الزواج،نظراً للكثافة السكنية العالية داخل القاهرة وأقبال الشباب على   .1
على عدد هائل من   تحتويقد يلجأ السكان إلى المبانى السكنية الضخمة التى    والموقع،من حيث السعر والمساحة  
مللع محاولللة  المنخفضللة،رتفاع أسعار الشللقق التللى توجللد فللى العمللارات نظراً لأ أولى،الوحدات السكنية كخطوة  

سكنية أخرى بمواصللفات أفضللل مللن حيللث الموقللع المتميللز وعللدد السللكان البحث فى المستقبل القريب عن شقة  
 فهى تعتبر خطوة أولى للحصول على سكن بسعر مناسب.  الأقل،

 حيث تظهر المشاكل المتعددة وأهمها: السكنى،مع مرور الوقت وسكن أألب الوحدات السكنية بالبرج  .2

 لعلوية مثل:أولا: مشاكل يشعر بها أصحاب الوحدات السكنية بالأدوار ا

 كثرة الأعطال بالمصعد نظرا لزيادة الإستعمال واستهلاكه دون عمل الصيانة الدورية له. -أ

 فى ساعات طويلة من اليوم.لمياة نظراً لسحب المياة المبالو فيه كثرة الأعطال بماتور ا -ب

 ثانياً: مشاكل يشعر بها أصحاب الوحدات السكنية بالأدوار السفلية مثل:

إلى نشاط تجارى مزعج للسكان مثل الورش والمطللاعم والأفللران   ى توجد بالدور الأرضىتحول الشقق الت -أ
 .... إلى ىخره مما يصدر منها أصوات وروائح تشعر بها الشقق التى توجد فوقها.

تحول الشقق التى توجد بالدور الأرضى إلى حضانة مما يؤثر علللى راحللة السللكان نظللراً لسللماع أصللوات  -ب
 ار يشعر بها بشدة الشقق التى توجد فوقها.الصباح وحتى ىخر النهمرتفعة بأستمرار من 

مع تزامن سكن األب الوحدات السكنية بللالبرج السللكنى الضللخم تظهللر مشللكلة ركللن السلليارات حيللث أن أألللب  .3
مما يللؤدى إلللى تحللول نشللاط  بالبدروم،الوحدات السكنية بدون الجراجات التى توجد   يتم فيها بيعالأبراج السكنية  
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مللع  ىخللره،أير الجراج مثل المخزن أو المغسلة أو مركز لإصلاح السيارات... إلى  البدروم إلى نشاط أخردور  
مما يؤدى إلى حدوث الكثير مللن المشللاجرات   السكنة،عدم إستيعاب الشوارع لتجميع السيارت التى توجد بالبرج  

 بين السكان واللجوء إلى الجراجات العامة لركن السيارات بها.

والإختلاف  المستمرة،ادت عدد الوحدات السكنية بالمبنى الواحد كلما زاد عدد السكان وزاد معهم المشاكل كلما ز .4
 راب المستمر بين السكان. مما يؤدى الإضط وحلها،الدائم بينهم فى مواجهة تلك المشاكل 

 النتائـــج والتوصيـــات 7

أحتوائها على عدد هائل من كذلك  و  ،ة الضخمة من حيث المساحةنشاء المبانى السكنيإهذا البحث إلى فكرة    ىقد تعرضنا ف
فنللزويلا ببمدينللة كاراكللاس  قتصللادىسللكان الإالوحدات السكنية حيث قد تعرضنا لبعض التجارب العالمية مثل مشللروع الإ

مريكيللة بقللارة بولاية ميسورى بالولايات المتحدة الا  سانت لويسمدينة  مشروع بروت أيجو ب  وأيضا  ،أمريكا الجنوبيةقارة  ب
نشللاء أكبللر إثللم تعرضللنا لطللرح فكللرة مشللروع   ،بناءه وأستخدامه من خلال السكان  قد تم هدمه بعد  ذىأمريكا الشمالية وال
وفللتح بللاب الحللوار لمعرفللة الآراء مللا بللين مؤيللد ومعللارض ومقللابلات ستبيان إعالم بمصر وقد تم عمل مجمع سكنى فى ال
مللن  سكن فى المبانى السكنية الضخمةالفيما يلى عرض لبعض أسباب و ،والسلبيات الوصول إلى الإيجابياتللفكرة وكذلك  

 ،سكن بها لأسباب متعددة تختلف من شللخص إلللى ىخللروكذلك عدم ال  ،الأرتفاع  حيث عدد الوحدات السكنية الهائلة والعالية
 :وقد توصلنا من خلال البحث إلى النتائج التالية

 

   ونيفضل %10 حواليقد تصل إلى  البحثية من العينة  ةقليل نسبةهناك  7/1

 ها:ــباب منـــــوعاليــة لأســمجمعة كنية ضخمة ـــالسكن فى مبانى س          

 لى بعد السكان عن الضوضاء وحركه المرور.إ ةضافمناسب بالأ ةوتهوي ةمستوى إضاءيمكن أن تحقق  7/1/1

مثل ملاعب التللنس والقللدم  ةمختلف ةتغلالها فى أأراض ترفيهيويمكن إس المبانى،تسمح بتوفير مناطق فضاء حول   7/1/2
 ... وأير ذلك.ةوأيضاً ملاعب الاطفال والحدائق العام ىخره،... إلى الخماسى

 .ةوبالتالى توفير الوقت والمجهود المبذول والطاق اليومية،أقل فى الرحلات ة توفير لساكنيها مساف 7/1/3

الخاصللة بللالمبنى  ةالمختلفلل والخللدمات  مرافللقتقليل نفقات ومصاريف ال لمبنى المجمعمال وأستخدام استعأينتج من    7/1/4
 .... إلى ىخره.وأاز وكابلات صحيوصرف   والكهرباء ةثل شبكات الميام

 سواق والبريد والمطاعم وسائر الخدمات بمبنى واحد.لمستعمليها حيث تجميع المكاتب والأ ةأكثر راح 7/1/5

زراعيللة  ةالمحيطلل  ةخاصلله عنللدما تكللون البيئلل  العلللوي،ار العليللا ومسللتخدميها التمتللع بللالمنظر دويمكن لسللكان الأ  7/1/6
 وهكذا. ةأخرى مثل المجارى المائي ةوحدائق عامة أو مناظر خلابة مثل التلال والجبال أو أى معالم طبيعي

 

   ونيفضل %90 حواليقد تصل إلى  نسبة كبيرة من العينة البحثية هناك  7/2

 باب منها:ــــــوعالية لأسمجمعة كنية ضخمة ــعدم السكن فى مبانى س          

عنللد تعطللل المصللاعد الكهربائيللة نتيجللة عللدم   ةطفللال وبعللض السلليدات خاصلل تسبب بعض المتاعب للمسللنين والأ  7/2/1
 .وفى بعض الأحيان عدم وصول المياة للأدوار العلوية الكهربى،نقطاع التيار أالصيانة الدورية أو 

 بالسكان. ةبالحدائق الخاصتحول دون التمتع  7/2/2

فإنهللا يمكللن أن تللؤدى إلللى إتلللاف خللط  العمرانى،التخطيط وعلاقتها بالمحيط   ةمن ناحي  إذا لم يدرس موقعها جيداً   7/2/3
 السماء والصورة المرئية أو البصرية للمدينة.

والمحيطللة لهللذا  ةناطق المجاورخرى فى الموقع والمكما أنها من الممكن أن تمنع الرؤية والإضاءة عن المبانى الا  7/2/4
 رتفاع.المبنى الضخم الهائل من حيث المساحة والا

 بالتجهيزات الداخلية. ةللإنشاء أو الصيانة الخاص  ةتعد هذه المبانى ذات تكلفة مرتفعة سواء بالنسب 7/2/5

لهم أو مكان مفتوح للعب   ةوجود أماكن خاصيمكن أن تسبب بعض المشاكل النفسية لكثير من الأطفال بسبب عدم    7/2/6
 وممارسة الرياضة.

 ةلللذلك يجللب مراعللا رأسللياً،ممتللد  واحللدزدحام التى تنتج عن وجللود عللدد كبيللر مللن السللكان فللى مكللان الأ  ةمشكل  7/2/7
 .ةالتخطيط العمرانى للأماكن التى ينشأ فيها تلك الابراج العالي
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العمللران   ةفظللاهر  المبللانى،من    ةإيجابيات وسلبيات بالنسبة لهذه النوعي  ورىوعموما فإن كثير من التساؤلات تدور فى مح
فللى بعللض  ةسللتخدامات أيضللا مقبوللله ونشللأت فللى بعللض المنللاطق المناسللبأوأستعملت فى   هالرأسى قد بدأت بأنماط مقبول

وكللابوس  ةنيلل مراع ةسللتخدامات إلللى ظللاهرإلا أنها تحولت من كونها نمط عمرانى يخدم بعض المواقللع وبعللض الأ  المدن،
 ةقتصللاديلإوا ةجتماعيلل فأنهمكت مرافقها وهللدد بنيتهللا الإ  الحديثة،  ةعمرانى مخيف أصبح ينتشر كالسرطان فى جسد المدين

 .ةجتماعيوالأ ةوالنفسي ةمراض العضويوأصاب سكانها بالكثير من الأ والعمرانية،

 توصل إليه موضوع البحث ما 7/3

رهم وثقللافتهم وفكلل  العمل المعمللارى لابللد للله مللن دراسللات نابعللة مللن إحتياجللات النللاسنهاية البحث إلى أن   قد توصلنا فى
فيجللب الإسللتفادة مللن تجللارب  ،يات التى لا يسللتغنى عنهللا الإنسللانالمسكن يعتبر من الأولوحيث أن    ،وعاداتهم وسولكيتهم

ظهللرت مللن خلللال السللكان   التللى  ابيللات والسلللبياتالآخرين والعمل علللى تقيلليم تلللك التجللارب بعللد معرفللة وحصللر الإيج
 السللكان مللدى تقبلللدراسللة مللن حيللث أنتهللى الآخللرون مللع  ألكللى نبللدوذلللك    ،المستعملين للمشروع وكللذلك المتخصصللين

تختلللف مللن مكللان   والتللىذو عللدد هائللل مللن الشللقق السللكنية  المبانى الضخمة  فى  الخاصة بالسكن  وملائمتهم لتلك الأفكار  
 .جرامإلى منبع للإالقريب أو البعيد تتحول بالمستقبل  وذلك حتى لا نصمم مبانى سكنية   ،لآخر

 التوصيات 7/4

حيللث العمللل علللى  الناس،والمستخدمين من فى مجال العمارة مصمم المعمارى والطالب الدارس عامة لل  توصيات  7/4/1
وذلك مللن خلللال  هائلة،الذات الوحدات    ت السكنية ذات المبنى الواحد العملاقالخاصة بالتجمعالأفكار  تلك ال  الكامل  الوعي

بللبعض التجللارب حتى لا نقع فى نفس المشللكلات التللى حللدثت    ذلك،والصحف اليومية والمجلات... وأير    وسائل الإعلام
 .العالمية السابقة ذات السكن بوحدات سكنية مجمعة داخل المبنى الواحد

 ،المتخصللص لمعمللارى والعمرانللىتوصيات خاصة للشركات المتخصصة فى التنميللة العقاريللة وكللذلك المصللمم ا  7/4/2
الواحللد مثللل هللذه التجمعللات السللكنية ذات المبنللى وتصللميم وتنفيللذ نشللاء إأهمية عمل الدراسات اللازمة قبل القللدوم علللى ب

والمتابعللة الدوريللة  ،عالميللة ومحليللة شاريع مشابهةالعملاق مع تجنب المشكلات التى حدثت من قبل من خلال التجارب لم
مللع عمللل تقيلليم شللامل للتجربللة لجميللع الإيجابيللات السللكنية لمشروع للسكان وذلك بعللد تسللليم الوحللدات من القائمين على ا

 .الحياة جودةأستمرار وذلك للتطوير والتحسين والإستفادة من الأخطاء الواقعة لضمان  والسلبيات

الوحللدات بتلللك هللذه إلى السكن ب بعدم اللجوءالعملاقة   الراأبين فى الإقامة بتلك التجمعات  سكانلخاصة لتوصيات    7/4/3
وثقافته وفكره  الساكن ةالتجمعات السكنية بالمبنى السكنى الضخم إلا بعد التعرف على حجم المشروع ومدى ملائمته لطبيع

معرفللة نوعيللة السللكان   مللع ضللرورة  صللغيرة،خاصللة    وخصوصا العائلات التى أعتادت السكن فللى بيللوت  وخصوصيته،
لضمان التوافق والإندماج بللين سللكان الوحللدات  أفراد،لال طبيعة عملهم وهل هم عائلات أم الجيران بذلك المشروع من خ

 .يربطهم ممرات مشتركة الذيالسكنية أو على الأقل بين السكان 

 :توصيات خاصة للجهات الحكومية بالدولة 7/4/4

ذات مواقللع محللددة   القصللوى  لضللرورةعدم الموافقة على إنشللاء تلللك النوعيللات مللن المبللانى السللكنية الضللخمة إلا ل  أولاً:
وكللذلك دراسللة متأنيللة لشللبكات  وهكللذا،ومؤهلة للبناء عليها من توافر المرافق العامة من كهرباء وصرف ومياه وأللاز... 

لتلك المنطقة مع الوضع فللى الأعتبللار معللايير سلللامة وصللحة   ىخره،إلى  الطرق والكثافة السكانية والمرورية والخدمية...  
نتيجة بعض التغيرات التى يمكللن مع عمل الدراسات اللازمة لأمن وأمان السكان  المبنى،الكثافة العالية بذلك  السكان نتيجة
 عبر الزمن. بالمستقبلأن تحدث 

ً و والجماعللة،الفللرد قريب والبعيد على مسللتوى عمل الدراسات المستقبلية اللازمة على المدى ال  ثانياً:  علللى مسللتوى أيضللا
وذلك لتجنب جميع المشللكلات  فيهم،المحيط العمرانى نتيجة تأثرهم بذلك المبنى وأيضا تأثيره  مستوى    علىوالمبنى الواحد  

  المتوقع حدوثها فى المستقبل.
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Increase the size of residential buildings  
between positives and negatives 

 
 
Abstract: 
This research is an attempt to understand the concepts and ideas of large residential 
complex buildings, which appeared before, especially in Western countries after the World 
War. These buildings were designed to meet the people's needs as shelters. The study will 
focus on analyzing these buildings and understanding the theories of design. A review of 
several examples is studied and analyzed several housing schemes that have been built in 
different regions and countries. The study concluded a checklist that was tested on an 
Egyptian case study to find out the negatives and positives that emerged in those projects 
that contain a huge number of units, the project of constructing the largest residential 
building in the world in Egypt was recently reviewed. Then, a questionnaire was conducted 
with experts in the field, users, and developers. Finally, the research concluded with some 
guidelines for designers and developers. 
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Shelter - Housing – Architecture. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


