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 تحليل عمران مناطق الاسكان غير الرسمي 

 مؤشرات للتشكيل العمراني لمشروعات إحلال المناطق السكنية المتدهورة 

       

 أ.د. احمد عبدالله عبدالغنى  م.م. كريمان احمد شوقى

 قسم التصميم العمراني  -مدرس مساعد
 القاهرة جامعة   -كلية التخطيط الإقليمي والعمراني 

 ميم العمراني استاذ بقسم التص
 جامعة القاهرة    -كلية التخطيط الإقليمي والعمراني 

    

البحث  لخصم  

  فى المتعاقبة    المصرية  الحكومات   بدأت  الدويقة،  على سكان  الصخرى  الانهيار  لحادثة  مباشر  فعل   كردو  ،2008  سبتمبر  منذ
حدد    الذى ،  ية"وير المناطق العشوائ وتم تأسيس "صندوق تط  احلال مناطق الاسكان غير الرسمى المتدهورة   سياسة   تبنى
جزئى.  الحلال  الاالكامل او  تحتاج جميعها إلى الاحلال    ،نسمة  ألف  850غير آمنة يسكنها نحو    منطقة غير رسمية   422

 وتفضيلاتهم،   السكان  احتياجات   مع  العمرانى  المنتج  ملائمة  عدم  تبين  وتشغيلها  تنفيذها  تم  التى  الاحلال   مشروعات  وبمراجعة 
  وشبه   العامة   والفراغات  السكنية   المبانى  فى   تغييرات  بإجراء   احتياجاتهم  عن  بالتعبير  الاحيان  بعض  فى   السكان  م اق  حيث
  لمناطق   وسريع  مستمر  نمو  هناك  وعلى الجانب الاخر،  . تدهور عمران تلك المناطق  إلى  أدى   مما  ،المناطق  بتلك  العامة

  يتطلب   الذي الامر    ،المنخفض  الدخل  ذات   الأسر   من  لكثير  بالنسبة  يا  مجد  خيارا    أنها  على  الرسمي، مما يدل   الاسكان غير
العمرانى التشكيل  الل  دراسة  السكان  كمحاولة    مناطق تلك  أولويات  تخطيط    الاولوياتك  تل  واعتبار،  ومتطلباتهملفهم  عند 

جراء دراسة  إإلى    البحث   ويهدف   .بصفة عامة ومناطق الاحلال بصفة خاصة   سكان ذوى الدخل المنخفضوتصميم مناطق ا 
  ذوى من    سكانلهذه الفئة من ال  الملائمة   العمراني  للتشكيل  عناصر  تحليلية لمناطق الاسكان غير الرسمى فى مصر لاستنتاج

مناطق الاسكان غير الرسمى )منطقة ارض  ين من  ذجتحليلية ميدانية لنمويشتمل البحث على دراسة  و  المنخفض،  الدخل 
الهجانة(،   - اللواء العمرانى  إلى   للوصول   منطقة عزبة  بالتشكيل    تصميم   عند  منها  الاستفادة   يمكن  التىو  مؤشرات خاصة 

 . حلال مناطق الاسكان غير الرسمى المستقبليةإ مشروعات  وتخطيط 

 الدالة  ت الكلما

ذوى الدخل المنخفض، منطقة ارض اللواء، منطقة   العمراني، اسكان، التشكيل  الرسميحلال، الاسكان غير  الإمشروعات  
 زبة الهجانة. ع

 البحث هدفاشكالية و

منة، وذلك فى اعقاب  غير الآاحلال مناطق الاسكان غير الرسمية    فى تطبيق سياسة  توسعا    شهدت الدولة المصرية مؤخرا  
،  ق مناط تلك الانطلاقا  من رؤية الدولة للتدخل السريع لحماية سكان    ،2008الصخرى بمنطقة الدويقة عام    حادثة الانهيار

لمناطق الاسكان    احلال روعات  ، وانحصر دور الصندوق فى عمل مشدوق تطوير المناطق العشوائية"تأسيس "صن حيت تم  
مشروع احلال    71لأولويات التدخل. وحتى الآن تم تنفيذ نحو    غير الآمنة فى مصر، بعد حصر وتصنيف هذه المناطق طبقا  

ى استكمال المشروعات لنحو  تفرقة بمنشأة ناصر، وجار عزبة خير الله، ومناطق موواهمها احلال منطقة اسطبل عنتر،  
   .(2016 العشوائية،  المناطق  تطوير صندوق)  منطقة عشوائية 351

وبمراجعة المشروعات التى تم تنفيذها وتشغيلها تبين عدم ملائمة المنتج العمرانى مع احتياجات السكان وتفضيلاتهم، حيث  
ى المبانى السكنية والفراغات العامة وشبه العامة  حتياجاتهم بإجراء تغييرات فبعض الاحيان بالتعبير عن ا  قام السكان فى 

بتلك المناطق، وأمثلة لذلك منطقة "الدويقة الجديدة" حيث تحولت غالبية الوحدات السكنية بالدور الأرضي من الاستعمال  
  الاجتماعية   حيث ظهرت بعض الانشطةومنطقة "تلال زينهم"   (1ل )كما بالشك  السكنى إلى الاستعمال التجارى والحرفى،

وايضا  منطقة "العجائز" حيث أضاف السكان فى بعض العمارات  (،  2كما بالشكل )ة،  ماعبالفراغات شبه ال  والاقتصادية 
تلك المشروعات ويشير  وقد مثلّ ذلك تغييرا  جوهريا  فى عمران  .  ( 3، كما بالشكل )غرفة كاملة إلى الوحدة السكنية الاصلية

لتشكيل العمرانى المستقاه اوالمعمارى على أسس    العمرانينتيجة لاعتماد المصمم    -ربما-. وقد جاء هذا  قصور بهاإلى ال
من خبرته الشخصية أو من الأسس النظرية المتعارف عليها بين المتخصصين والتى فى اغلب الاحيان تناسب المجتمعات  

أسس محلية للتشكيل   للدراسة فى محاولة استنتاج لى فهناك حاجة ماسة لتاوباغنية فى الدول النامية. الغربية او المجتمعات ال
 . احلال مناطق الاسكان غير الرسمىلمشروعات  العمراني

  لكثير   بالنسبة  مجديا    خيارا    أنها  على  الرسمي، مما يدل   الاسكان غير  لمناطق   وسريع  مستمر  نمو   هناك  وعلى الجانب الاخر، 
  ادت   والتى  الرسمي،  الاسكان غير  لمناطق  المميزات بالتشكيل العمرانى  من  العديد  فهناك .المنخفض   الدخل  ذات  الأسر  من
  احلال   مشروعاتل  عمرانى  تشكيل  اسسصياغة    محاولة  فى  الاعتبار  فى  تؤخذ  ان  يجب  والتى  بها  للإقامة   السكان  تفضيل  إلى

بتلك   ت كلاالمش من   العديد هناك  ان   كما   (Abdelhalim, 2010; Afify, 2004). المستقبليةمناطق الاسكان غير الرسمى  

 تتمتع   كونها  المستقبلية  مشروعاتالب   تتكرر  الا  يجب   والتى  والخضراء  المفتوحة  والمناطق   الخدمات   نقص  مثل المناطق،  
   .البناء ومشروعية   الآمنة بالحيازة
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حولات العمرانية قبل وبعد الت الدويقة الجديدة منطقة ( 1شكل )    

 )dAbouelmag(2014 , المصدر: 

 . ضافة اكشاك بالفراغات العامة بمنطقة زينهما ( 3شكل )          .اضافة غرفة للوحدة السكنية بمنطقة العجائز (2شكل )

 ( Abayazeed, 2016) المصدر:                                     (   2013، وخالدالمصدر: )شهيب               

إلى ان    ، (Ballesteros & Egana, 2012)  أشارفقد    ،ة ظاهرة عالميةلات العمرانيظاهرة التحو   وتجدر الاشارة إلى ان 

  عوامل ال   أخرى بسبب   مرة   للعشوائية  وعادت   الفلبين تدهورت   فى   Metro Manilaبمنطقة    البناء   الاحلال وإعادة  مشروعات 

 دة.تصميم المنطقة الجديعند  الاعتبار فى  تؤخذ لم للسكان التى  قتصاديةالا جتماعيةالا

العمرانية هى   ،  (Salingaros, Nikos, et al., 2009)أكدكما   المناطق  البعض،    ان  الناس مع بعضها  لتفاعلات  نتاج 

إلى اعلى    social housingويجب على الاسكان الاجتماعي   مع تطبيق    bottom-up processان ينمو من أسفل 

المحلي ان ةالحلول  الامكان    ، ومن الافضل  قدر  والمعرفةأعلى ريتم الاعتماد  المال  المحلية س   financial &والموارد 
capital   know-how,  local resources,    الحلول من  استدامة  أكثر  والبناء  الاسكان  الناتجة لأنماط  الحلول  فتكون 

الخصائص  التقليدية.   المحدود يلائم  الدخل  لذوى  اسكان  مناطق  إلى تصميم  للوصول  المحاولات  العديد من  وقد ظهرت 
حاة من عمران مناطق الاسكان غير الرسمى، مثل  الاجتماعية لهم ويناسب احتياجاتهم، ومنها بعض المشروعات المستو 

 . (Hanly, 2017) لسويدبستوتكهولم ا Fittja Terracesباسبانيا، و  La Muralla Rojaمنطقة 

ان مشروعات الحكومة لإعادة التسكين لفئة ذوي الدخل    (Abayazeed, 2016)اوضح  وفيما يخص التجربة المصرية،  

حيث الرسمي قبل عملية التطوير،  تتسم بها مناطق الاسكان غير والتى  " "liveabilityالمنخفض، تتسم بانخفاض الحيوية 

ان تصميم المناطق الجديدة يؤثر بالسلب على اشكال التواصل والتجمع بين السكان والذي بدوره يعوق القيام بالعديد من 
ة عن طريق الدراسات  الانشطة الاجتماعية بالمنطقة. ولذلك يجب ان يتم دراسة الانشطة المتواجدة بالمناطق غير الرسمي

 ة بتلك المناطق والاستفادة منها بمشروعات الاسكان المستقبلية.ة للوصول إلى الانماط المحليالميداني

الفجوة تظهر  سبق  فى   Research gap  البحثية  ومما  الرسمى  غير  الاسكان  لمناطق  دراسة  وجود  عدم  محاولة    وهى 

  ذوى الدخل المحدود. وتظهر الحاجة   للاستفادة من ايجابيات التشكيل العمرانى لها فى تخطيط وتصميم مشروعات اسكان 
  القائمة  للبحث ومن ثم طرح التساؤل البحثى وهو: كيف يمكن الاستفادة من التشكيل العمراني لمناطق الاسكان غير الرسمى 

راني الملائم لاحتياجات ومتطلبات السكان من فئة ذوى الدخل المنخفض، للمساهمة  فى الوصول إلى مؤشرات للتشكيل العم
 ير مشروعات الاحلال.  فى تطو 

مؤشرات   إلى   البحث   ويهدف إلى   الدخل  ذوي  اسكان   لمشروعات   الملائمة  العمراني   للتشكيل  وتوصيات   الوصول 
خاصة، وذلك من خلال    بصفة  الرسمي   غير  الاسكان   مناطق   ولسكان   الاحلال  ولمشروعات   عامة،  بصفة  المنخفض

 مصر. إجراء دراسة تحليلية لمناطق الاسكان غير الرسمي فى 

 قبل  بعد

http://architizer.com/projects/la-muralla-roja/
http://architizer.com/projects/fittja-terraces/
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 منهجية البحث

 الآتي: يعتمد البحث على  البحثيلإجابة على التساؤل ل

 : بناء إطار نظري لأسس التشكيل العمراني الملائم لفئة ذوي الدخل المحدود اولاا 

تحليلية اجراء دراسة نظرية  والتجارب    وذلك من خلال  العمراني،  التشكيل  العلمية لأسس  الكتابات  للعديد من 
الناج إلى  العالمية  المحدود، بالإضافة  الدخل  النقدية لمشروعات لمراجعة  احة فى تصميم وتخطيط اسكان ذوى 

  الملائم  العمرانى  للتشكيل  المبدئية  المؤشرات  على  للوقوف  وذلكبالتجربة المصرية    اسكان ذوى الدخل المنخفض
 .بشكل عام ومشروعات الاحلال بشكل خاص المنخفض الدخل  ذوىلمشروعات الاسكان ل

ا اث  بمصرالرسمى : اجراء دراسة تحليلية لنماذج مختارة من مناطق الاسكان غير نيا

ما وفق عدة معايير  تم اختياره  لنموذجين ممثلين لمناطق الاسكان غير الرسمى  منهج دراسة الحالةيستخدم البحث  و
 :واسس، وهى

 .(الخ /احصائية بيانات /خرائط) المنطقة  عن اللازمة المعلومات توافر- 
 .النمو  مرحلة أو النشأة مرحلة فى وليست المستقرة المناطق أي ،التنمية مكتملة المناطق على التركيز -
ملكية    أراضي زراعية  –صحراوية ملكية للدولة   أراضي)  المناطق  عليها  المقامة  الأراضي  ملكيات  فى  التنوع  -

 .الرسمي غير مناطق الاسكان من نمطين اهم العينة تضم بحيث (خاصة
، وتعد من أعلى  %60  إلى   بها  الرسمية  غير  المناطق  نسبة  تصل  حيث(  الكبرى  القاهرة)  المكاني  الإطار  يدحدت  -

 مؤثرة  عناصر  تحييد  فى  يساهم  محدد  إطار  تحديد  ان  إلى  بالإضافة  النسب على مستوى محافظات الجمهورية،
 .السكان وثقافة التشريعية والمحددات الموقع مثل العمراني التشكيل على
 .بالمنطقة ن والسلامةالام عنصر توافر -

إما تبعا   وقد  هذا   التصنيفات  الدراسات تصنيف مناطق الاسكان غير الرسمي، وتنوعت تلك  العديد من  تناولت 
ومناطق تحيط بالنطاق العمراني(، أو تبعا  للملكية )مناطق مقامة على    -للموقع )مناطق داخل النطاق العمراني

مناطق متوسطة    -)مناطق كبيرة الحجممقامة على املاك دولة(، او تبعا  للجحم والمساحة  ومناطق    -املاك خاصة
غير مخططة(،  امنة، مناطق    -مناطق صغيرة الحجم(، او تبعا  لمعياري الامن والامان )مناطق غير امنة  -الحجم

اطق مقامة على أراضي  وقد اتفق عدد كبير من الابحاث على التصنيف طبقا  لحيازة الارض وطبيعة الموقع )من
 ,The world bank, 2007; UN-Habitat, 2003; ISDF)  راضي صحراوية(ومناطق مقامة على أ   –زراعية  

2008; Sims, 2010 ).   لذا يعتمد البحث على هذا التصنيف عند اختيار الحالات الدراسية حيث انه الاهم والاكثر

منطقتي   :اموه  الدراسة الميدانيةلإجراء    ير الرسميالاسكان غمن مناطق    حالتينتم اختيار  . وعليه فقد  انتشارا  
  ة القاهرة( حافظ)بم ، وعزبة الهجانةللمناطق المقامة على أراضي زراعية كمثال (جيزةال حافظة)بم ارض اللواء

 . للمناطق المقامة على أراضي صحراوية كمثال

الكمى   المنهج  وتحل  quantitative approachوباستخدام  تجميع  البياناتتم  الدراسة  يل  حالتى  وذلك    ،من 

  . بهماالتشكيل العمرانى    لعناصر  Observation  الملاحظة   واسلوب  ،Survey  العمراني   المسح   اسلوبباستخدام  

الخرائط، والبيانات الاحصائية  وهى ،spatial analysis المكاني للتحليل كما تم استخدام بعض الادوات البحثية

فى قياس بعض عناصر التشكيل   GISفة إلى استخدام برنامج نظم المعلومات الجغرافية  الخاصة بالمنطقة، بالإضا
منطقة النشأة وأولى مراحل التطور بالحالات الدراسية    تحديد  وقد تم  .)مثل نمط توزيع الاستعمالات(  العمرانى
  مراحل   أحد   فى  وليست  ميةالتن  مكتملة  منطقة  انها  حيث  النشأة  منطقة  اختيار  تم  وقد   الدراسة التفصيلية،  كمناطق
  النمو.

 هيكل البحث 

 اجزاء رئيسية: ثلاثةمن  البحث  يتكون 

لمشروعات اسكان ذوى التشكيل العمرانى    - مرانى: خلفية نظريةالع  التشكيل  اسس)  الدراسة النظرية وتضم: -
المنخفض التجارب  الدخل  المنخفض لمشروعات    العمراني التشكيل    -العالمية:  الدخل  ذوى  حالة  لا  -اسكان 

 . (المصرية

 ( منطقة عزبة الهجانة - منطقة ارض اللواء) الدراسة الميدانية -

 . مناطق الاسكان غير الرسمى   إحلال لمشروعات    العمراني لتشكيل  الصياغة    مؤشرات وتوصيات نتائج البحث:   -
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 لدراسة النظرية ا 1

 خلفية نظرية  - العمرانيالتشكيل اسس  1/1

الطبيعية والا  اطا  ارتب  )1(العمرانيالتشكيل    رتبطي بالبيئة  العوامل 4:شكل)جتماعية والاقتصادية  وثيقا  (، وتعتبر 
ان   إذ  للسكان  الثقافية  الخلفية  عن  معبرا   التشكيل  يتنوع  حيث  المؤثرة  العوامل  اهم  أحد  العادات  الاجتماعية 

  واستعمالات الأراضي   الاجتماعية للسكان وطريقة معيشتهم وتحركاتهم ونشاطاتهم تؤثر على نظام توزيع المسكن
 (.2002)سليمان واخرون، وتوزيع الفراغات ومسارات الحركة 

  المطروحة  القضايا  أهم  من  والاستدامة  العمراني  التشكيل  بين  العلاقة  وتعتبر
 والنقاش  ،International environmental agenda  العالمية  البيئية  بالأجندة

  الاجتماعية   والاستدامة  ستنزافهااو   الموارد  على  للتشكيل  الناتجة  الآثار  حول
 من  العديد  وظهرت  (Ardeshiri, 2010).حاليا    الموضوعات  أهم  من  والاقتصادية

 التقليدى   المدن  تخطيط   نظرية  ومنها  ،)2(المستدام  العمرانى  للتشكيل  النظريات
 العمران  بنظرية  أكثر   يعرفما    أو   "Neotraditional town planning"الجديد

  الجديدة  عمرانيةال تشكيلاتان ال قائمة على افكرتهو ، "new urbanism"الحديث

  الاتجاهات من بدلا   التقليدى، للعمران العمرانية الصفات بعض إلى تستند يجب ان
 (Jabareen, 2006). المشروعات  من  وغيرها  الضواحى  مثل  للسكن  الحديثة

المنشأة  الأحياء  أن Wheeler (2002)  ويرى  حيث  عشر  سعالتا  بالقرن  السكنية 

 حيوية  المناطق  أكثر  من  اليوم  هى  ،الأراضي  واستخدامات   المبانى  فى  التنوع
 .العمرانى لتشكيلبا التنوع ضد  zoning التقسيم فكرة وان ،وشعبية

يتضح   سبق  الحد  أنهومما   الأهداف   حققي  لا  الذى  العمرانى  التشكيل  من  يجب 
نحووالاتج  ،وبيئيا    واجتماعيا    عمرانيا    منه  المرجوة  التى  العمرانية  التشكيلات  اه 
، وانه يجب الاستفادة  الاقتصاديةو  الاجتماعيةو  البيئية  الاستدامة  تحقيق  فى  تساهم

 .  من العمران التقليدى النابع من السكان ليلائم احتياجاتهم

 تحديد  تم  فإنه  الحديثة  العالمية  والكتابات العلمية  الدراسات  من  على العديد  وبناءا  
 العمراني   النسيج:  وهي  العمرانية،  البيئة  تطوير  في  والمساهمة  المستدام  العمراني  التشكيل  لتحقيق  ةسبع  مفاهيم
  الحضري   التكثيف  -Sustainable Transport  المستدامة  النقل   أساليب  استخدام  -Compactness   المتضام

Density-  الأراضي   استعمالات  تنوع  Mixed Land Uses-  الحيوي  التنوع  Diversity-  الطاقة   على   الاعتماد  

 . Greening (Jabareen, 2006) الحضري والتخضير Passive Solar Design التصميم فى المتجددة

  التجارب العالمية –الدخل المحدود   ذويلمشروعات اسكان  العمرانيالتشكيل  1/2

المحدود لمشروعات  قضية   Tsenkova, Sasha, et al (2009)تناول     لدخل المحدود ى الذوالاسكان    النجاح 

عديد من الجوانب منها السياسية والاقتصادية  لل  والاهمية  همها اعطاء الاولويةأيرجع إلى عدد من العوامل  وانه  
التى  على مستوى العالم  محدود فقط من التجارب الاسكانية  وان هناك عدد    ،اكبر من العوامل الاجتماعيةبشكل  

لساكنيها الاجتماعية  الاهداف  الحلوقد    .حققت  عن  الرضا  عدم  فى  أدى  النظر  إعادة  إلى  الحديثة  الاسكانية  ول 
 . ((Ejigu, 2011التوجه نحو دراسة وفهم انتاج وعمل مناطق الاسكان غير الرسمى الاساليب التقليدية و

ظهرت   التدريجى المحاولات    بعضوقد  الاسكان  فكرة  ومنها  الرسمى  غير  الاسكان  مناطق  من  للاستفادة 
Incremental housing    المستوحاة من آليات نمو مناطق الاسكان غير الرسمى والتى تتم بشكل تدريجى وفقا

مشروع  قد تم تنفيذ بعض المشروعات الناجحة، مثل  و  ،(Beattie, 2010)لتطور امكانيات السكان بتلك المناطق  

 .Pritzker (Hanly, 2017) بريتزكر الاسكان الاجتماعى بالمكسيك الحائز على جائزة

 
  إلى   إضافة  توزيعها  وكثافة  المبنية  الكتل   يشمل  بما  الحضرية  بالمنطقة  الثابتة  العمرانية  للعناصر  المكاني  التوزيع"  بأنه  العمراني  التشكيل  يعُرف  )1(

 (.Anderson, W. P, et al, 1996) الحركة  شبكة خلال لها الوصول كيفيةو فراغيا   وتوزيعها والاستعمالات  الأنشطة

 ونظام  الشوارع   تصميم  ،land use  الأراضي  استعمالات   هى  urban form  العمراني  للتشكيل  المكونة  الرئيسية  العناصر  فان  التعريف  هذا  على  وبناء

  والمفتوحة   الخضراء  المناطق  ،housing type &building pattern  سكانوالا  البناء  نمط  ،Street design and circulation systems  الحركة

open spaces & green areas، والكثافة density . 

 transit oriented الموجه بالنقل والتنمية ،new urbanism الحديث العمران نظرية نظريات التشكيل العمرانى المستدام منها )2(
development، البيئية والمدينة the eco-city، تشكيل المكان ونظرية place making ونظرية المدينة ذات النمط المتضام ،compact city  

((Bibri, 2014; Steen, 2016; UN -Habitat, 2009 Kotharkar, et al, 2012 

 المؤثرة العواملاهم  (4) شكل

العمراني. تشكيلال على  
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  Ceutaمدينة سبتة    الدخل المحدود تجربة  اسكان لذوى  مشروعات  صميمتتخطيط و ن امثلة التجارب الناجحة فى  وم

اسبانيا المتوسط،  و  ،فى  البحر  على  وتطل  افريقيا  لقارة  الغربى  الشمالى  الطرف  فى  تصميم وقد  تقع  استوحى 
ات المبانى  وهى منطقة تتميز بمئ  Barriada Principe Alfonsoالمشروع من منطقة غير رسمية بجوار المشروع  

جة مع ندره وجود  ، وتتميز بصغر حجم الوحدات واشكالها المكعبة وانماط شوارعها المتعرتم بناؤها ذاتيا  التى
لغالب استخدامه فى هذه النوعية  فقد تم المزج بين النمط الهندسى الشبكى وا  .(5كما بالشكل )  ، الفراغات العامة

و  نم التلقالمشاريع  العفوالنمط  غير  ائى  بالمناطق  المستخدم  )  ،الرسميةى  بالشكل  النمط و.  (6كما  استخدام  تم 
 الطبيعية. تهوية المناسبة والإضاءة  فى شكل اشبه بقطع الشطرنج ويوفر التصميم ال  compact patternالمتضام  

محلات تجارية أسفل العمارات  ير  توففتم    (mixed land use)  كما تم استخدام نمط استعمالات الأراضي المتداخل 

توفير مسارات مشاة    بالإضافة إلى  تجمع السكان، لتلبية احتياجات السكان ولتعزيز التواصل بين السكان.بأماكن  
بين العمارات وفراغات شبه خاصة بحيث تكون قريبة من نمط الاسكان التقليدي للسكان. كما تم توفير تراسات 

توفير أكثر  بالإضافة إلى . (7ا بالشكل )، كماستخدامها كفراغات ترفيهية للسكان مجمعة شبه خاصة للسكان ويتم
ومن اهم اسباب نجاح تلك التجربة مراعاة التشكيل   ليلائم التنوع فى احجام الاسر.  للوحدات السكنية  من نموذج

 . (Arch daily, 2013; Arquitectura Viva, 2013) العمرانى لاحتياجات السكان من ذوى الدخل المحدود 

 

  
 ا 

 (Arch daily, 2013) المصدر:                                                               ((Peretti, 2007 لمصدر:ا

 الشرفات المجمعة بين المبانى والتى يستخدمها السكان كأماكن للتجمع او للعب الاطفال.  (7)  كلش

 (Arch daily, 2013): المصدر

تظهر ،  الرسميلمناطق الاسكان غير    العمرانيللاستفادة من التشكيل  دول  فى عدة  ك محاولات  جد ان هنامما سبق ن
 .فى بعض التجارب الاسكانية ذات تخطيط وتصميم مستوحى من عمران مناطق الاسكان غير الرسمى

 المصريةالحالة  - لمشروعات اسكان ذوى الدخل المنخفض  العمرانيالتشكيل  1/3

اهمها: دراسة وتحليل   مناطق الاسكان غير الرسمية وكان  ( عوامل نجاح تطبيق سياسة احلال2016)  المنعمناقش عبد  
أكثر نجاحا  وابداعا  احتياجات السكان المختلفة سواء مشتركة أو متعارضة والتى تساعد فى توفير تصميم عمراني  

والمنطقة غير   الاجتماعيموقع مشروع الاسكان  (5)  شكل

. الرسمية المجاورة   

المزج بين النمط الهندسى فى توزيع   (6)  شكل

 المبانى، والنمط التلقائى فى توزيع الفراغات. 
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ان تستهدف  يات التصميم والتنفيذ. وانه يجب ان تكون  للمنطقة المراد تطويرها وذلك باحترام تلك الاحتياجات خلال عمل 
 .   لسكنية غير الرسمية وليس مجرد توفير مسكنا للمناطق الاحلال رفع مستوى جودة الحياةمشروعات 

 نظرة  على  الاول  المقام  فى  تعتمد  مازالت  الاسكان  لتصميم  التقليدية  المداخل  ان(  2013)  شهيب واخرون  أكدت  كما
  واولويات   اختيارات  ان   اظهرت  الدراسات  من  العديد  وان.  حياتهم  ونمط  السكان  عن  عدة  وافتراضات  الشخصية  المصمم
 تلك   وتظهر.  والمباني  للفراغات  الفعلي  السكان  واستخدام  إدراك  عن  تختلف  السكنية،  البيئة  تشكيل  فى  المصمم

 .نسكاالا مشاريع فى السكان استحدثها التى التعديلات مظاهر فى بوضوح الاختلافات

  الأساس   يكون  أن  ويجب  ،" smart"   بالذكاء  يتسم  أسلوب  فى التطوير  السكان  أسلوب  أن  Khalil (2010)كما أشار  

 سواء   الاستدامة  مبادئ  تراعى  بحيث   التخطيط  وإرشادات  نظريات  لتطوير  بحاجة  فنحن  التطوير،  بمشروعات
 ايجابيات  إلى  مستندة  للارتقاء،  القابلة   غير  للمناطق  البناء  إعادة   بمشروعات  أو  القائمة  بالمناطق  الارتقاء  بمشروعات
 .   المحلى الوضع لتناسب ومصممة خاصة وتطبيقات نظريات إلى   لنصل الرسمية غير المناطق

  نجد لمناطق الاسكان غير الرسمى    العمرانيالمستدام ومقارنتها بخصائص التشكيل    العمرانيوبمراجعة اسس التشكيل  
العمران   خصائص  غير    بمناطقأن  استهلاك   ،compact pattern""متضامة    عمرانيةكتلة    ،الرسميالاسكان 

 الاحتياجات اكتفاء ذاتي من  ، وتقارب السكن والعمل  ، "walkable"  ر على الأقداميتشجع علي الس   منخفض للطاقة، 

المناطق    أى،  ةيوميال إليه أحدث    الكثيرتوفر    العشوائيةأن   السكنية   للمناطق  والتصميم  التخطيط  نظرياتمما تدعو 
ذلك    .(2006)شهيب،   (Khalil, 2010) ة علي مستوي العالميئيوالأجندات الب  الحضرية  للتنمية  الاستدامة  وسياسات

مما يؤشر إلى ضرورة دراسة التشكيل العمرانى لتلك المناطق والخروج بمؤشرات تساهم فى صياغة تشكيل عمرانى  
 لبحث بالجزء التالى. لمشروعات الاحلال، وهو ما يتناوله ا  أفضل

مها ومن خلال المراجعة النظرية لأساليب وطرق قياس التشكيل العمرانى، تم تحديد عدد من المؤشرات لاستخدا
التحليلية،   بالدراسة  المختارة  الدراسية  للحالات  العمرانى  التشكيل  عناصر  قياس  )وفى  الجدول  (  1يستعرض 

 : الارقام ومدلولات قياسلا وطريقة تعريفها حيث من المستخدمة المؤشرات

 عناصر التشكيل العمراني محل الدراسة وأساليب قياسها.  (1جدول )

عناصر التشكيل  
 العمرانى 

 المؤشر 

استعمالات  
 الأراضي 

Entropy Index :   هو مؤشر يستخدم لتمثيل تداخل استعمالات الأراضي وهو اكثر المؤشرات المعروفة والاكثر

 (Williams, Benjamin, 2012) عدم تجانس استعمالات الأراضي المتداخلة.  استخداما لقياس مدى تجانس او

 ويتم قياسه عن طريق المعادلة: 

∑
(𝒑𝒋 ∗ 𝑰𝒏 𝒑𝒋)

𝑰𝒏 (𝒏)

𝐧

𝐢=𝟏

 

عن إجمالي عدد استعمالات الأراضي الموجودة   𝒏، وتعبر  𝒋هى نسبة مساحة الارض من فئة الاستعمال   𝒑𝒋حيث ان  
، حيث يعبر الرقم صفر عن وجود نوع واحد فقط من  1 -0وتتراوح قيمة المؤشر ما بين . بمنطقة الدراسة 

شديد فى الاستعمالات حيث يوجد  عن عدم التجانس ال 1(، ويعبر الرقم عدم وجود تنوعالاستعمالات بالمنطقة )اى 

 .(Bordoloi, Rupjyoti, et al, 2013)جميع انواع الاستعمالات بالمنطقة 

 : (Surjono, et al, 2017)إلى خمس فئات تائج المؤشر ويتم تقسيم ن

 )سيئ(.  1-0.81)مقبول(؛  0.8 -0.61)جيد(؛  0.6 -0.41)مقبول(؛   0.4-0.21)سيئ(؛  0-0.2

Average Nearest Neighbor توزيع استعمال معين، ويعرف نمط  لقياس  يستخدم  الجار الأقرب،  : معامل 

جوار بناء على المسافة المتوسطة لكل موقع بالنسبة إلى أقرب جار في تحليل صلة الجوار بأنه حساب معامل ال
 م )ن/ح( 2ل =     الأقرب هي:  منطقة الدراسة، حيث إن معادلة معامل الجارالطبقة نفسها أو الرقعة الجغرافية في  

 حيث: 
 لدراسة. م= متوسط المسافة الفعلية.              ن= عدد النقاط.                ح= مساحة منطقة ا

تعنى النمط العشوائى، والقيمة   1تعنى النمط المتقارب غير المنتظم، والقيمة    1قيمة معامل الجار الاقرب: اقل من  

 (. 2017)رائد، حلبى، اعد المنتظم تعنى النمط المتب  1أكثر من 

الشوارع   تصميم 
 ونظام الحركة 

 

 

 Average Street Width  الطرق   عروض متوسط

Connected Node Ratio(CNR)  :وهو عدد التقاطعات مقسوما على  مؤشر الاتصالية وفقا لنسبة العقد المتصلة

 1وكلما اقتربت من  1-0بين  CNRعدد التقاطعات بالإضافة إلى عدد الطرق ذات النهايات المغلقة. وتتراوح قيمة  

 بين اجزاء المنطقة. ة أفضل  اتصالي  لى صغر نسبة الشوارع ذات النهايات المغلقة بالمنطقة وبالتالىإيشير 
 

Effective Walking Area (EWA)  وهو نسبة عدد قطع الأراضي ضمن مسافة  : كفاءة المنطقة للسير على الاقدام

 لى عدد قطع الأراضي داخل دائرة قطرها ¼ ميل. إمتر(  400¼ ميل سيرا على الاقدام )

عدد قطع الأراضي التى يمكن الوصول اليها   يادةلى زإيشير  1وكلما اقتربت من  1-0بين  EWAوتتراوح قيمة 

 متر مما يعكس الاتصالية العالية لشبكة الحركة.  400ضمن ال
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عناصر التشكيل  
 العمرانى 

 المؤشر 

 Building Formتشكيل المباني   نمط البناء والاسكان

Compactness index وفق حسابه ويتم المبنية،  للكتل التركز  او الانتشار درجة لقياس يستخدم التضام  مؤشر  

 = 𝐶𝑖:              التالية المعادلة
𝑫𝒊

𝑫𝒊
 ,               𝐷𝑖 =𝟐 √

𝑨𝒊

𝝅

𝟐
  شديد انه على صفر رقم يدل حيث  1-0 بين قيمته وتتراوح ، 

 (Surjono & Ridhoni, 2017)  التركز  شديد انه على 1 ورقم الانتشار، 
i Di     Ci = compactness index =  المنطقة  مساحة بنفس مساحتها دائرة قطر قيمة      ان حيث 

i  المنطقة مساحة = Ai    i   ’Di =  بالمنطقة نقطتين بين  مسافة اطول 

 Building Heightsالمباني  ارتفاعات
ادوار المبنى الى إجمالي مساحة  نسبة إجمالي المساحات المبنية بكافة : Floor Area Ratio (FAR)الكثافة البنائية 

 ا المبنى. قطعة الارض المقام عليه

 المسطح المبنى من الارض إلى إجمالي مسطح الارض.  : building coverage ratio (BCR)نسبة البناء 

وقيمة   building block density index (BBDI)يتم تحديد قيمة مؤشر كثافة البلوك    FAR & BCRومن خلال  

 حيث:  building block quality index (BBQI) (Bratsolis, et al, 2016)مؤشر كفاءة البناء للبلوك 

 تكون مرتفعة  BBQIتكون منخفضة وقيمة  BBDIفإن قيمة   FAR  =<1.5وقيمة  BCR  =<0.5فى حالة  
 نخفضة تكون م BBQIتكون مرتفعة وقيمة  BBDIفإن قيمة   FAR   >3وقيمة  BCR  >0.6فى حالة  
 تكون متوسطة  BBQIة وقيمة  تكون متوسط BBDIفإن قيمة   FAR 1.6-3وقيمة   0.6-0.51من  BCRفى حالة  

 متوسط اطوال البلوكات السكنية، متوسط مساحة قطع الأراضي 

 housing typeنوعيات الاسكان 

 الفراغات العامة ونسبتها من المنطقة 

 مسطح المناطق الخضراءنصيب الفرد من  المناطق الخضراء  

 (public- semi public- semi private- private) وانماطها

 عدد السكان في منطقة ما/ المساحة الكلية لتلك المنطقة : الكثافة السكانية العامة الكثافة 

 افراد الاسرة بالغرفة الواحدة  عدد التزاحم: معدل 

 

   مناطق الاسكان غير الرسمي في مصردراسة تحليلية ل 2

  الرسمي   غير  الاسكان  من مناطق  رةالمختا  نماذجلل  العمرانى  التشكيل  عناصر  فى هذا الجزء من البحث تحليل  يتم
 الاحلال المستقبلية  لمشروعات  العمرانيبغرض الوصول إلى مؤشرات ومبادئ تساهم فى صياغة اسس التشكيل  

 .التى تراعى الابعاد الاجتماعية والاقتصادية للمجتمع المحلى وتأتى فى إطار تحقيق الاستدامة

 ء" الحالة الدراسية الاولى "منطقة ارض اللوا 2/1

 ارض اللواء  منطقةالتعريف ب 2/1/1

  إلى   التحول  فى   بدأت   زراعية  أراضي   عن   ارض اللواء عبارة  منطقة  كانت  ،من القرن الماضى  السبعينيات  حتى
  الليبرالية   السياسة  معو   التسعينيات  اواخر  وفى.  العامة  الخدمات  فى  المهندسين  منطقة  على  تعتمد  رسمية  غير  مساكن
  الدائري   الطريق  هما  رئيسين  طريقين  ذلك  فى  بما  الاساسية،  البنية  من  جديدة  شبكة  انشاء  تم  ،الحكومة  اعتمدتها  التى

 تعزيز   فى  ساهمت  والتى   . التوالى  على   والشمال  الغرب  من   اللواء  ارض  منطقة  يحدان   اللذان  يوليو،  26  ومحور
 (Elgendy, 2013). المحيطة بالمناطق والاتصال للمنطقة الوصول امكانية

 منطقة  الشرق  من   يحدهاو  الجيزة،  بمحافظة  كرداسة  لمركز  التابعة  الوحدات  إحدى  هي  اللواء  ارض  منطقةوتعتبر  
 هو موضح  كما  المعتمدية  قرية  الغرب  ومن  الدكرور  بولاق  الجنوب  منو  البراجيل،  قرية  الشمال  منو  المهندسين،

الدراسة    منطقة(  9)  الشكل  ويوضح  الف نسمة،300فدان، وعدد سكانها حوالى  470وتبلغ مساحتها    ،(8)  بالشكل
 . نفدا 112والتى يبلغ مساحتها  التفصيلية

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 عناصر التشكيل العمراني محل الدراسة وأساليب قياسها. ( 1جدول ) تابع 
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 . بتصرف من الباحث  Google earthالمصدر: 

 اللواء ارض لمنطقة العمراني التشكيل 2/1/2

 أ/ استعمالات الأراضي 

،  %44ستعمال السكنى  للا  نسبةاعلى    ان  جدون،  mixed land useتتواجد الاستعمالات بالمنطقة بشكل متداخل  

  التجاري   الاستعمال  اهمية  يفسر  مما(،  10كما يوضح الشكل )  ،%18  هى و  التجاري  السكنى  الاستعمالتليها نسبة  
 فكانت  الأراضي   استعمالات  تداخل   لقياس  بالنسبة  اما السكنية.  للمنطقة  مكمل  أساسي  كنشاط  والأسبوعي  اليومي
، وان  بين الاستعمالات بالمنطقة جيدة  ( وهى تعنى ان درجة التجانس0.45)  تساوى  entropy indexقيمة  

 مع   المتداخل  التجارى  الاستعمال  توزيع  اما بالنسبة لنمط.  التنوع بين الاستعمالات لا يؤثر سلبا على المنطقة
 ومعنى   0.73  قيمته  وبلغت  ، Nearest neighbor analysis  الاقرب  الجار  بمعامل  قياسه   تم فقد    السكن
وفيما    (.11)  الشكل  في  موضح  كما  المنتظم  وغير(  Clustered)  المتقارب  النمط   هو  التوزيع  نمط  أن  ذلك

انها  تجارية )الاسواق  النشطة  يخص الا الشكل    يوضح  تتخذ نمط خطى شريطي كمااليومية/الاسبوعية( فنجد 
(12) . 

 .المحيطة ئيسيةالر والطرق اللواء ارض منطقة موقع (8) شكل

 .المختارة التفصيلية الدراسة منطقة (9) شكل
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اللواء.  بأرضسة الدرا  بمنطقة اماكن تواجد الانشطة والاسواق  ( 12شكل )  

 

 Street network and circulation systems الحركة  وانظمة الطرق ب/ شبكة

م، والفرعية  8م، والثانوية  18-12متوسط عروض الطرق بالمنطقة، الرئيسية من  يبلغ  :  شبكة الطرق  خصائص
) 6-4من   الشكل  يوضح  كما    الجوانب   خدمت  (م4)  الضيقة  العروض  ذات  السكنية  الشوارع  أن   ونجد .  (13م، 

والشوارع السيارات  اختراق  وتقليل  المنطقة  إلى  الغرباء  دخول  فى  للتحكم  للسكان،  والاقتصادية  الاجتماعية  .
، وتعتبر نسبة connected node ratio  :0.89بالمنطقة مترابطة ببعضها، فقد بلغت قيمة نسبة النقاط المتصلة  

 ء شبكة الطرق.  مرتفعة وتدل على الاتصالية الجيدة بين اجزا

اللواء. بأرض استعمالات الأراضي بمنطقة الدراسة  ( 10شكل )   
 

محاور رئيسية 

 نشطةللأ

محاور فرعية 

 للأنشطة

 1 

 2 

 1  2 

2800

استعمالات الأراضي ميزانية   

  السكنى للاستعمال الاقرب  الجار  معامل  ( 11شكل )

اللواء. بأرض بمنطقة الدراسة  التجارى   
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الحركة   الأساسي   الحركة  نمط  وتعتبر  الرئيسية،  بالشوارع  بالمنطقة  لياتالآ  مع  المشاة  حركة  تتداخل   :انظمة 
مما يعنى ان شبكة الطرق بالمنطقة تساعد على  ، 1  (EWA)وبلغت قيمه    الفرعية، والشوارع  الثانوية  بالشوارع

 توك   والتوك  الخاصة،  السيارات  على   الداخلية   بالشوارع  اتيلالآ  حركة  وتقتصرالسير على الاقدام بشكل فعال.  
 (.  14) الشكل يوضح كما

   .اللواء  بأرض متوسط عروض الطرق بمنطقة الدراسة  ( 13شكل )

 

 انماط الحركة بمنطقة الدراسة بارض اللواء. (14شكل )

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

م6 م 8   

م 18  

م18  

م8  

م6  

م4  
م18طريق رئيسي   

م8طريق ثانوي  م6طريق فرعى   م4طريق فرعي    

  

 
 
 
 
 م 4-6
 م 8

 م 12-16
 م18
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  building pattern & housing typeج/ نمط البناء والاسكان 

 تشكيل المبانى   :Building Formتشكيل المباني   •

المتضام النمط  يتخذ  مؤشر    بالمنطقة  قيمة  بلغت  حيث 

كثافة  compactness index  (0.68)التضام   وذا   ،

نظرا  لأن نسبة البناء    ( 6)( بلغت  (FARبنائية مرتفعة  

تأثر  . وقد  % 100وأحيانا تصل إلى    % 95من الارض تبلغ  

ارض    التشكيل بالحيبمنطقة  التى اللواء  الزراعية  ازات 

الشكل،   مستطيلة  فهى  بالمنطقة  متوسط  كانت  بلغ  كما 

( الارض  قطعة  نظرا  لانتشار  2م175مساحة  الحيازة  ( 

للأ واحدالفردية  قيراط  بمساحة  تحويل كما  .  رض  يتم 

تقسيم  بعد  للوصول  ممرات  إلى  الصغيرة  الرى  قنوات 

  البناء شريطى نجد ان نمط    الأراضي لأغراض البناء. لذا 

 (. 15كما بالشكل )

 Building heightsارتفاعات المباني  •

المسح   ارتفاعات أ  الدراسة  لمنطقة  العمراني اظهر  ن 
  ، % 89.7ادوار بنسبة    8-5  تتراوح ما بين الغالبة    المباني 

تصل إلى  التى  الجديدة المرتفعة    المبانيكما يوجد بعض  
تفاع ارب  المباني، وايضا عدد من  %4.1دور بنسبة    12
 (.16كما بالشكل ) %6.3ادوار بنسبة  4-1من 

 متوسط اطوال البلوكات السكنية  •

(، وتباينت اطوال البلوكات ما بين 17اتخذت البلوكات السكنية اكثر من نمط بمنطقة الدراسة كما يوضح الشكل )
النمط  290  -70 انتشارا  م، وكان  الشكل )110-80بطول    الاكثر  ان(.  18م كما يوضح  البناء    وبما  من نسبة 

ك  لذ  منخفض ويتضح  BBQIمرتفعة جدا، و  BBDIفإن    ،افة البنائيةارتفاع الكث  الارض مرتفعة بالإضافة إلى
 .السكنية للبلوكات بالإضاءة الطبيعية والتهويةمشاكل  بوجود

 

 

 نمط البناء الشريطى بمنطقة الدراسة بأرض اللواء.  ( 15شكل )

 

 ارتفاعات المباني بمنطقة الدراسة بأرض اللواء. (16شكل )
 

دور 12-9من   

دور 8-5من   

دور 4-1من   
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 انماط البلوكات السكنية بمنطقة الدراسة بأرض اللواء.  ( 17شكل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 متوسط اطوال البلوكات السكنية بمنطقة الدراسة بأرض اللواء. (18شكل )

 نوعيات الاسكان  •

يوجد بالمنطقة عمارات شبه متصلة بنسبة   
الجانبين،   2% من  خاصة  حدائق  ولها 

بنسبة   متصلة  بالشكل   %98وعمارات  كما 
فى   اى  (.19) بسيطة  بنسبة  تنوع  يوجد 

 نوعيات الاسكان بالمنطقة.

 

 

 
 ببعضها بمنطقة الدراسة بأرض اللواء.  المبانيت الاسكان حسب علاقة عيانو ( 19شكل ) 

: 2نمط   
  بلوكات بشكل شريطى

 ذات شوارع مغلقة النهاية 
م 002متوسط الطول:  

م 70متوسط العرض:   
م 6عروض الطرق:   

 : 3نمط 
 شبكىبلوكات بشكل 
 م 70متوسط الطول:

 م 30متوسط العرض: 
 م6-4عروض الطرق:

 شبه 
 متصلة

 متصلة

 الطول الاكثر انتشارا

: 1نمط   
 بلوكات بشكل شريطى 

م 280سط الطول:متو  
م 26متوسط العرض:   
م6-4عروض الطرق:  
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   الخارجية الفراغات •

بالمنطقة   الفراغات  نسبة  الطرق  %32.1بلغت  شبكة  فى  انتظار   (%28)  وتتمثل  واماكن  الفضاء  والأراضي 
(. ولما كانت شبكة 20كما بالشكل )  وهى نسبة صغيرة جدا للفراغات   ( %4.1) ذات الملكية الخاصة    السيارات

الطرق هى الفراغ العام لتلك المنطقة فأصبحت تستخدم فى العديد من الانشطة غير المرور، كالأنشطة التجارية  
جتماعية كتجمع سكان الانشطة  الاترفيهية كأماكن للعب الصغار، والنشطة  الامثل الاسواق اليومية او الاسبوعية، و

 (.21بعض العمارات كما بالشكل )

  
   open & green areasالمناطق الخضراء والمفتوحة  د/

/فرد، ونجد بمنطقة الدراسة ان المناطق 2م0.02يبلغ نصيب الفرد من المناطق الخضراء بمنطقة ارض اللواء  
(. الا ان المنطقة لا تخلو من 22الخضراء الموجودة تنقسم الى ملاعب لكرة القدم او جيوب زراعية كما بالشكل )

ينتشر بالشوارع السكنية بالإضافة الى وجود بعض  الذى  فالعنصر الاخضر )الاشجار(    soft scapeعناصر  
 (. 23المناطق الخضراء الخاصة الصغيرة بجانب العمارات السكنية كما بالشكل )

 .(Angélil, et al., 2016)لمصدر: ا       

 

 

اللواء.الفراغات بمنطقة الدراسة بأرض شبكة  (20شكل ) اللواء.طقة الدراسة بأرض نماذج لبعض الأنشطة بالشوارع بمن (21شكل )   
 

بمنطقة أرض اللواء.  لاعب التى يوفرها السكانالم (22شكل )  بأرض اللواء.   بمنطقة الدراسة (soft scape)العنصر الشجرى  (23كل )ش  
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 density residential السكانية الكثافة هــ/

ا الكثافة  بمنطقةتبلغ  اللواء    لسكانية  ارض 
وتعتبر كثافة مرتفعة بالنسبة  فرد/فدان،    638

العمرانية. بالمناطق  الكثافات  كما   لمتوسط 
إلى   التزاحم  فرد/غرفة،    1.16يصل معدل 

وهو يعتبر اعلى من المتوسط العام لمحافظة  
كما هو    فرد/غرفة.  1.12والذى يبلغ  الجيزة  

 (. 24موضح بالشكل )

 

 

 (2006المصدر: )تعداد السكان،                                                                  

 الحالة الدراسية الثانية "منطقة عزبة الهجانة"  2/2

 منطقة عزبة الهجانة تعريف بال 2/2/1

ر إلى  ، وكثيرا  ما يشاالصحراويطريق القاهرة السويس    4.5مدينة نصر شرق بالكيلو    تقع عزبة الهجانة بحى 
الجمال، أصل المنطقة فقد    يعكس اسم المنطقة "الهجانة"، اى راكبىو”،  4,5فس الاسم “منطقة الكيلو  المنطقة بن

كانت منطقة صحراوية تابعة للقوات المسلحة تستخدم كثكنات لسلاح “الهجانة”، وبالتدريج سمحت الدولة لجنود  
  1963وفى عام    (TADAMUN, 2015).  ية لعائلاتهمسلاح الهجانة بدفع رسوم مقابل بناء وحدات سكنية إضاف

للسكن فى العزبة ولكن ببطء. وتزامنا مع   الأهاليسهم ذلك فى إقبال بدأت الدولة فى إنشاء حى مدينة نصر وقد أ
الموقع   اجتذب  والثمانينيات،  السبعينيات  في  سريع  نحوٍ  على  مصر  في  الرسمي  غير  الإسكان  قطاع  نمو 

جانة عمال البناء ومجموعات أخرى من الطبقة العاملة التي تحاول الاستفادة من فرص  الاستراتيجي لعزبة اله
   (.2010)مؤسسة الشهاب للتطوير والتنمية الشاملة،  حي مدينة نصر الآخذ في الازدهار الجديدة في  العمل

)على    فها الشمالية لها في أطرا  الرئيسيالمدخل  و  ، شأت عسكرية تابعة للقوات المسلحةويحيط بالمنطقة اراض ومن
(. وتعتبر منطقة عزبة الهجانة واحدة من أكبر المناطق غير الرسمية  25السويس(، كما بالشكل )-طريق القاهرة

الترتيب   العالم فتأخذ    . فدان  750، وتبلغ مساحتها  (Davis, 2006(  1منطقة  30من أصل    14على مستوى 
(Bremer & Shahjahan, 2014)  ( المنط26ويوضح الشكل )وتبلغ مساحتها   لعمل الدراسة التفصيلية  تارةقة المخ

 .   فدان  130

 منطقة الدراسة التفصيلية المختارة.  (26شكل )     موقع منطقة عزبة الهجانة والطرق الرئيسية المحيطة. (25شكل )

 
منشية  -مدينة الموتى -عزبة الهجانة -منطقة مصنفة كأضخم مناطق غير رسمية بالعالم، وهى )امبابة 30مناطق من ضمن    4تضم القاهرة الكبرى  1

 ناصر(. 

معدل التزاحم بأحياء محافظة الجيزة.  ( 24شكل )  
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 يل العمراني لمنطقة عزبة الهجانةالتشك 2/2/2

  land useاستعمالات الأراضي  أ/

استعمالات الأراضي بالمنطقة   (27يوضح شكل )
الاستعمالات   والتى  land budgetوميزانية   ،

يحكمها تلبيه متطلبات السكان فى ضوء امكانياتهم  
الاستعمال   بعد  الاكبر  النسبة  ان  فنجد  المتاحة. 

هى   التجارى،   %11السكنى  السكنى  للاستعمال 
  % 2لاستعمال السكنى الحرفى وتبلغ  وتليها نسبة ا
 ة تداخل الاستعمالات بالمنطقة. يم مما يفسر اه

الأراضي  استعمالات  تداخل  لقياس  بالنسبة  اما 
وهى  entropy index  (0.33قيمة    فبلغت  )

ستعمالات بالمنطقة تعنى ان درجة التجانس بين الا
ان    .ةمقبول السكنى   الاستعمال  توزيع  نمطونجد 

وفقا     الاقرب   الجار   معامل  لقياس  التجارى 
Nearest neighbor analysis،  الذى  و

  التوزيع   نمط  أن  ذلك  ومعنى  0.81  قيمته  بلغت
  وغير (  Clustered)  المتقارب  النمط  هو

توزيع    يتخذو  (.28)  الشكل   في  هو  كما  المنتظم
التجارية اليومية/الاسبوعية(    الأنشطة  )الاسواق 

 . (29الشكل )  شريطي كما يوضحالخطى  النمط  ال

 

 

 

 

 

 

 

استعمالات الأراضي ميزانية   

360 m 0  

محافظة المصدر: )وحدة تطوير المناطق العشوائية، 

(2017هرة، القا  

 

 استعمالات الأراضي بمنطقة الدراسة بعزبة الهجانة.( 27شكل )

بمنطقة الدراسة بعزبة الهجانة.  التجاريمعامل الجار الاقرب للاستعمال السكنى  ( 28شكل )  
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 .الدراسة بعزبة الهجانة منطقةنشطة والاسواق ب اماكن تواجد الا (29شكل )

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 Street network and circulation systemsشبكة الطرق وانظمة الحركة  ب/

  نشأت على اراض صحراوية   ان المنطقةتتأثر شبكة الطرق بطبوغرافيا الارض خاصة    شبكة الطرق:  خصائص
الاماكن معظم  فى  المتعرج  الشكل  الطرق  لغبو،  فاتخذت  عروض  م،  10-12من    بالمنطقةالرئيسية    متوسط 

ايضا كحجم    فاعلا    للعوامل البشرية دورا  كما كان  (.  30م، كما يوضح الشكل )3- 4م، والفرعية من  6-8الثانوية  و
، وتعتبر نسبة 0.85بمنطقة عزبة الهجانة    (CNR)  مؤشر الاتصالية  بلغت نسبةفقد  السكان وكثافاتهم ونشاطهم.  

 لطرق. ة وتدل على الاتصالية الجيدة بين اجزاء شبكة امرتفع

ليات بالمنطقة بالشوارع تتداخل حركة المشاة مع الآ  انظمة الحركة:
الرئيسية، وتعتبر نمط الحركة الأساسي بالشوارع الثانوية والشوارع 

 (EWA) مؤشر كفاءة السير على الاقدام حيث بلغت قيمهالفرعية، 
د على السير على الاقدام  لطرق بالمنطقة تساعمما يعنى ان شبكة ا،  1

فعال.   على بشكل  الداخلية  بالشوارع  الاليات  حركة  وتقتصر 
(. وبالنسبة  31السيارات الخاصة، والتوك توك كما يوضح الشكل )

 لحالة الشوارع الداخلية فهى ممهدة وترابية.

 

محاور رئيسية للأنشطة               

م3 م 6   

 . متوسط عروض الطرق بمنطقة الدراسة بعزبة الهجانة  ( 30شكل )
 

م4-3                  م 8-6                   م 10-12        

 

 

 

1 

1 

2 

2 
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 انماط الحركة بمنطقة الدراسة بعزبة الهجانة.( 31شكل )

 

 

 

 

 

 
 

 

  Building pattern & housing typeنمط البناء والاسكان  ج/

المباني   • المبانى  :building formتشكيل   تشكيل 

الهجانة   عزبة  حيث تضام  الشديد  نمط  يتخذ  بمنطقة 
التضام   مؤشر  قيمة   compactness indexبلغت 

 (،32يتخذ الشكل غير المنتظم، كما بالشكل )و  ،(0.9)
ويرجع ذلك لكيفية  ،  5  (FAR)ثافة البنائية  وبلغت الك

نشأة المنطقة من خلال عمليات وضع اليد وايضاَ عن  
السماسرة على مساحات والبناء  طريق استيلاء بعض 

الارض عليها   طبيعة  وساهمت  ذلك.  بعد  وبيعها 
الارض ارتفاعات سطح  وتباين  نشأة   الصحراوية  فى 

غير   بشكل  حركة  ل  الشكيوضح  كما    منتظم،شبكة 
وبلغ متوسط مسطحات قطع الأراضي بالمنطقة   (.33)

   .2م175- 2م145ما بين 

 Building heightsارتفاعات المباني  •

المسح   ارتفاعات  ل  العمرانياظهر  ان  الدراسة،  منطقة 
، كما %77.3ادوار بنسبة    6-4الغالبة هى من    المباني

ادوار    10الجديدة المرتفعة تصل إلى    المبانييوجد بعض  
  3- 1بارتفاع من    المباني، وايضا عدد من  %7.9بنسبة  

 (. 34كما بالشكل ) %14.8ادوار بنسبة 

 متوسط اطوال البلوكات السكنية  •

سكنية اكثر من نمط بمنطقة الدراسة  اتخذت البلوكات ال
الشكل   يوضح  ما (35) كما  البلوكات  اطوال  وتباينت   ،

م18  

م8  

م6  

م4  
م12طريق رئيسي   

م8طريق ثانوي  م6فرعى طريق   م3طريق فرعي    

نمط البناء غير المنتظم بمنطقة الدراسة   ( 32شكل )
 بعزبة الهجانة. 

 

360 m 0
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بطول    م، وكان النمط الاكثر انتشارا  150 -40بين  
ان متوسط نسبة   وبما(.  36)  الشكلما يوضح  م ك70

بالمنطقة   قطعة    %100إلى    %90من  البناء  من 
، 5فة البنائية والتى بلغت  مع ارتفاع الكثاو  الارض،

ك  لذ  منخفض ويظهر  BBQI، ومرتفعة  BBDIفإن  
السيئة    فى والتهوية  الطبيعية  الاضاءة  مشاكل 

 .السكنية للبلوكات

 

 

 

 ات السكنية بمنطقة الدراسة بعزبة الهجانة. انماط البلوك ( 35شكل )

 

 

 

 

 

 

 

 
  

 

 

  

 

 : 1نمط 
 غير منتظم بلوكات بشكل 
 م80متوسط الطول: 
 م 30متوسط العرض: 
 م6-4عروض الطرق:

 : 2نمط 
ذات   يعضو بلوكات بشكل 

 شوارع مغلقة النهاية 
 م 55متوسط الطول:

 م 40متوسط العرض: 
 م6-4عروض الطرق: 

 : 3نمط 
 شبكيبلوكات بشكل 
 م 70ول:متوسط الط

 م 30متوسط العرض: 
 م6-4عروض الطرق:

1- IUSD (2014/2015) :المصدر 
2- topographic-map.com 

تباين ارتفاعات سطح الارض بمنطقة   ( 33شكل )

 الدراسة بعزبة الهجانة. 

دور 10-7من   

دور 3-1من   

دور 6-4من   

 

360 m 0  

 بمنطقة الدراسة بعزبة الهجانة.  المبانيارتفاعات  ( 34شكل )
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 متوسط اطوال البلوكات السكنية بمنطقة الدراسة بعزبة الهجانة.  ( 36شكل )

 نوعيات الاسكان  •

نمط  من  أكثر  بالمنطقة  يوجد 
متعددة   العمارات  فيوجد  للإسكان 
المنازل   يوجد  كما  الطوابق، 
دو من  المكونة  الريفية  ر والبيوت 

من ادوار    3إلى   نسبتها  وبلغت 
المنطقة   بالشكل %14اسكان  كما   ،

السكان  (37) ، ويوضح ذلك حاجة 
لتلبية لتنوع   الاسكان  نوعيات 

 مختلف الاحتياجات. 

 

 

 نوعيات الاسكان بمنطقة الدراسة بعزبة الهجانة.  ( 37شكل )

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 الخارجية الفراغات  •
وبعض   (%25)  تمثل فى شبكة الطرقوت  %26بلغت نسبة الفراغات بالمنطقة  

(. وتعتبر شبكة الطرق هى الفراغ 38كما بالشكل )  (،%1)  الأراضي الفضاء
المرور،  غير  الانشطة  من  العديد  فى  تستخدم  فأصبحت  المنطقة  لتلك  العام 

و الاسبوعية،  او  اليومية  الاسواق  مثل  التجارية  ترفيهية النشطة  الاكالأنشطة 
 (.39جتماعية كتجمع السكان كما بالشكل )لانشطة االاكأماكن للعب الصغار، و

 نماذج لبعض الأنشطة بالشوارع بمنطقة الدراسة بعزبة الهجانة.  ( 39شكل )

 
 

الفراغات بمنطقة الدراسة بعزبة الهجانة.  ( 38شكل )  

 

 عمارة منزل بيت ريفي

 الطول الاكثر انتشارا
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 open & green areasالمناطق الخضراء والمفتوحة  د/

ليها مسطحات خضراء بمنطقة عزبة الهجانة، عدا بعض الأراضي المزروعة بشكل مؤقت لحين البناء ع  لا يوجد
( بالشكل  تخلو من عناصر  40كما  المنطقة لا  ان  الا   .)soft scape  ا( الاخضر  متواجد فالعنصر  لاشجار( 

طبة"  ص"الموهو    hard scapeبالإضافة إلى تميز المنطقة بأحد عناصر الفرش الخارجية    ،بالشوارع السكنية
 (.41كما بالشكل )

طقة  بمن  (soft scape & hard scape)عناصر  (41شكل )
 الدراسة بعزبة الهجانة. 

 
 Residential density  السكانية الكثافة هـ/

وتعتبر من اعلى المناطق   ، فرد/فدان، وهى كثافة مرتفعة جدا  1330تبلغ الكثافة السكانية بمنطقة عزبة الهجانة  
اعلى معدلات   فرد/غرفة، وهو يعتبر من   1.24كما يصل معدل التزاحم إلى    كثافة على مستوى محافظة القاهرة.

 (. 42كما هو موضح بالشكل )فرد/غرفة  1.12التزاحم بمحافظة القاهرة حيث يبلغ المتوسط للمحافظة 

: معدل التزاحم بأحياء محافظة القاهرة. ( 42شكل )  

 

 (2006المصدر: )تعداد السكان، 

 نتائج البحث   3

إلى بعضمن   الوصول  الدراسية أمكن  للحالات  التحليلية  الدراسة   (،2النتائج، كما هو موضح بجدول )  خلال 
الدخل المنخفض بشكل عام    كمؤشرات للتشكيل العمرانى والتى يوصى باتباعها عند اعداد مشروعات اسكان ذوى

   وبمشروعات احلال مناطق الاسكان غير الرسمى المستقبلية بشكل خاص.

المناطق الخضراء بمنطقة الدراسة بعزبة   (40شكل )
 الهجانة. 
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رض  لمنطقة ا العمرانيالتشكيل  العمراني عناصر التشكيل 
 اللواء 

عزبة  لمنطقة  العمرانييل التشك 
 الهجانة

خصائص التشكيل    المعايير القياسية 
 العمراني 

أوجه التشابه والاختلاف بين الحالتين  
 الدراسيتين 

مبادئ التشكيل  
 العمراني 

 سلبي إيجابي 

اسـتعمالات  

 الأراضي  

 نمط الاستعمالات الأراضي 
Average nearest 

neighborhood  

 mixedالأراضي تداخل استعمالات   -
land use 

تأخذ الاستعمالات غير السكنية الشكل  
والشكل المتجمع   linearالشريطى 

clustered   . 

 mixedتداخل استعمالات الأراضي  -
land use 

تأخذ الاستعمالات غير السكنية الشكل  
والشكل المتجمع   linearالشريطى 

clustered   . 

خل هو النمط السائد،  نمط استعمالات الأراضي المتدا   متغير
والشكل  وتو الشريطي  الشكل  يأخذ  الانشطة  يع 

بمنطقة    entropy indexالمتجمع، ونجد ان قيمة 
اللواء ويرجع   منطقة ارض  اقل من  الهجانة  عزبة 
بين  الأراضي  ملكيات  نمط  اختلاف  إلى  ذلك 

 الحالتين. 

استعمالات الأراضي  
 المختلطة 

Mixed land use 

   ( 1-0بين ) entropy index (0.33) =entropy index= (0.45)  ة التنوع  داخل/ درجكثافة الت

شــــــبــكـــة  

ــام   ــظــ ونــ

 الحركة

 م 8الطرق الثانوية  عروض شبكة الحركة  
 م 6الطرق الفرعية 

 م    6الطرق الثانوية 
 م 4الطرق الفرعية 

 م 8الا تقل عن 
  

عن   الهجانة  عزبة  بمنطقة  الطرق  عروض  تقل 
الارض الصحراوية المقام    ارض اللواء نظرا لطبيعة

عليها المنطقة. وبالرغم من اختلاف تشكيل الشوارع  
غير منتظم( الا ان الشبكة فى   -بالحالتين )شريطى

الحالتين تحقق الاتصالية بين اجزاء المنطقة بكفاءة،  
 وتساعد على السير على الاقدام. 

شبكة حركة موجهة  
 لحركة المشاة 

Pedestrian 
oriented 

connected node ratio 0.89 0.85 1   

 Pedestrian oriented لحركةنظام ا
 EWA=1 حيث بلغت قيمة 

Pedestrian oriented 
 EWA=1 حيث بلغت قيمة 

1 
  

اء   نمط البنـ

 والاسكان

compactness index  نمط بناء متضام  compact 
pattern (0.68 )،   ويتخذ الشكل

 Linear- grid الشريطى والشبكى  

 highly ضام شديد التبناء  نمط
compact pattern  (0.9 )،   ويتخذ

 الشكل غير المنتظم والشبكى 
Cracking- grid 

الدراسة     (  1-0من ) حالتى  المتضام فى  النمط  البناء  يتخذ 
  يزداد حدته بمنطقة عزبة الهجانة فتظهر   ولكن

السكنية   للوحدات  والتهوية  الاضاءة  مشكلات 
 المرتفعة.ونسبة البناء  نتيجة ارتفاعات المباني

وايضا بمنطقة ارض اللواء بالأجزاء التى تضم  
 ادوار. 6ذات ارتفاعات أكبر من  مبانى

متقاربة   الأراضي  قطع  مساحة  متوسط 
مسطح   لمتوسط  مؤشر  يكون  وقد  بالحالتين 

 (2م80الوحدة السكنية الملائمة للسكان )
الفراغات  نسبة  انخفاض  من  المنطقتين    تعانى 

   العامة.
 

 نمط البناء المتضام 
Compact pattern 

 مبانى منخفضة الارتفاع    متغير  ادوار  6-4تتراوح بين   ادوار  8-5تتراوح بين   ت المبانى  ارتفاعا
Low rise 

    2م 150الا تقل عن  2م175  -145 2م175 متوسط مساحة قطع الأراضي

    م 250عن  الا يزيد م  150-70 م  110-80 اطوال البلوكات السكنية

Housing type  تنوع فى انماط الاسكان     متغير   عمارات متصلة، منازل، بيوت ريفية   عمارات متصلة 

نظرا   6ارتفاع الكثافة البنائية لتصل الى  نسبة البناء    /الكثافة البنائية
للبناء على كامل مسطح الارض وترك  

 مساحات صغيرة للمناور 

نظرا   5ية لتصل الى ارتفاع الكثافة البنائ
للبناء على كامل مسطح الارض وترك  

 مساحات صغيرة للمناور 

على طرق   لأراضي  2
 م فاقل 15
لأراضي على طرق   3
 م15-25

   

BBQI  منخفض  منخفض     

     % 26 % 32 الفراغاتالطرق ونسبة  

نـــاطـق   مـ الـ

الخضـــراء  

 والمفتوحة

اليمينيياطيق   مين  اليفيرد  نصييييييييب 

 الخضراء

الى  2م 0.65من  /فرد2م 0.004 /فرد2م0.02
 2م4

المناطق     نسبة  انخفاض  من  المنطقتين  تعانى 
 الخضراء مثلها مثل العديد من الخدمات.  

للتجمع  يتم  و كأماكن  المحلية  الشوارع  استخدام 
 الترفيهيةوالانشطة 

توفير مناطق مفتوحة  
 خاصة وشبه خاصة  

    شبه خاصة  مناطق خاصة و مناطق خاصة وشبه خاصة   انماط التوزيع  

مما     متغير فرد/ فدان 1330 فرد/ فدان  638 الكثافة العامة  الكثافة   الرسمية  غير  المناطق  سمة  المرتفعة  الكثافة 
انها   على  مؤشر  من   المتاح  خيارال يعطى  للعديد 

وايضا ان المعيار    السكان من ذوى الدخل المحدود.
 الاهم هو معدل التزاحم بالنسبة للسكان

 

    شخص/غرفة  1.24 شخص/غرفة  1.16 ل التزاحممعد

ر الرسمي من مناطق الاسكان غي مؤشرات التشكيل العمرانى المستنتجة  : (2)  جدول  
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وجود رؤية عالمية فيما يخص التشكيل العمرانى الملائم لفئة السكان من ذوى الدخل    من خلال الجزء النظرى تبين
 Compact، ونمط البناء المتضام  Mixed land use  الأراضيالمحدود، وهى التوجه نحو تداخل استعمالات  

pattern  الحيويمن مميزات بيئية واجتماعية واقتصادية، والتنوع  ، لما له  diversity والذى يضمن وجود اكثر ،
من نوعيه من الاسكان بالمنطقة الواحدة واكثر من مسطح متاح للوحدات السكنية المقدمة للسكان، بالإضافة إلى  

  high densityفع الكثافة السكانية  إلى ر  ضا  التوجه نحو تقليل استخدام السيارة وتشجيع السير على الاقدام، واي
 مع توفير فراغات ومناطق خضراء تساهم فى توفير بيئة صحية للسكان. 

وبإجراء الدراسة التحليلية لنماذج الاسكان غير الرسمى فى مصر )منطقة ارض اللواء، ومنطقة عزبة الهجانة(، 
ع هذه الرؤية، كما يوضح جدول  اطق تتفق متلك المن  عمران الناتجة من تحليل  مبادئ التشكيل العمراني  نجد ان  

المستنتجة3) النتائج  من  المزيد  البحث  ويضيف  الدراسة  (،  لحالات  العمرانى  التشكيل  تحليل  كمى    من  بشكل 
Qantitative  اسس صياغة  فى  تساهم  والتى  المبدئية  المؤشرات  مجموعة  وهى  هامة  ،  للتشكيل واعتبارات 

الدخلالعمراني لمشروعات اسكان   المحدود بشكل عام، ومشروعات احلال مناطق الاسكان غير الرسمى    ذوى 
 بشكل خاص، وهى:

 mixed land useتوفير التصميم لتداخل استعمالات الأراضي  :استعمالات الأراضي •

استعمالات الأراضي، حيث تتراوح   نجحت مناطق الاسكان غير الرسمي فى تحقيق التوازن بدرجة التنوع فى
هو الافضل    mixed land useلذا فنمط استعمالات الأراضي المتداخل    .0.45  -0.33بين    entropy indexقيمة  

 .  0.60إلى   0.41بين   entropy indexقيمة مؤشر التنوع   تكونلفئة سكان ذوى الدخل المحدود، بحيث 

النمط المتقارب  وايضاشريطى على محاور حركة المشاة الرئيسية، ال النمطا ان توزيع الانشطة التجارية يتخذ كم
clusteredعلى الاقدام، ولا يزيد اعباء    هو النمط المفضل حيث يوفر سهولة الانتقال بين الانشطة المختلفة سيرا  ، و

 اقتصادية على السكان من فئة ذوي الدخل المحدود.  

 pedestrian orientedتكون موجهة لحركة المشاة  تصميم شبكة الحركة بحيث: شبكة الحركة •
البدائل التصميمة لشبكة الحركة التى تحقق اعلى قيمة للاتصالية مثل النظام الشبكى المتعامد بحيث الا تقل  اختيار
   .0.85عن   CNR مؤشر الاتصالية قيمة

عن   EWA  مؤشر كفاءة السير على الاقدام  منة ومريحة لحركة المشاة بحيث الا تقل قيمةآتوفير شبكة مسارات  
الأ0.8 الاعتماد  ان  حيث  ا،  على  السير  هو  للحركة  توك"، ساسي  "التوك  مثل  وسائل  او  إلى    لاقدام  بالإضافة 

 تعزيز الترابط الاجتماعي المحلى، حيث تزداد فرص اللقاء بين سكان المنطقة بالشوارع المحلية.  المساهمة فى

 نمط البناء المتضام أكثر ملائمة لفئة ذوي الدخل المحدود  : نمط البناء ونوعيات الاسكان •
المتضام  ن البناء  يقل    compact patternمط  البناء عن  5عن    FARبحيث  نسبة  تزيد  واطوال  ،  0.6  وألا 

من متوسط إلى مرتفع هو الافضل من حيث   BBQIحتى تكون قيمة  م،  150و م80بينن    تتراوحالبلوكات السكنية  
  السكان من فئة ذوى الدخل المحدود،   لاحتياجات   هتملائم   بالإضافة إلى  ،الجوانب البيئية الخاصة بالتهوية والاضاءة

 ت الاجتماعية بين السكان والتقاليد والاعراف بينهم. فهو أقرب للنمط التلقائي الذي نبع من خلال التفاعلا

 المقترحة  housing typeالتنوع في انماط الاسكان  •

منازل   -النوع )عماراتاحد اسباب تفضيل السكان لمناطق الاسكان غير الرسمي هو التنوع فى الاسكان من حيث  
ايضا،ب  -منفصلة المساحة  حيث  ومن  شعبية(  الاسكان   يوت  ومساحات  لأنواع  المتكررة  النمطية  نقيض  وهو 

مما    أكبر( للوحدة السكنية هو المتوسط الافضل بالنسبة للسكان وهو  2م 80كما ان مساحة )  بمشروعات الاحلال.
 . 2م60- 2م43بين يقدم بمشروعات الاحلال حيث تتراوح المساحات ما 

 اغات الخاصة وشبه الخاصة الاهتمام بتوفير الفر: المناطق الخضراء والمفتوحة •
للفرد لفئة ذوى    2م 4  -2م 0.65يجب توفير على الاقل الحد الادنى من المسطحات الخضراء والتى تتراوح بين  

ومراعاته  ضر امام منازلهم  حيث يلاحظ اهتمام السكان بالمناطق غير الرسمية بوجود عنصر اخ  ،الدخل المنخفض
الخاصة،  بملكيته  بالمذلك    والشعور  توفير ملاعب  إلى  الامكانيات وهوبالإضافة  توافرت  كلما  على    نطقة  دليل 

 احتياج هذه الفئة من السكان للفراغات المفتوحة.  

 ات السكنية   الاتجاه نحو نمط اسكان ذو كثافة سكانية مرتفعة، وتوفير تصاميم غير تقليدية للوحد  :الكثافة •
زاحم، فمسطحات الوحدات السكنية وعدد الغرف بها هو المعيار الحاكم  المعيار الاهم بالنسبة للسكان هو معدل الت

 فيجب لاختيار السكان مناطق الاسكان غير الرسمي، وليس معيار الكثافة المرتفعة ما لم تؤثر سلبا على المنطقة.  
نجد ان تعديلات السكان حيث    ،1.2بحيث الا يزيد معدل التزاحم عن    ،فكريا  و  الاتجاه نحو تصاميم أكثر كفاءة فنيا  

 .مأفضل بالنسبة لأولويات احتياجاتهبالوحدات السكنية قد تفتقر للجودة ولكنها تحقق بديل 
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 Epilogue خاتمة

خاصة بالتشكيل  تحليل واستنتاج المؤشرات ال   فى  quantitative approachاستخدام المنهج الكمى  على  البحث    اعتمد
العمرانى الملائم لإسكان فئة ذوى الدخل المحدود، وتحتاج النتائج إلى مزيد من التوثيق بإجراء استبيان مع المجتمع المحلى  

ل العمرانى  ، تتضمن تحليل لآراء السكان للتحقق من اسس التشكي اء دراسة مستقبليةلمنطقتى الدراسة، لذا يوصى البحث بإجر
 الدخل المحدود.   الملائم لفئة ذوى
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Urban analysis for informal housing areas 

Urban form indicators for replacement projects of deteriorated housing areas 

Abstract: 

Since September 2008, as a quick response to the disaster of rock's sliding on Al- deweqa 
settlement, the Egyptian government has established a new entity (the informal 
settlement development fund- ISDF) to face the problem of informal deteriorated and 
slum areas. Since then the ISDF has identified 422 unsafe (slum) informal areas (850,000 
inhabitants) and began to come up with full or partial replacement projects, most of the 
implemented replacement projects in Egypt such as "Zainhom" and "El- agayze" areas did 
not succeed because they did not meet people's needs and preferences. Consequently, 
people made ultimate transformations to the urban fabric which led to a new sort of 
deterioration. 

On the other hand, the vitality of existing Egyptian informal areas ensures that these 
communities have values and realistic principles of urban form. The research aims at 
conducting an analytical study of some selected informal housing areas in Egypt to identify 
urban form indicators, which meet the preferences of low-income communities. The 
research includes a field study of two informal housing areas (Ard El-lewa & Ezbet 
Elhaggana) to identify indicators that might help in formulating urban form principles for 
future replacement projects. 

Key words: Replacement projects; Informal housing; low income housing; Ard El-lewa;  
Ezbet Elhaggana; Egypt. 
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